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1. Allgemeine Hinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um einen gesetz-
lich regulierten geschlossenen inldndischen Publikums-AIF
(Alternativer Investmentfonds; nachfolgend auch »Investment-
vermégen). Initiatorin des Angebots ist die HL Quartier West
Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (nachfol-

gend auch »Investmentgesellschaft).

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die HANNOVER
LEASING Investment GmbH (»KVG«) bestellt. Die KVG hat gemah
den Bestimmungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (»KAGB«) fiir
die von ihr verwaltete Investmentgesellschaft den Verkaufs-
prospekt einschlieBlich der Anlagebedingungen, des Gesell-
schaftsvertrags und des Treuhand- und Beteiligungsverwal-
tungsvertrags sowie die wesentlichen Anlegerinformationen
erstellt und dem Publikum mit Beginn des Vertriebs gemal} § 268
i. V. m. § 316 KAGB zuganglich gemacht.

Der Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft erfolgt
ausschlieBlich auf Grundlage der Verkaufsunterlagen in der
jeweils geltenden Fassung. Die Verkaufsunterlagen umfassen
dabei den Verkaufsprospekt (einschlieRlich der Anlagebe-
dingungen, des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft und des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags
mit dem Treuhandkommanditisten), die wesentlichen Anleger-
informationen und — sofern vorhanden — den letzten ver6ffent-
lichten Jahresbericht. Die Verkaufsunterlagen in der jeweils
geltenden Fassung sind dem am Erwerb eines Anteils an der
Investmentgesellschaft Interessierten rechtzeitig vor Unter-
zeichnung der Beitrittserkldrung kostenlos zur Verfiigung zu
stellen.

Jedem interessierten Anleger wird empfohlen, vor der endgiilti-
gen Anlageentscheidung alle genannten Verkaufsunterlagen,
insbesondere die mit dem Erwerb eines Anteils an der Invest-
mentgesellschaft verbundenen Risiken und die steuerlichen
Rahmenbedingungen, aufmerksam zu lesen und unter Berlick-
sichtigung seiner personlichen Situation kritisch zu wiirdigen. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Anleger eine un-
ternehmerische Beteiligung eingeht. Ggf. sollte sich der Anleger
vor dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft von
einem fachkundigen Dritten beraten lassen.

Abweichende Auskiinfte oder Erkldrungen tber den Inhalt der
Verkaufsunterlagen hinaus dirfen nicht abgegeben werden.
Jeder Erwerb von Anteilen an der Investmentgesellschaft auf der
Basis von Auskiinften oder Erkldrungen, die nicht in den Ver-
kaufsunterlagen enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich auf Risiko
des Anlegers. Die Verkaufsunterlagen kénnen vom dem am Er-
werb eines Anteils an der Investmentgesellschaft Interessierten
kostenlos in deutscher Sprache telefonisch, per Post, per Telefax
oder per E-Mail in Papierform bei der
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HANNOVER LEASING Investment GmbH
Wolfratshauser Strafte 49

82049 Pullach

Telefon: (089) 2 11 04-0

Telefax: (089) 2 11 04-210

E-Mail: fonds@hannover-leasing.de
Internetseite: www.hannover-leasing.de

angefordert werden und sind dariiber hinaus wdhrend der
Platzierungsphase des Emissionskapitals der Investmentgesell-
schaft kostenlos als pdf-Download auf der Internetseite der
KVG abrufbar.

Die in dem Verkaufsprospekt gegebenen Informationen sind bis
zur Bekanntgabe von Anderungen giiltig. Betrifft die Anderung
einen wichtigen neuen Umstand oder eine wesentliche Unrich-
tigkeit in Bezug auf die im Verkaufsprospekt der Investment-
gesellschaft enthaltenen Angaben, die die Beurteilung des
Investmentvermdgens oder der KVG beeinflussen kdnnten, so
wird diese Anderung als Nachtrag zum Verkaufsprospekt be-
kannt gegeben. Sollte zu diesem Verkaufsprospekt ein Nachtrag
erstellt werden, wird dieser unverziiglich im elektronischen
Bundesanzeiger sowie auf der Internetseite der KVG veroffent-
licht. Der Nachtrag wird bei der KVG unter den vorgenannten
Kontaktdaten zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.

Das Beteiligungsangebot ist beschrdnkt auf die Bundesrepublik
Deutschland. Weder die KVG noch die Investmentgesellschaft
sind oder werden gemafR dem United States Investment Company
Act von 1940 in seiner giiltigen Fassung registriert. Die Anteile
der Investmentgesellschaft sind und werden auch nicht gemaf
dem United States Securities Act von 1933 in seiner glltigen
Fassung oder nach den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates
der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Anteile an
der Investmentgesellschaft diirfen weder in den Vereinigten
Staaten noch einem Staatsbiirger der USA bzw. einem Inhaber
einer Dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis (z. B. Green
Card) oder auf deren Rechnung angeboten oder verkauft
werden (»US-Person«). An einem Erwerb von Anteilen an der
Investmentgesellschaft Interessierte miissen daher darlegen,
dass sie keine US-Person sind und Anteile weder im Auftrag von
US-Personen erwerben noch an US-Personen weiterverdufern.
Der genaue Anlegerkreis fiir dieses Beteiligungsangebot wird
unter »Anlegerkreis und Profil des typischen Anlegers«, in
Kapitel 2.1.7 Seite 7, dargestellt.

Datum der Aufstellung des Verkaufsprospekts und Zeitpunkt der
Auflegung des Investmentvermdgens: August 2018.
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2. Angaben zum geschlossenen
inlandischen Publikums-AlIF

2.1 Investmentgesellschaft

2.1.1 Firma, Rechtsform und Sitz

Investmentgesellschaft im Rahmen des vorliegenden An-
gebots ist die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG mit Sitz und Geschaftsanschrift in
der Wolfratshauser StralBe 49 in 82049 Pullach. Es handelt sich
bei der Investmentgesellschaft um eine geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft im Sinne des KAGB in der Rechts-
form einer GmbH & Co. KG. Sie unterliegt deutschem Recht.

2.1.2 Zeitpunkt der Griindung, Laufzeit und Geschaftsjahr

Die Investmentgesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
26.01.2016 als Vorratsgesellschaft gegriindet und am 10.02.2016
im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Num-
mer HRA 104979 eingetragen. Die Umfirmierung in HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
erfolgte mit Gesellschafterbeschluss vom 13.07.2018. Der Ge-
sellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft wurde mit Gesell-
schafterbeschluss vom 13.07.2018 vollstdndig neu gefasst und
tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Beteiligungsstruktur (nach der Platzierungsphase)
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Die Dauer der Investmentgesellschaft ist befristet. Sie endet
grundsitzlich mit Ablauf des 30.06.2029 (»Grundlaufzeit«). Die
KVG kann die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter* anweisen, die
Grundlaufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt
bis zu fiinf Jahre zu verldngern, sofern die Anleger in einer
Gesellschafterversammlung oder im schriftlichen Verfahren
dem Verldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde fiir eine Ver-
ldngerung der Grundlaufzeit bestehen inshesondere darin, dass

das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fiir die Ver-

wertung des Anlageobjekts erforderlich ist,

der erwartete VerduBerungserls fiir das Anlageobjekt nicht
den Renditeerwartungen der Investmentgesellschaft entspricht
und wadhrend der Verldangerungsdauer eine Wertsteigerung
des Anlageobjekts zu erwarten ist,

die Gesellschafter den bisherigen Geschaftsverlauf als zu-
friedenstellend erachten und dies fiir die Zukunft weiter an-
nehmen oder

andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der KVG und der Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter eine Verldngerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich erscheinen lassen.

Anleger

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Delta Vermietungs-
g haft mbH

9

100 %

Platzierungsgarant

¢ 100 % 100 %
HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH Pra— HANNOVER LEASING Investment GmbH
Treuhdnder AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
100 % 100 %
DIRAN Verwaltungs- LIBANUS Verwaltungs-
rund 99,98 % gesellschaft mbH gesellschaft mbH
’ Geschdftsfiihrender persénlich haftender

Kommanditist

rund 0,02

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Investmentgesellschaft

HL Investment Beteiligungs GmbH 10,1 %

Co-Investor

Gesellschafter

% 0 %

89,9 %
%

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG

Objektgesellschaft

100 %

v

Biiro- und Hotelgebdude Quartier West Darmstadt
Anlageobjekt

! Der persénlich haftende Gesellschafter und der Geschiftsfiihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft werden zusammen die »Geschiftsfiihrenden Gesellschafter« genannt.

O
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Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ausgeschlossen. Das Recht
zur aullerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt. Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer
oder mehrerer Verlingerungen) wird die Investmentgesellschaft
aufgeldst und abgewickelt (liquidiert).

Das Geschédftsjahr der Investmentgesellschaft entspricht dem
Kalenderjahr und endet bis zur Auflésung der Investmentgesell-
schaft jeweils am 31. Dezember eines jeden Kalenderjahres. Das
erste Geschdftsjahr der Investmentgesellschaft ist ein Rumpfge-
schéftsjahr. Wird die Investmentgesellschaft unterjdhrig been-
det, soist auch das letzte Geschaftsjahr ein Rumpfgeschaftsjahr.

2.1.3 Unternehmensgegenstand der Investmentgesellschaft
Unternehmensgegenstand der Gesellschaftist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den
§§ 261 bis 272 des Kapitalanlagegesetzbuchs (»KAGB«), insbe-
sondere gemdl § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in Anteile oder Aktien an
solchen Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder
der Satzung nur Immobilien sowie die zu deren Bewirtschaftung
erforderlichen Vermdgensgegenstdnde oder Beteiligungen an
solchen Gesellschaften erwerben diirfen, zum Nutzen der An-
leger. Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den
Anlagebedingungen im Sinne der §§ 266, 267 KAGB.

Die Investmentgesellschaft ist berechtigt, unter Beachtung des
vorstehenden Absatzes sowie ihrer Anlagebedingungen im Sinne
der 8§ 266, 267 KAGB alle Rechtsgeschédfte und Handlungen vor-
zunehmen, die geeignet erscheinen, den Unternehmensgegen-
stand unmittelbar oder mittelbar zu férdern. Ausgenommen sind
die Tdtigkeiten oder Geschéfte, die einer Erlaubnis nach § 34 f
Gewerbeordnung oder nach § 1i. V. m. § 32 des Gesetzes Ulber
das Kreditwesen (KWG) bediirfen.

2.1.4 Gesellschafter zum Zeitpunkt der Auflegung des
Investmentvermogens
Persdnlich haftender Gesellschafter
Personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesellschaft
ist die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz und Ge-
schaftsanschrift in der Wolfratshauser Stralte 49 in 82049 Pullach.
Die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH wurde mit Gesell-
schaftsvertrag vom 19.06.2012 gegriindet und am 28.06.2012 im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer
HRB 199533 eingetragen. Das voll eingezahlte Stammkapital
betrdgt 25.000 Euro. Der personlich haftende Gesellschafter
ist eine Gesellschaft mit beschrinkter Haftung (GmbH) nach
deutschem Recht. Die Haftung des personlich haftenden Gesell-
schafters fiir Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft ist auf
sein Gesellschaftsvermégen beschrankt.

Mitglieder der Geschdftsfiihrung des personlich haftenden
Gesellschafters sind Laurentius Rucker und Klaus Steixner, jeweils
geschdftsansdssig in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pul-
lach. Der personlich haftende Gesellschafter wird durch zwei Ge-
schéftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfithrer gemeinsam mit
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einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung
sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

Geschdftsfiihrender Kommanditist

Geschaftsfiihrender Kommanditist ist die DIRAN Verwaltungs-
gesellschaft mbH mit Sitz und Geschaftsanschrift in der
Wolfratshauser Stralke 49 in 82049 Pullach. Die DIRAN Verwal-
tungsgesellschaft mbH wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
18.06.2014 gegriindet und am 26.06.2014 im Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 212674 einge-
tragen. Das voll eingezahlte Stammkapital betrdgt 25.000 Euro.
Der Geschdftsfiihrende Kommanditist ist eine Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.
Mitglieder der Geschéftsfiihrenden
Kommanditisten sind Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils
geschaftsansdssig in der Wolfratshauser StraBe 49 in 82049
Pullach. Der Geschéaftsfiihrende Kommanditist wird durch zwei
Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam
mit einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschafts-
fiihrung sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

Geschéftsfiilhrung des

Treuhandkommanditist

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zum Treuhandkommanditisten
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH wird auf das Kapitel
2.4 »Treuhandkommanditisten«, Seite 12, verwiesen.

2.1.5 Kapital der Investmentgesellschaft und Kapitalerh6hung

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens betrdgt

die H6he des gezeichneten Kapitals der Investmentgesellschaft

5.500 Euro. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um Kommandit-

kapital, welches von den Kommanditisten wie folgt gehalten

wird

— DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH als Griindungsgesell-
schafter mit einer vollstdndig eingezahlten Kommanditeinlage
in H6he von 5.000 Euro,

— HANNOVER LEASING Treuhand GmbH als Griindungsgesell-
schafter/Treuhandkommanditist mit einer vollstindig einge-
zahlten Kommanditeinlage in Héhe von 500 Euro.

Der personlich haftende Gesellschafter LIBANUS Verwaltungs-

gesellschaft mbH leistet keine Einlage und ist am Ergebnis und

Vermogen der Investmentgesellschaft nicht beteiligt.

Es ist beabsichtigt, das Kommanditkapital der Investmentgesell-
schaft durch den mittelbaren Beitritt von Anlegern als Treugeber
planm&Rig um mindestens 32.495.000 Euro zuziiglich etwaiger
Ausgabeaufschldge zu erhdhen. Eine dariiber hinausgehende
Erhéhung des Kommanditkapitals der Investmentgesellschaft
um weitere 155.000 Euro auf bis zu 32.650.000 Euro zuziiglich
etwaiger Ausgabeaufschldge ist mit Zustimmung der Geschafts-
flihrenden Gesellschafter mdglich. Die Kommanditanteile der
neu beitretenden Anleger libernimmt, hdlt und verwaltet der
Treuhandkommanditist im eigenen Namen, jedoch fiir Rech-
nung des Anlegers/Treugebers. Der Treuhandkommanditist
scheidet mit Beitritt des letzten Treugebers mit seinem eigenen
Kommanditanteil aus der Investmentgesellschaft aus.

O
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2.1.6 Geschaftsfiihrung und Beirat

Die Geschdfte der Investmentgesellschaft werden
MalRgabe der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags von
den Geschéftsfiihrenden Gesellschaftern gefiihrt. Sie erstrecken

nach

sich auf die Vornahme aller Rechtsgeschdfte und Rechts-
handlungen, die den Geschaftsfiihrenden Gesellschaftern im
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft ausdriicklich
zugewiesen sind, die sich aus den Anlagebedingungen ergeben
oder die zum gewodhnlichen Geschdftsbetrieb der Invest-
mentgesellschaft gehoren und die nicht aufgrund Gesetzes, des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft oder des
KVG-Bestellungsvertrags von der KVG oder der Verwahrstelle
wahrgenommen werden. Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
sind zur Geschaftsfiihrung und Vertretung der Investment-
gesellschaft jeweils einzeln berechtigt und verpflichtet, soweit
im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft nicht etwas
anderes bestimmt ist. Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter
haben ihre Pflichten nach MaRgabe von § 153 Abs. 1 S. 3 und
S. 4 KAGB zu erfiillen. Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
und deren Geschaftsfiihrer sind von den Verboten der Mehr-
fachvertretung und des Selbstkontrahierens nach § 181 BGB
und dem Wettbewerbsverbot nach den §§ 112, 161 Abs. 2 HGB
befreit.

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens gibt es
bei der Investmentgesellschaft keinen Beirat.

2.1.7 Anlegerkreis und Profil des typischen Anlegers
Anlegerkreis
Der Vertrieb von Anteilen an der Investmentgesellschaft erfolgt
ausschlieBlich in Deutschland und richtet sich an Anleger, die als
— natrliche Personen ihren Erstwohnsitz in Deutschland haben
und die der Gesellschaft ihre deutsche Steueridentifikations-
nummer fiir die unbeschrankte Steuerpflicht mitteilen,
— juristische Personen, Personengesellschaften (z. B. eine
Gesellschaft biirgerlichen Rechts) oder Stiftungen, die nicht
nach dem Recht eines Ausschlussstaats errichtet sind, die
keine Geschaftsanschrift in einem Ausschlussstaat haben
und/oder deren Einkommen nicht dem Besteuerungsrecht
eines Ausschlussstaats unterliegt.

Der Anleger muss den Anteil an der Investmentgesellschaft im
eigenen Namen und fiir eigene Rechnung erwerben und/oder
halten. Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Anteils an der
Investmentgesellschaft durch Ehegatten oder Bruchteils- bzw.
Gesamthandsgemeinschaften (z. B. Erbengemeinschaften) ist
ausgeschlossen. Der Anleger sollte seinen Anteil an der Invest-
mentgesellschaft nicht fremdfinanzieren.

Ferner darf sich der Anleger als natiirliche Person an der Invest-
mentgesellschaft nur beteiligen, wenn er weder Staatsblirger der
USA, Kanadas, Australiens oder Japans (zusammen die Aus-
schlussstaaten) noch Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts-
und Arbeitserlaubnis (z. B. Green Card) und auch aus keinem an-
deren Grund in einem der Ausschlussstaaten unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig ist. Er darf weder einen Wohnsitz
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noch einen Zweitwohnsitz in den Ausschlussstaaten und ihren
Hoheitsgebieten haben.

Der Anleger darf auch keine juristische Person, Personen-
gesellschaft oder Stiftung sein, die nach dem Recht eines Aus-
schlussstaats errichtet ist, die eine Geschdftsanschrift in einem
Ausschlussstaat hat und/oder deren Einkommen dem Besteu-
erungsrecht eines Ausschlussstaats unterliegt.

An der Investmentgesellschaft darf sich eine natiirliche oder
juristische Person, Personengesellschaft oder Stiftung als
Privatanleger in Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 31 KAGB, als semi-
professioneller Anleger im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 KAGB, der
die Voraussetzungen des § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB erfiillt, oder als
professioneller Anleger im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 KAGB,
der die Voraussetzungen des § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB erfiillt,
beteiligen.

Profil des typischen Anlegers

Das Angebot des Erwerbs eines Anteils an der Investmentgesell-
schaft richtet sich an Anleger, die eine mittelbare Sachwert-
anlage in ein gemischt genutztes Anlageobjekt (Neubau Biiro
und Hotel) suchen und dabei bereit sind, sich mit ihrer freien
Liquiditat an einer geschlossenen Investmentkommanditge-
sellschaft im Sinne des KAGB zu beteiligen, deren Laufzeit
mindestens zehn Jahre betrdgt. Die Laufzeit kann sich durch
Gesellschafterbeschluss um bis zu flinf Jahre verldngern. Eine
ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der Investment-
gesellschaft (einschlieRlich etwaiger Verlingerungen) ist aus-
geschlossen. Dem Anleger muss daher die eingeschrankte Fungi-
bilitdt des geschlossenen inldndischen Publikums-AIF bewusst
sein. Anteile an der Investmentgesellschaft sind wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ggf. nur eingeschrankt oder
gar nicht handelbar.

Der Anleger sollte ferner tiber Sachverstand, Erfahrungen und
Kenntnisse tiber Immobilienanlagen sowie iiber wirtschaftliche,
rechtliche und steuerliche Grundziige eines solchen Invest-
mentvermogens verfligen. lhm muss bewusst sein, dass er als
Treugeber bzw. Kommanditist der Investmentgesellschaft eine
unternehmerische Beteiligung eingeht, mit der erhebliche
Risiken (siehe Kapitel 5 »Risikohinweise«, Seite 48) verbunden
sind. Der Anleger muss bereit und in der Lage sein, die im
Verkaufsprospekt dargestellten Risiken zu verstehen, sowie
Wertschwankungen seines Anteils an der Investmentgesell-
schaft und bei einem nicht planmédRigen Verlauf des geschlos-
senen inldndischen Publikums-AIF auch einen Totalverlust seiner
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag hinzunehmen. Auch
konnen Risiken auftreten, die zu einer Gefdhrdung des sonstigen
Vermdgens des Anlegers fiihren. Ferner sollte der Anleger nicht
auf Einkiinfte aus dem Investmentvermdgen angewiesen sein
und folglich keinen Bedarf haben, wdhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft tiber die angelegte Liquiditdt bzw. die
prognostizierten Auszahlungen zu verfligen. Die Beteiligung ist
insofern nicht geeignet fiir Anleger, die eine festverzinsliche
Kapitalanlage mit einem heute schon feststehenden Riick-

O
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zahlungszeitpunkt suchen. Die Aufnahme von Fremdkapital
durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und des Aus-
gabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten des Anlage-
objekts (Biiro- und Dienstleistungsnutzung bzw. Hotelnutzung)
in Verbindung mit der jeweiligen Mieterstruktur ist das Ausfall-
risiko gestreut, sodass die Investmentgesellschaft bei wirt-
schaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung gemal § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB investiert. Eine
Beteiligung an der Investmentgesellschaft eignet sich dennoch
nicht als alleiniger Bestandteil eines Vermdgens, sondern sollte
nur einen entsprechend der Risikobereitschaft des Anlegers
angemessenen Anteil an seinem Vermdgensportfolio darstellen
und nur einen Teil seiner frei verfligbaren Liquiditat umfassen.
Jedem Anleger wird empfohlen, das Prinzip der Risikodiversi-
fikation bei der Anlage seines Gesamtvermdgens zu beachten.

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft

2.2.1 Firma, Rechtsform, Sitz und Zeitpunkt der Griindung

Fir die Investmentgesellschaft wurde als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB die
HANNOVER LEASING Investment GmbH mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach
bestellt. Die KVG wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 19.06.2012
gegriindet und mit Gesellschafterbeschluss vom 07.05.2013 in
HANNOVER LEASING Investment GmbH umfirmiert. Sie wurde
am 29.06.2012 im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter der Nummer HRB 199550 eingetragen. Der Gesellschafts-
vertrag der KVG wurde mit Gesellschafterbeschluss vom
03.12.2013 vollstdndig neu gefasst. Die KVG ist eine Gesellschaft
mit beschrinkter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

2.2.2 Gesellschafter, Kapital der KVG und Absicherung
von Berufshaftungsrisiken

Die Hohe des gezeichneten und vollstdndig eingezahlten Kapi-
tals der KVG betrdgt 5.000.000 Euro. Das Stammkapital wird von
dem alleinigen Gesellschafter HANNOVER LEASING GmbH & Co.
KG gehalten. Die Eigenmittel der KVG bestehen zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdégens ausschlieBlich aus dem
Stammkapital. Die KVG verfiigt gemal § 25 Abs. 6 Nr. 1 KAGB
zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens iber
ausreichend zusdtzliche Eigenmittel, um potenzielle Haftungs-
risiken aus beruflicher Fahrldssigkeit angemessen abzudecken.
Die Angemessenheit des Betrags der zusdtzlichen Eigenmittel
wird jahrlich tiberpriift und ggf. angepasst.

2.2.3 Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat

Mitglieder der Geschdftsfiihrung der KVG sind Sebastian Hartrott,
Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils geschadftsansassig in der
Wolfratshauser Strafle 49 in 82049 Pullach. Die KVG wird durch
zwei Geschéftsfiuhrer oder durch einen Geschéaftsfiihrer gemein-
Die Mitglieder der
Geschéaftsfiihrung sind von den Beschrdankungen des § 181 BGB
befreit.

sam mit einem Prokuristen vertreten.
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Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung Marcus Menne und Michael
Ruhl sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investment-
vermdgens zugleich auch Mitglieder der Geschdftsfiihrung der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG sowie von diversen Komple-
mentdr- und Beteiligungsgesellschaften innerhalb der Hannover
Leasing-Unternehmensgruppe.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Invest-
mentvermdgens von den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung
auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgelibt, die fiir die
KVG von Bedeutung sind.

Mitglieder des Aufsichtsrats der KVG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Koénigstein im Taunus,

— Dr. Michael Biitter, Chief Executive Officer (CEO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschaftsansdssig Luxemburg,

— Barbara Busch, Rechtsanwdltin, Steuerberaterin, Wirtschafts-
priiferin, geschdftsansdssig Frankfurt.

Die Mitglieder des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &

Co. KG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Martin Bassermann, Executive Director Finance & Controlling
(ED) der CORESTATE Capital Advisors GmbH, geschifts-
ansdssig Frankfurt am Main,

— Dr. Michael Biitter, Chief Executive Officer (CEO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschéftsansdssig Luxemburg,

— Lars Schnidrig, Chief Financial Officer (CFO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschdftsansdssig Luxemburg.

Dariliber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Invest-

mentvermdgens von den Mitgliedern des Aufsichtsrats auBerhalb

der KVG keine Hauptfunktionen ausgelibt, die fiir die KVG von

Bedeutung sind.

2.2.4 Erlaubnis und weitere Investmentvermdgen

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) hat
der HANNOVER LEASING Investment GmbH die Erlaubnis zum
Geschdftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
gemal §§ 20, 22 KAGB erteilt. Die Erlaubnis umfasst die Verwal-
tung von geschlossenen inldndischen Publikums-AIF sowie von
geschlossenen und offenen inldndischen Spezial-AlIF.

Von der KVG werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Invest-
mentvermdgens die folgenden weiteren Investmentvermdgen
verwaltet, welche nicht Gegenstand dieses Verkaufsprospekts
sind:
a) geschlossene inldndische Publikums-AlIF:
— HL Flight Invest 51 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG
— HL »Die Direktion« Miinster GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG
— HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG
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— HL Denkmal Miinster GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG

— HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
b) offene inlindische Spezial-AIF mit festen Anlagebedin-

gungen in Form eines Sondervermdgens:

— HL Deutschland Regionen Fonds

— CORESTATE Residential Germany Fund Il

— CORESTATE FMCG Fonds |
Die KVG beabsichtigt, darliber hinaus in der Zukunft die Ver-
waltung von weiteren Investmentvermdgen im Sinne des KAGB
zu Ubernehmen.

2.2.5 Faire Behandlung der Anleger

Die KVG stellt in Anlehnung an § 26 Abs. 2 Nr. 3 und 6 KAGB
sicher, dass den von ihr verwalteten Investmentvermdgen eine
faire Behandlung zukommt und alle Anleger fair behandelt
werden. Sie verwaltet die Investmentgesellschaft sowie alle
weiteren von ihr aufgelegten Investmentvermdgen hierfiir nach
dem Prinzip der Gleichbehandlung. Sie wird ein Investmentver-
mogen und dessen Anleger nicht zulasten anderer Investment-
vermdgen oder deren Anleger bevorzugt behandeln. Die Ent-
scheidungsprozesse und organisatorischen Strukturen der KVG
sind entsprechend ausgerichtet. Die KVG hat Verfahren
und Richtlinien implementiert, um eine faire Behandlung zu
gewdhrleisten. Hierzu zdhlen insbesondere »Grundsdtze zum
Interessenkonfliktmanagement«, die allgemeine, organisato-
rische und prozessuale MaBnahmen zur Ermittlung, Vorbeu-
gung, Beilegung und Beobachtung von Interessenkonflikten
umfassen. Fiir deren Umsetzung hat die KVG die Funktion eines
Compliance-Beauftragten installiert.

Im Gesellschaftsvertrag und den Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft werden die Interessen eines Anlegers oder
einer Gruppe von Anlegern nicht tber die Interessen eines ande-
ren Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe gestellt. Jeder
Anleger hat die gleichen Zugangsmaoglichkeiten und Voraus-
setzungen fiir eine Beteiligung am Investmentvermdgen. Es gibt
keine Sonderrechte fiir bestimmte Anlegergruppen. Alle Anteile
sind gleich gewichtet und haben, abgesehen vom Treuhand-
kommanditisten (siehe Kapitel 7.1 »Anteilsklassen«, Seite 62),
gleiche Ausgestaltungsmerkmale. Anteilsklassen werden nicht
gebildet. Anspriiche einzelner Anleger auf Vorzugsbehandlung
bestehen nicht.

2.2.6 KVG-Bestellungsvertrag

Grundlage fiir die Bestellung der HANNOVER LEASING Invest-
ment GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne
des KAGB ist der mit der Investmentgesellschaft und der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (»Objekt-
gesellschaft«) abgeschlossene KVG-Bestellungsvertrag. Der
KVG obliegt auf dieser Basis die Anlage und Verwaltung
des Kommanditanlagevermdgens der Investmentgesellschaft
gemall § 154 Abs. 1 KAGB. Dies umfasst die Portfoliover-
waltung und das Risikomanagement (Anlageverwaltungs-
funktionen) gemiR Anhang | Ziffer 1 der Richtlinie 2011/61/EU
(AIFM-Richtlinie) sowie administrative Tatigkeiten (u. a. recht-
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liche Dienstleistungen sowie Dienstleistungen der Buchhaltung
Uber-
wachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften, Fithrung eines

und Rechnungslegung, Kundenanfragen, Bewertung,
Anlegerregisters, Durchfiihrung von Auszahlungen an die An-
leger) und Titigkeiten im Zusammenhang mit den Vermégens-
werten der Investmentgesellschaft gema Anhang | Nr. 2 der

AIFM-Richtlinie.

Die KVG wird die von ihr iibernommenen Aufgaben unabhdngig
von der Verwahrstelle und im ausschlieBlichen Interesse der
Anleger der Investmentgesellschaft wahrnehmen. Ferner wird
sie die von ihr libernommenen Aufgaben nach MalRgabe des
KAGB, der auf der Grundlage des KAGB erlassenen Verordnungen,
der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (AIFM-Ver-
ordnung), der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft, der sonstigen Verkaufsunterlagen
sowie behérdlicher Anordnungen (insbesondere das Rundschrei-
ben 01/2017 (WA) zu den Mindestanforderungen an das Risiko-
management fiir Kapitalverwaltungsgesellschaften (KaMaRisk))
ausiiben. Die Investmentgesellschaftist berechtigt, die Erfiillung
der von der KVG libernommenen Aufgaben sowie die Einhaltung
der organisatorischen Anforderungen in angemessenem Umfang
zu kontrollieren. Die KVG kann ihre Aufgaben im rechtlich zulas-
sigen Umfang an Dritte auslagern bzw. Aufgaben auf Dritte
Ubertragen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere
nach § 36 KAGB, zuldssig ist (siehe auch Kapitel 10 »Auslagerung
und Dienstleistungenx, Seite 80).

Die KVG haftet gegeniiber der Investmentgesellschaft bei
Vorsatz, grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben,
Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften.
Sie haftet auch fir leichte Fahrldssigkeit bei der Verletzung von
Kardinalpflichten. In diesen Féllen ist die Haftung der KVG auf
typische und vorhersehbare Schdden beschrdnkt. In allen
anderen Fédllen haftet die KVG nicht fiir leichte Fahrldssigkeit.
Die KVG haftet insbesondere nicht fiir die Wertentwicklung oder
das von der Investmentgesellschaft bzw. ihren Gesellschaftern
angestrebte Anlageziel.

Der KVG-Bestellungsvertrag endet mit der Vollbeendigung
der Investmentgesellschaft durch Loschung im Handelsregister
gemal den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft. Eine ordentliche Kiindigung ist ausge-
schlossen. Jede Partei kann den KVG-Bestellungsvertrag auBer-
ordentlich mit einer angemessenen Kiindigungsfrist kiindigen.
Fir die KVG betrdgt die Kiindigungsfrist mindestens sechs
Monate. Sie hat die Kiindigung zudem durch Bekanntmachung
im Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht
der Investmentgesellschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind die
Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den §§ 99 und
100 KAGB zu beachten. Jede auRerordentliche Kiindigung bedarf
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Auf den KVG-Bestellungsvertrag findet das Recht der Bundes-

republik Deutschland Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.
Der KVG-Bestellungsvertrag regelt ausschlielllich die Rechte
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und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhdltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen die
KVG ergeben sich aus dem KVG-Bestellungsvertrag nicht.
Hinsichtlich der Vergiitungen fiir die KVG wird auf das Kapitel
6.3 »Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem Investment-
vermdgen zu zahlen sind«, Seite 58, verwiesen.

2.2.7 Projektvertrage

Neben dem KVG-Bestellungsvertrag hat die Investmentgesell-
schaft und ggf. die Objektgesellschaft mit der KVG jeweils die
nachfolgend dargestellten Projektvertrdge abgeschlossen. Auf
Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.

die Projektvertrdge findet das

Die Projektvertrdge regeln ausschlieBlich die Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus den Vertragsverhdltnissen. Etwaige
unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen die KVG er-
geben sich aus den Projektvertrdgen nicht. Hinsichtlich der Ver-
gitungen fiir die KVG wird auf das Kapitel 6.3 »Sonstige Kosten
und Gebiihren, die aus dem Investmentvermdgen zu zahlen
sind«, Seite 58, verwiesen.

Vertrag liber die Erstellung einer Konzeption flir einen
geschlossenen Publikums-AIF

Die KVG ist mit der Erstellung der Konzeption fiir das Invest-
mentvermdgen beauftragt worden. Der Aufgabenbereich der
KVG umfasst insbesondere die Ermittlung der wirtschaftlichen
Grundlagen fir das Investitionsvorhaben sowie die Mitwirkung
bei Verhandlungen und bei dem Abschluss der Transaktions-
vertrige (insbesondere Kaufvertrag). Der Vertrag endet mit der
Erbringung der im Rahmen der Konzeption des Investment-
vermdgens iibernommenen Aufgaben und Tatigkeiten.

Vertrag liber die Erstellung der Verkaufs- und Werbeunterlagen
sowie liber die Durchfiihrung von Produktschulungen

Die KVG libernimmt die Erstellung und Aktualisierung der Ver-
kaufs- und Werbeunterlagen nach Malkgabe der einschldgigen
gesetzlichen Vorschriften. Sie wird die Unterlagen auf eigene
Kosten durch einen externen Wirtschaftspriifer begutachten
lassen. Der externe Wirtschaftspriifer soll die Einhaltung der
malgeblichen gesetzlichen Anforderungen, insbesondere des
KAGB, sowie die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Klarheit der
Verkaufs- und Werbeunterlagen priifen und bestédtigen. Ferner
beantragt und holt die KVG die Genehmigung der Anlagebe-
dingungen der Investmentgesellschaft sowie die Erlaubnis
gemadl & 316 KAGB zum Vertrieb der Anteile an der Investment-
gesellschaft bei der BaFin ein. Darliber hinaus unterstiitzt die
KVG die Vermittler wdhrend der Platzierungsphase bei der
Durchfiihrung von Produktschulungen fiir Anlageberater. Die
Pflichten der KVG aus diesem Vertrag enden mit der Beendigung
des o6ffentlichen Angebots auf Basis der erstellten Verkaufs- und
Werbeunterlagen.

Vertrag liber die Vermittlung von Eigenkapital
Die KVG libernimmt die Aufgabe, das fiir die Durchfiihrung der
geplanten Kapitalerhhung bei der Investmentgesellschaft er-

Stand 14.09.2018

forderliche Emissionskapital zuziiglich Ausgabeaufschlag an
Anleger zu vermitteln. Des Weiteren libernimmt die KVG alle
unmittelbar mit der Vermittlung des Eigenkapitals zusammen-
hdngenden Tdtigkeiten, insbesondere alle sich im Rahmen des
Beitritts von Anlegern ergebenden Pflichten gemalR dem Geld-
wischegesetz (GwG). Fiir die Beschaffung des zur Realisierung
des Investitionsvorhabens der Investmentgesellschaft not-
wendigen Eigenkapitals kann sich die KVG Dritter bedienen. Die
KVG iibernimmt keine Garantie oder sonstige Haftung dafiir,
dass das erforderliche Eigenkapital gezeichnet und rechtzeitig
eingezahlt wird. Die Pflichten der KVG aus diesem Vertrag enden
spdtestens mit der Beendigung des 6ffentlichen Angebots.

Vertrdge tiber die Vermittlung von Fremdkapital

Die Investmentgesellschaft beauftragt die KVG mit der Ver-
mittlung der langfristigen Fremdfinanzierung zugunsten der
Objektgesellschaft sowie der Eigenkapital-Zwischenfinan-
zierung zugunsten der Investmentgesellschaft. Einzelheiten
zu den vermittelten Darlehensvertrdgen ergeben sich aus
Kapitel 4.11 »Darlehensvertrag«, Seite 42, und aus Kapitel
4.12 »Eigenkapital-Zwischenfinanzierung«, Seite 44. Der Ver-
trag endet mit der vollstandigen Auszahlung der vermittelten
Darlehen an die Investmentgesellschaft bzw. der Objektge-
sellschaft.

2.3 Verwahrstelle

2.3.1 Identitdt der Verwahrstelle

Fir die Investmentgesellschaft Gibernimmt die State Street Bank
International GmbH mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Brien-
ner Strale 59 in 80333 Miinchen die Funktion der Verwahrstelle.
Die Verwahrstelle wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
25.09.1970 gegriindet und ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Miinchen unter der Nummer HRB 42872 eingetragen.
Das voll eingezahlte Stammkapital der Verwahrstelle betrdgt
109.267.445 Euro und wird von dem alleinigen Gesellschafter
State Street Holdings Germany GmbH mit Sitz in Miinchen gehal-
ten. Die Verwahrstelle ist eine Gesellschaft mit beschrdnkter
Haftung (GmbH) und ein Kreditinstitut nach deutschem Recht.
Ihre Haupttdtigkeiten sind das Einlagen- und Depotgeschaft
sowie das Wertpapiergeschaft. Die BaFin hat die Auswahl der
Verwahrstelle flir die Investmentgesellschaft genehmigt.

2.3.2 Verwahrstellenvertrag

Die Beauftragung der State Street Bank International GmbH als
Verwahrstelle erfolgt auf Basis eines Verwahrstellenvertrags
nebst Service Level Agreement durch die KVG im Namen und
fiir Rechnung der Investmentgesellschaft. Das Service Level
Agreement regelt die spezifischen Aufgaben und Pflichten der
Verwahrstelle und der KVG in Bezug auf die Investmentge-
sellschaft und der zu verwahrenden Vermdgensgegenstdnde der
Investmentgesellschaft.

Haupttdtigkeiten der Verwahrstelle
Die Verwahrstelle ist mit der laufenden Uberwachung sowie der
Verwahrung der zur Investmentgesellschaft gehdrenden Ver-
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mdgensgegenstdande beauftragt. In ihrer Funktion als Verwahr-

stelle libernimmt die State Street Bank International GmbH

insbesondere die folgenden Aufgaben:

— Verwahrung der verwahrfdhigen Vermdgensgegenstdnde,

— Eigentumspriifung und Fithrung sowie Uberwachung eines
Bestandsverzeichnisses bei
gensgegenstdnden,

— Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen
der Investmentgesellschaft und die Ermittlung des Werts der
Investmentgesellschaft den Vorschriften des KAGB, den
Anlagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag entspre-

nicht-verwahrfdhigen Vermé-

chen,

— Uberwachung, ob bei Transaktionen mit Vermégenswerten
der Investmentgesellschaft der Gegenwert an die Investment-
gesellschaft innerhalb der Giblichen Fristen {iberwiesen wurde,

— Sicherstellung, dass die Ertrdge der Investmentgesellschaft
nach den Vorschriften des KAGB, der Anlagebedingungen und
des Gesellschaftsvertrags verwendet werden,

— Ausfiihrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht gegen
gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen ver-
stolRen,

- Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréme,

— Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen Ge-
schaften, soweit diese den Vorschriften des KAGB entspre-
chen und mit den Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft Gibereinstimmen,

— Uberwachung der Verfiigungsbeschrinkungen gemiR § 83
Abs. 4 KAGB,

— Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemessener
Prozesse bei der KVG zur Bewertung der Vermdgensgegen-
stdnde der Investmentgesellschaft und die regelmaBige
Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze und -verfahren.

Ubertragene Verwahrungsfunktionen /

Ausgelagerte Verwahrungsaufgaben

Die Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von verwahr-
fdhigen Finanzinstrumenten unter den Voraussetzungen des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) zu
libertragen bzw. auszulagern. Zum Zeitpunkt der Auflegung
des Investmentvermdgens hat die Verwahrstelle keine Ver-
wahrungsfunktionen (bertragen bzw. Verwahrungsaufgaben
ausgelagert.

Laufzeit und Kiindigung

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen. Die Vertragsparteien sind berechtigt, den Verwahrstellen-
vertrag mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende zu
kiindigen. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
vor, wenn die BaFin der KVG den Wechsel der Verwahrstelle
auferlegt.

Vergliitung

Hinsichtlich der Vergiitungen fiir die Verwahrstelle wird auf das
Kapitel 6.3 »Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem
Investmentvermdgen zu zahlen sind«, Seite 58, verwiesen.
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Gerichtsstand / Anzuwendendes Recht
Der Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungs-
ort und Gerichtsstand ist Miinchen.

Rechte der Anleger

Der Verwahrstellenvertrag regelt ausschlieflich die Rechte und
Pflichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhdltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen
die Verwahrstelle ergeben sich aus dem Verwahrstellenvertrag
nicht.

2.3.3 Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Investmentgesellschaft
oder gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen
eines verwahrten Finanzinstruments durch die Verwahrstelle
Die Verwahrstelle haftet
nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen

oder durch einen Unterverwahrer.

auf dulere Ereignisse zuriickzufiihren ist, deren Konsequenzen
trotz aller angemessenen Gegenmalinahmen unabwendbar
waren. Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften
des birgerlichen Rechts aufgrund von Vertrdgen oder un-
erlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberihrt. Die Ver-
wahrstelle haftet auch gegeniiber der Investmentgesellschaft
oder den Anlegern fiir sdmtliche sonstigen Verluste, die die-
se dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrldssig oder
vorsdtzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des
KAGB nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von
einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben unberiihrt.

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens hat die
Verwahrstelle keine Vereinbarung mit einem Unterverwahrer
getroffen.

Die KVG wird die Anleger unverziiglich schriftlich und durch
Verdffentlichung auf deren Internetseite iiber alle Anderungen
informieren, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
ergeben.

2.3.4 Interessenkonflikte

Die Verwahrstelle handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhdngig und im Interesse der Investmentgesellschaft und
deren Anleger. Sie darf grundséatzlich keine Aufgaben in Bezug
auf die Investmentgesellschaft oder die fiir Rechnung der Inves-
tmentgesellschaft tdtige KVG wahrnehmen, die Interessenkon-
flikte zwischen der Investmentgesellschaft, den Anlegern der
Investmentgesellschaft, der KVG und ihr selbst schaffen kénn-
ten.

Zum Zeitpunkt der Auflegung des
sind keine Interessenkonflikte im Zusammenhang mit der

Investmentvermdégens

Verwahrstelle, insbesondere auch keine Interessenkonflikte, die
sich aus der Ubertragung von Verwahrungsfunktionen bzw.
der Auslagerung von Verwahrungsaufgaben ergeben kdnnen,
bekannt.

O
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2.3.5 Informationen an den Anleger

Die KVG Ubermittelt auf Antrag von Anlegern den neuesten

Stand hinsichtlich

— der Identitédt der Verwahrstelle und Beschreibung ihrer Pflich-
ten sowie der Interessenkonflikte, die entstehen kénnen,

— sdmtlicher von der Verwahrstelle ausgelagerter Verwahrungs-
aufgaben, Liste der Auslagerungen und Unterauslagerungen
und Angaben sdamtlicher Interessenkonflikte, die sich aus den
Auslagerungen ergeben kénnen.

2.4 Treuhandkommanditisten

2.4.1 ldentitdt des Treuhandkommanditisten
Treuhandkommanditist der Investmentgesellschaft ist die
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser Strafle 49 in 82049 Pullach.

Der Treuhandkommanditist ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Miinchen unter der Nummer HRB 212325 eingetragen.
Das voll eingezahlte Stammkapital des Treuhandkommanditis-
ten betrdgt 25.000 Euro. Der Treuhandkommanditist ist eine
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung (GmbH) nach deut-
schem Recht.

Mitglieder der Geschaftsfiihrung des Treuhandkommanditisten
sind Helmut Patschok und Paul Miki Walch, jeweils geschafts-
ansdssig in der Wolfratshauser Stralke 49 in 82049 Pullach. Der
Treuhandkommanditist wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder
durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen
vertreten. Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2.4.2 Rechtsgrundlage der Tatigkeit und Aufgaben
Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Treuhdnders ist der in Anlage
ab Seite 108, abgedruckte Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrag. Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag wird durch Unterzeichnung der Beitrittserkldarung durch
den jeweiligen Anleger (Treugeber) und die Annahme durch
den Treuhandkommanditisten geschlossen. Der Treuhandkom-
manditist ist gemadlR dem Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181
BGB beauftragt und bevollmdchtigt, ohne Zustimmung der
tibrigen Gesellschafter der Investmentgesellschaft, Beitritt-
serkldrungen mit Treugebern abzuschlieRen (siehe auch »Ver-
trieb und Zeichnungsstelle«, Seite 66 unter Abschnitt 7.5.2).

Aufgabe des Treuhinders ist es, einen (Teil-)Kommanditanteil an
der Investmentgesellschaft treuhdnderisch im eigenen Namen,
jedoch fur Rechnung der mittelbar als Treugeber beteiligten
Anleger zu libernehmen, zu halten und zu verwalten. Fiir die-
jenigen Anleger, die eine Umwandlung ihrer Beteiligung als
Treugeber in eine Beteiligung als Direktkommanditist wiinschen,
begriindet und verwaltet der Treuhandkommanditist deren
Anteil an der Investmentgesellschaft in offener Stellvertretung.
In beiden Fillen wird der Treuhandkommanditist fir den An-
leger — soweit erforderlich, auch in dessen Namen - die
Geschédfte besorgen, die zur Durchfiihrung des Treuhand- bzw.
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Beteiligungsverwaltungsauftrags zwingend notwendig oder
nach Ansicht des Treuhandkommanditisten zweckmaRig sind.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, sich fiir eine Vielzahl
von Treugebern an der Investmentgesellschaft zu beteiligen.
Die Hohe des anteilig fiir einen Treugeber gehaltenen Anteils an
der Investmentgesellschaft bestimmt sich nach der durch
den Treugeber in der Beitrittserkldrung tibernommenen Pflicht-
einlage (ohne Ausgabeaufschlag). Der Treuhandkommanditist
hélt die Anteile an der Investmentgesellschaft fiir die einzelnen
Treugeber sowie den fiir eigene Rechnung gehaltenen Anteil an
der Investmentgesellschaft im AuRenverhdltnis als einheitlichen
Kommanditanteil und tritt nach auflen im eigenen Namen
auf. Im Innenverhéltnis handelt der Treuhandkommanditist aus-
schlieBlich im Auftrag und fiir Rechnung des Treugebers. Der
Treugeber hat im Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft
und der Gesellschafter der Investmentgesellschaft zueinander
die gleiche Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

2.4.3 Wesentliche Rechte und Pflichten

Die wesentlichen Rechte und Pflichten des Treuhandkommandi-
tisten sind die Wahrnehmung der Rechte aus den Anteilen an
der Investmentgesellschaft nach Weisung des Anlegers. Das auf
seinen Kommanditanteil entfallende Stimmrecht bei Gesell-
Treuhandkommanditist nach
den Weisungen der Treugeber gespalten ausiiben. Das Recht der

schafterbeschliissen darf der

gespaltenen Stimmabgabe gilt auch fiir die Stimmrechte der
Direktkommanditisten, die durch den Treuhandkommanditisten
vertreten werden. Der Direktkommanditist kann den Treuhand-
kommanditisten zur Wahrnehmung seines Stimmrechts bevoll-
machtigen und ihm diesbeziiglich Weisungen erteilen. Erteilt ein
Treugeber oder Direktkommanditist dem Treuhandkommandi-
tisten keine Weisung zur Stimmabgabe, wird der Treuhandkom-
manditist sich insoweit der Stimme enthalten. Der Treuhand-
kommanditist hat das Recht, einen Teil seines Kommanditanteils
an der Investmentgesellschaft fiir eigene Rechnung zu halten
und zu verwalten. Er ist jederzeit berechtigt, seine Gesellschafts-
anteile ganz oder teilweise auf vorhandene Gesellschafter oder
Dritte zu (ibertragen. Die weiteren wesentlichen Pflichten
des Anlegers entsprechen den in Abschnitt 2.4.2 unter »Rechts-
grundlage der Tatigkeit und Aufgaben«, Seite 12, darge-
stellten Aufgaben des Treuhandkommanditisten.

2.4.4 Freistellungsanspruch des Treuhandkommanditisten
Der Anleger hat den Treuhandkommanditisten von allen
Verbindlichkeiten freizustellen, die im Zusammenhang mit der
Begriindung und der Verwaltung der treuhdnderisch oder in
offener Stellvertretung begriindeten und gehaltenen Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft stehen. Die Freistellungs-
verpflichtung des Anlegers in Bezug auf die Kommanditisten-
haftung des Treuhandkommanditisten ist begrenzt auf die Hhe
seines Beteiligungsbetrags (siehe auch »Weitere Leistungen,
Haftung des Anlegers«, Seite 64 unter Kapitel 7.3). Die Rege-
lungen der 8§ 171 Abs. 1, 172 HGB und §§ 30, 31 GmbHG finden
auf den Treugeber sinngemdB Anwendung. Der Treuhand-
kommanditist hat keinen Anspruch auf Sicherheitsleistung.
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2.4.5 Laufzeit und Kiindigung des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags

Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag endet ohne
weiteres Zutun zu dem Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der
Investmentgesellschaft im Handelsregister eingetragen wird.
Das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Treuhand- und Be-
teiligungsverwaltungsvertrags ist ausgeschlossen. Das Recht
beider Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt. Ein Recht zur aullerordentlichen Kiindi-
gung besteht insbesondere dann, wenn zum selben Zeitpunkt
eine aulerordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft moglich ware.

2.4.6 Haftung des Treuhandkommanditisten

Der Treuhandkommanditist hat seine Pflichten mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns nach pflichtgemdRem Ermessen
zu erfiillen.

Der Treuhandkommanditist haftet entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften fiir Vorsatz und Fahrldssigkeit. Dies gilt auch in
dem Fall, dass der Treuhandkommanditist Aufgaben an Dritte
libertragt. Der Treuhandkommanditist haftet, soweit er seine
Aufgaben oder Teile davon an Dritte Ubertrdgt, fir deren Ver-
schulden wie fiir eigenes Verschulden.

Der Treuhandkommanditist haftet nicht fiir die vom Treugeber
verfolgten wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele, oder dafiir,
dass der geschaftsfilhrende Kommanditist oder die Vertrags-
partner der Investment-KG die ihnen obliegenden Pflichten ord-
nungsgemal erfiillen.

2.4.7 Vergiitung

Hinsichtlich der Vergiitung fiir den Treuhandkommanditisten
wird auf den Abschnitt »Laufende Kosten «, Seite 58 unter
Kapitel 6.3.3 verwiesen.

2.5 Platzierungsgarant und Patronatsgeber
2.5.1 Identitdt des Platzierungsgaranten und

des Patronatsgebers
Platzierungsgarant fir das einzuwerbende Eigenkapital der
Investmentgesellschaft ist die Delta Vermietungsgesellschaft
mbH mit Sitz und Geschédftsanschrift in der Wolfratshauser
StralBe 49 in 82049 Pullach.

Der Platzierungsgarant wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
07.11.1986 gegriindet und am 10.12.1986 im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 80381 ein-
getragen. Das voll eingezahlte Stammkapital des Platzierungs-
garanten betrigt 50.000 Deutsche Mark (25.564,59 Euro) und
wird von dem alleinigen Gesellschafter HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG gehalten. Der Platzierungsgarant ist eine Gesell-
schaft mit beschriankter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Mitglieder der Geschaftsfiihrung des Platzierungsgaranten sind
Thomas Leidenberger und Laurentius Rucker, jeweils geschafts-
ansdssig in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Der
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Platzierungsgarant wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch
einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen ver-
treten. Die Mitglieder der Geschéaftsfiihrung sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2.5.2 Platzierungsgarantievertrag

Der Platzierungsgarant verpflichtet sich gemdR Platzierungs-
garantievertrag gegeniiber der KVG — handelnd im Namen und
fiir Rechnung der Investmentgesellschaft — unwiderruflich, sich
auf erstes Anfordern der Investmentgesellschaft liber den Treu-
handkommanditisten bis zur Hohe des gesamten einzuwerbenden
Eigenkapitals, maximal jedoch in Héhe von 32.495.000 Euro, als
mittelbarer Kommanditist an der Investmentgesellschaft zu
beteiligen. Der Platzierungsgarant wird die entsprechende Einlage
auf erstes Anfordern der Investmentgesellschaft, frilhestens
jedoch zum Zeitpunkt der Félligkeit der durch die Investmentge-
sellschaft aufgenommenen Eigenkapital-Zwischenfinanzierung,
an die Investmentgesellschaft leisten.

Der Platzierungsgarant ist nach Inanspruchnahme und auflagen-
und einredefreier Zahlung der libernommenen Einlage jederzeit
berechtigt, die von ihm iibernommene Beteiligung an Dritte zu
Uibertragen oderim Umfang der Anteile neu beitretender Anleger
herabzusetzen. Dabei hat er die Interessen der bereits beige-
tretenen Anleger zu wahren.

Der Platzierungsgarant kann seine Verpflichtungen aus der
Platzierungsgarantie nach eigenem sachgerechten Ermessen
auch dadurch erfiillen, dass er Dritte benennt, die die Beteiligung
ganz oder teilweise statt seiner Ubernehmen. Er wird dann in
entsprechender Hohe von seinen Verpflichtungen aus dem
Platzierungsgarantievertrag frei, sobald und soweit die be-
nannten Dritten die tUbernommenen Einlageverpflichtungen
rechtzeitig, unwiderruflich und vorbehaltlos erfiillt haben.

Der Platzierungsgarant kann zur Vermeidung seiner Inanspruch-
nahme Dritte damit beauftragen, den Vertrieb der Anteile an
der Investmentgesellschaft koordinatorisch zu unterstiitzen
(Vertriebskoordinatoren) und ihnen hierfiir eine Provision zahlen.
Die Beauftragung setzt voraus, dass der jeweilige Vertriebs-
koordinator — soweit erforderlich — Uber eine aufsichtsrecht-
liche Erlaubnis fiir den Vertrieb von Anteilen an geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF verfligt und dass aus seiner Be-
auftragung heraus keine offensichtlichen Interessenkonflikte
entstehen oder entstehende Interessenkonflikte vonseiten
des jeweiligen Vertriebskoordinators gegeniiber der Investment-
gesellschaft offen gelegt werden.

Ferner wird der Platzierungsgarant von seinen Verpflichtungen
aus dieser Platzierungsgarantie in dem Umfange frei, in dem sich
Anleger gemdl den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft sowie der Beitrittserkldrung wirksam
an der Investmentgesellschaft beteiligen.

Der Platzierungsgarant haftet bei Vorsatz, grober Fahrldssigkeit
sowie bei der Verletzung von Leben, Kdrper oder der Gesundheit

O
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nach den gesetzlichen Vorschriften. Er haftet auch fiir leichte
Fahrldssigkeit bei der Verletzung von sogenannten Kardinal-
pflichten. In diesen Féllen ist die Haftung des Platzierungsgaran-
ten auf typische und vorhersehbare Schdaden beschrénkt. In allen
anderen Fidllen haftet der Platzierungsgarant nicht fiir leichte
Fahrldssigkeit.

Diese Platzierungsgarantie endet mit Vollplatzierung der Anteile
an der Investmentgesellschaft. Das Recht zur ordentlichen
Kiindigung ist ausgeschlossen. Das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Auf den Platzierungs-
garantievertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.

Hinsichtlich der Vergiitung fiir den Platzierungsgaranten wird
auf den Abschnitt »Initialkosten«, Seite 58 unter Kapitel 6.3.1
verwiesen.

2.5.3 Patronatserkldrung

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG hat als Sicherheit
fiir sdmtliche Anspriiche der Investmentgesellschaft aus der
Platzierungsgarantie gegeniiber der Investmentgesellschaft un-
widerruflich die uneingeschrankte Verpflichtung tibernommen
sicherzustellen, dass der Platzierungsgarant derart geleitet und
finanziell ausgestattet wird, dass er stets in der Lage ist, allen
gegenwadrtigen und kiinftigen Verbindlichkeiten aus der Platzie-
rungsgarantie fristgemdR und vollumfanglich nachzukommen,
und dass der Investmentgesellschaft die gezahlten Betrdge,
insbesondere auch bei einer Insolvenz des Platzierungsgaranten,
endgliltig verbleiben. Die Patronatserkldrung endet, sobald
gegeniiber dem Platzierungsgaranten keine Anspriiche aus der
Platzierungsgarantie mehr bestehen. Eine Anderung der Be-
teiligungsverhdltnisse zwischen dem Patronatsgeber und dem
Platzierungsgaranten ldsst diese Patronatserkldrung unberiihrt.
Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist ausgeschlossen. Das
Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Auf
die Patronatserkldarung findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.

Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie fiir das
einzuwerbende Eigenkapital der Investmentgesellschaft ist die
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Der
Patronatsgeber ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miin-
chen unter der Nummer HRA 70856 eingetragen. Die Griindung
des Patronatsgebers erfolgte mit Eintragung im Handelsregister
des Amtsgerichts Hannover unter der Nummer HRA 23712 am
16.07.1981 unter der Firma HANNOVER HL Leasing GmbH & Co.
KG. Das voll eingezahlte Kommanditkapital des Patronatsgebers
betrdagt 28.000.000 Euro und wird von seinen Kommanditisten
wie folgt gehalten:
— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH, Frankfurt am Main (ein
100-prozentiges Tochterunternehmen der CORESTATE Capital
Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %
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— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt am
Main, 5,1 %.

Personlich haftender Gesellschafter des Patronatsgebers ist

die HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz

und Geschdftsanschrift in der Wolfratshauser Strae 49 in

82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist eine Kommanditgesell-

schaft in der Form einer GmbH & Co. KG nach deutschem Recht.

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG ist ein Finanzdienstleis-
tungsinstitut im Sinne von § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 10 Kreditwesen-
gesetz (KWG) und unterliegt der Aufsicht durch die BaFin.

Die Geschdfte des Patronatsgebers werden allein durch den per-
sonlich haftenden Gesellschafter gefiihrt. Er vertritt den Patron-
atsgeber allein. Mitglieder der Geschaftsfiihrung des personlich
haftenden Gesellschafters sind Marcus Menne und Michael Ruhl,
jeweils geschédftsansdssig in der Wolfratshauser Stralle 49 in
82049 Pullach. Der personlich haftende Gesellschafter wird
durch zwei Geschdftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Der personlich haf-
tende Gesellschafter und deren Geschéaftsfiihrer sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2.6 Interessenkonflikte

Die KVG ist im Zusammenhang mit der Verwaltung der Invest-

mentgesellschaft verpflichtet, alle angemessenen MalRnahmen

zur Vermeidung von Interessenkonflikten und, wo diese

nicht vermieden werden kdnnen, zur Ermittlung, Beilegung, Be-

obachtung und ggf. Offenlegung dieser Interessenkonflikte zu

treffen, um

— zuvermeiden, dass sich diese nachteilig auf die Interessen der
Investmentgesellschaft und deren Anleger auswirken und

— sicherzustellen, dass der Investmentgesellschaft und deren
Anleger eine faire Behandlung zukommt.

So kénnen die Interessen der Anleger mit folgenden Interessen

kollidieren:

— Interessen der KVG und der mit dieser verbundenen Unterneh-
men,

- Interessen der Mitarbeiter der KVG (z. B. aufgrund von An-
reizsystemen oder Zuwendungen), oder

— Interessen anderer Anleger an der Investmentgesellschaft
oder anderen von der KVG verwalteten Investmentvermdgen.

Interessenkonflikte sind in vielen Fdllen, so auch im Rahmen

vorliegenden Beteiligungsangebots, nicht vollstdndig

vermeidbar. Das damit verbundene Risiko wird im Abschnitt

des

»Operationelle Risiken« auf Seite 51 unter Kapitel 5.2.5 dar-
gestellt.

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens sind

die nachstehenden Umstdnde oder Beziehungen bekannt, die

Interessenkonflikte begriinden kénnen:

— Die KVG, der personlich haftende Gesellschafter, der Co-In-
vestor, der Geschaftsfiihrende Kommanditist, die Objektge-
sellschaft, der Treuhandkommanditist, der Platzierungsgarant
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und der Patronatsgeber sind teilweise gesellschafteridentisch.
Dariiber hinaus bestehen die in Kapitel 2.7 »Verflechtungen
der Investmentgesellschaft« auf Seite 16 dargestellten
kapitalmdRigen und personellen Verflechtungen. Die Gesell-
schaften sowie die bei diesen Gesellschaften handelnden
Personen sind teilweise auch bei anderen von der KVG
initiierten Investmentvermdgen in gleichen oder dhnlichen
Funktionen wie bei der Investmentgesellschaft beteiligt oder
tdtig. Sie werden diese Funktionen auch kiinftig bei weiteren
von der KVG konzipierten Investmentvermdgen wahrnehmen.

— Die KVG hat Aufgaben der kollektiven Vermdgensverwaltung
an verschiedene Auslagerungsunternehmen ausgelagert
(siehe Kapitel 10.1 »Auslagerungen der KVG nach § 36 Abs. 9
KAGB«, Seite 80). Zu den Auslagerungsunternehmen gehért
auch die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Auslagerungs-
unternehmen kdnnen teilweise die gleichen Dienstleistungen
auch fur andere Kapitalverwaltungsgesellschaften und deren
Investmentvermdgen erbringen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich wdhrend
der Laufzeit des Investmentvermdgens weitere Umstdnde
oder Beziehungen ergeben, die Interessenkonflikte begriinden
kénnen.

Zum angemessenen Umgang mit Interessenkonflikten hat
die KVG eine Richtlinie mitinternen Grundsdtzen zum Interessen-
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konfliktmanagement erlassen. In dieser Richtlinie sind organisa-

torische und administrative Vorkehrungen getroffen, die es

ermdglichen, alle angemessenen MaBnahmen zur Ermittlung,

Vorbeugung, Beilegung und Beobachtung von Interessen-

konflikten zu ergreifen, zu treffen und diese MalRnahmen bei-

zubehalten, um zu verhindern, dass Interessenkonflikte den

Interessen der von der KVG verwalteten Investmentvermégen

und ihrer Anleger schaden. Zu den getroffenen Vorkehrungen

gehort unter anderem:

— Installation eines Compliance-Beauftragten, der die Ein-
haltung der wesentlichen Gesetze und Regeln liberwacht und
an den Interessenkonflikte gemeldet werden miissen,

— regelmdBige Priifung der Angemessenheit von Systemen
und Kontrollen der KVG durch die interne Revision sowie den
Wirtschaftspriifer der KVG,

— Verhaltensregeln fiir Mitarbeiter (Compliance-Richtlinie),

— Einrichtung von Verglitungssystemen,

— Funktionstrennung/Trennung von Verantwortlichkeiten,

— Vertretungs-, Unterschrifts- und Kompetenzregelung,

— Bewertungsrichtlinie und Auslagerungsrichtlinie,

— Regelungen lber die Annahme und Gewdhrung von Zuwen-
dungen sowie deren Offenlegung,

— Regelungen fiir Mitarbeiter zum Umgang mit vertraulichen
Informationen und

— Regelungen fiir Mitarbeiter zur Annahme von Nebentdtig-
keiten.
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2.7 Verflechtungen der Investmentgesellschaft

HANNOVER LEASING Investment GmbH (KVG)
Funktion

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie Vertragspartner

der Investmentgesellschaft im Rahmen der Konzeption des In-

vestmentvermdgens, der Erstellung der Verkaufs- und Wer-

beunterlagen, der Eigenkapital- und der Fremdkapitalvermitt-

lung.

KapitalmdRige Verflechtungen

Die KVG ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hdlt 100 % der Anteile

an der DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und an der LIBANUS

Verwaltungsgesellschaft mbH.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Michael Ruhl (Mitglieder der Geschifts-

fiihrung) sind zudem jeweils

- Mitglied der Geschaftsfiihrung der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der DIRAN Verwaltungsgesell-
schaft mbH

Klaus Steixner (Prokurist) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der HL Investment Beteiligungs
GmbH

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Thomas Leidenberger (Prokurist) ist zudem
— Mitglied der Geschéftsfiihrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

Laurentius Rucker (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéftsfihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Paul Miki Walch (Abteilungsleiter) ist zudem
— Mitglied der Geschaftsfilhrung der HANNOVER LEASING Treu-
hand GmbH

Dr. Axel Wieandt (Vorsitzender des Aufsichtsrats) ist zudem

— Senior Advisor der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Vorsitzender des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG

Dr. Michael Biitter (Mitglied des Aufsichtsrats) ist zudem
— Chief Executive Officer der CORESTATE Capital Holding S.A.
— Mitglied des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Funktion
Geschlossene Investmentkommanditgesellschaft des Investment-
vermogens

KapitalmdBige Verflechtungen

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens ist die
Investmentgesellschaft ein Konzernunternehmen der Hannover
Leasing-Gruppe im Sinne des § 18 AktG i. V. m. § 290 ff HGB.
Mehrheitsgesellschafter ist die DIRAN Verwaltungsgesellschaft
mbH, die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH ist Minderheits-
gesellschafter. Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG als
Muttergesellschaft der KVG stellt einen Konzernabschluss nach
den in der Europdischen Union geltenden International Financial
Reporting Standards (IFRS) auf. In diesen Konzernabschluss sind
die HL Investment Beteiligungs GmbH und die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH als 100-prozentige Tochterunter-
nehmen sowie die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und
die Investmentgesellschaft als mittelbar tiber die KVG im Mehr-
heitsbesitz stehende Tochterunternehmen einzubeziehen.

Mit Beitritt des ersten Treugebers/Anlegers wird die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH zusétzlich Treuhandkommanditist. Der
Treuhandkommanditist hdlt die Kommanditeinlagen der Anleger
auf fremde Rechnung. Die Investmentgesellschaft ist nach den
seit dem 01.01.2014 in der EU giiltigen Regelungen des IFRS 10
»Konzernabschliisse« weiterhin in den Konzernabschluss der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG einzubeziehen, solange die
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG unmittelbar oder mittelbar
Entscheidungsmacht iliber die Investmentgesellschaft hat, sie
aus der Investmentgesellschaft variable Riickfliisse erhdlt und
mittels der Entscheidungsmacht die Hohe der Riickfliisse be-
einflussen kann (vgl. IFRS 10.7). Davon ist auszugehen, solange
der Platzierungsgarant, ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, nicht weniger
als 50 % der Anteile hdlt oder der Platzierungsstand der Invest-
mentgesellschaft noch unter 50 % liegt.

Personelle Verflechtungen

Mitglieder der Geschaftsfilhrung sind die Geschaftsfihrer des
Geschiftsfiihrenden Kommanditisten (Marcus Menne und
Michael Ruhl) und die Geschiftsfiihrer des persénlich haftenden
Gesellschafters (Klaus Steixner und Laurentius Rucker). Insofern
wird auf die personellen Verflechtungen der jeweiligen Gesell-
schaft in diesem Kapitel verwiesen.

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

Funktion

Geschéftsfiihrender Kommanditist der Investmentgesellschaft
KapitalmdBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der

KVG. Sie hdlt einen Kommanditanteil in Hohe von rund 0,02 % an

der Investmentgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Michael Ruhl (Mitglieder der Geschafts-

fiihrung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der KVG

— Mitglied der Geschaftsfithrung der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG
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LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
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HL Investment Beteiligungs GmbH

Funktion

Personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesellschaft

und der Objektgesellschaft

KapitalmaBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen

der KVG.

Personelle Verflechtungen

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

- Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschéftsfithrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Klaus Steixner (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der HL Investment Beteiligungs
GmbH

— Prokurist der KVG

Funktion
Kommanditist/Co-Investor der Objektgesellschaft

KapitalmdBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunterneh-

men der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hdlt einen

Kommanditanteil in Hohe von mindestens 10,1 % an der Objekt-

gesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschidftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschdftsfiihrung der HANNOVER LEASING Treu-
hand GmbH

Klaus Steixner (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschéftsfihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Funktion

Treuhandkommanditist

KapitalmaBige Verflechtungen

Der Treuhandkommanditist ist ein 100-prozentiges Tochter-

unternehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Er

hdlt zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens

einen eigenen Kommanditanteil in Héhe von 500 Euro an der

Investmentgesellschaft. Der Treuhandkommanditist scheidet

mit Beitritt des letzten Treugeberkommanditisten mit seinem

eigenen Anteil aus der Investmentgesellschaft aus.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschaftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HL Investment Beteiligungs
GmbH

Paul Miki Walch (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem
— Abteilungsleiter der KVG

Funktion

Darlehensgeber der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung und
Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie
KapitalmdBige Verflechtungen

Das Kommanditkapital der Gesellschaft wird zum Zeitpunkt der

Auflegung des Investmentvermdgens noch von den folgenden

Kommanditisten gehalten:

— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH, Frankfurt am Main (ein
100-prozentiges Tochterunternehmen der CORESTATE Capital
Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %

— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt am
Main, 5,1 %.

Die Gesellschaft hdlt 100 % der Anteile an der KVG, am Treu-

handkommanditisten, am Co-Investor und am Platzierungs-

garanten.

Personelle Verflechtungen

Hinsichtlich der personellen Verflechtungen kann auf die Aus-

flihrungen bei der KVG verwiesen werden.

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG

Delta Vermietungsgesellschaft mbH

Funktion
Objektgesellschaft

Funktion
Platzierungsgarant

KapitalmaBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein Tochterunternehmen der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG.
Sie ist die alleinige Eigentiimerin des Anlageobjekts »Biiro- und
Hotelgebdude Quartier West Darmstadt«.

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen
der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.

Personelle Verflechtungen

Thomas Leidenberger (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist zudem
— Prokurist der KVG

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

O
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3. Anlageziel, Anlagestrategie
und Anlagepolitik

3.1 Anlageziel

Das Anlageziel der Investmentgesellschaft einschlieBlich des
finanziellen Ziels ist, dass der Anleger in Form von Auszahlungen
(inklusive Kapitalriickzahlung) an den laufenden Ergebnissen
aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erl6s aus dem
Verkauf des Anlageobjekts nach der Vermietungsphase anteilig
partizipiert.

Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das Anlageziel
tatsdchlich erreicht wird. Diesbeziiglich wird auch auf den
Abschnitt 5 »Risikohinweise« ab Seite 48 verwiesen.

3.2 Anlagestrategie und Anlagepolitik

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen
die Investitionskriterien der Investmentgesellschaft fest und
bestimmen insofern die Anlagestrategie und Anlagepolitik der
Investmentgesellschaft.

Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft ist eine Be-
teiligung in Hohe von 89,9 % des Kommanditkapitals an der
Objektgesellschaft, die eine Biliroimmobilie in der Heinrich-
Hertz-Stralle 2, 2A und eine Hotelimmobilie in der Georg-Ohm-
StraBe 1 in 64295 Darmstadt (zusammen das »Anlageobjekt«)
errichtet. Das Anlageobjekt ist bei Erwerb langfristig vermietet
und soll am Ende der Laufzeit der Gesellschaft planmaRig direkt
oder indirekt verdufert werden. Gemal® Anlagestrategie wird
eine Haltedauer der Immobilien von mindestens zehn Jahren
angestrebt. Ferner gehdrt zur Anlagestrategie der Investment-
gesellschaft die Anlage liquider Mittel nach Mallgabe der §§ 261
Abs. 1 Nr. 7, 194, 195 KAGB.

Die Anlagepolitik der Investmentgesellschaft besteht darin,
samtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen.
Hierzu zdhlt insbesondere der Erwerb des Anlageobjekts, dessen
langfristige Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve.

Stand 14.09.2018

3.3 Verfahren zur Anderung der Anlage-
strategie oder der Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder -politik ist konzeptions-
gemdl nicht vorgesehen. Die Anlagebedingungen und damit
die Anlagestrategie oder -politik kénnen jedoch von der KVG
geidndert werden, wenn diese nach der Anderung mit den bis-
herigen Anlagegrundsitzen vereinbar sind. Sofern die Anderun-
gen der Anlagebedingungen nicht mit den bisherigen Anlage-
grundsatzen der Investmentgesellschaft vereinbar sind oder zu
einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte
fiihren, kann die KVG die Anlagegrundsétze dndern, wenn die
Anleger dies durch Gesellschafterbeschluss der Investment-
gesellschaft mit einer Mehrheit von zwei Dritteln des gezeich-
neten Kapitals der Investmentgesellschaft beschlieBen und
die BaFin iiber die Anderung unterrichtet wurde und diese
genehmigt hat.

Der Treuhandkommanditist darf sein Stimmrecht nur nach
vorheriger Weisung durch den Anleger austiben.

Bevorstehende Anderungen der Anlagebedingungen und der
Zeitpunkt ihres Inkrafttretens werden im Bundesanzeiger sowie
in den in diesem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen
Informationsmedien veréffentlicht. Anderungen der Anlage-
bedingungen treten frithestens am Tag nach der Verdffent-
lichung im Bundesanzeiger in Kraft.
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4. Vermogensgegenstande und
wesentliche Angaben zu deren
Verwaltung

4.1 Art der Vermogensgegenstande

Die Investmentgesellschaft darf gemdR den Anlagebedingungen

folgende Vermdgensgegenstidnde erwerben bzw. halten:

— Immobilien gemalk § 261 Abs. 2 Nr. 1 des Kapitalanlagegesetz-
buchs (»KAGB«),

— Anteile oder Aktien an Gesellschaften gemafR § 261 Abs. 1 Nr. 3
KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung
nur Vermégensgegenstiande gemdR § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB
sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstdnde
erforderlichen Vermdgensgegenstdnde oder Beteiligungen an
solchen Gesellschaften erwerben diirfen (auch als »Objekt-
gesellschaft« bezeichnet),

— Geldmarktinstrumente gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 7i. V. m. § 194
KAGB und

- Bankguthaben gemdR § 261 Abs. 1 Nr. 7i. V. m. § 195 KAGB.

4.2 Malgebliche Anlagegrundsatze

und -grenzen
Die Investmentgesellschaft investiert unter Beachtung ihrer
Anlagegrundsdtze und —grenzen in den Anlagebedingungen
mittelbar iber eine Beteiligung in Hohe von bis zu 89,9 % an der
Objektgesellschaft in eine neu zu errichtende Biiroimmobilie in
der Heinrich-Hertz-Stralle 2, 2A und eine neu zu errichtende
Hotelimmobilie in der Georg-Ohm-Stralte 1 in 64295 Darmstadt,
die bei Erwerb langfristig vermietet sind und am Ende der Lauf-
zeit der Investmentgesellschaft planmaRig direkt oder indirekt
verdufert werden sollen.

Das Grundstiick ist im Grundbuch von Darmstadt Bezirk 6 des

Amtsgerichts Darmstadt, Blatt 15859, mit einer Gesamtflache

von 8.051 m2 wie folgt eingetragen:

— Flur 43, Flurstiick Nr. 1/68, Gebdude- und Freifliche,
Georg-Ohm-Stralie 1, Heinrich-Hertz-StralRe 2, 2A.

Nach dem Ubergang von Nutzen und Lasten (voraussichtlich zum
01.02.2019) wird die Objektgesellschaft als neue Eigentiimerin
im Grundbuch eingetragen.

Der Investitionsprozess der Investmentgesellschaft in zuldssige
Vermdgensgegenstinde im Sinne von § 1 lit. b) der Anlagebe-
dingungen ist nach Erwerb des Anlageobjekts durch die Objekt-
gesellschaft abgeschlossen.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten (Biiro- und
Dienstleistungsnutzung bzw. Hotelnutzung) in Verbindung mit
der jeweiligen Mieterstruktur der beiden Immobilien ist das Aus-
fallrisiko gestreut, so dass die Investmentgesellschaft bei wirt-
schaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung gemdR § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB investiert.
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Die Investmentgesellschaft darf bis zu 20 % des Werts der
Gesellschaft in Bankguthaben im Sinne des § 195 KAGB und/oder
Geldmarktinstrumente im Sinne des § 194 KAGB halten.

Ausnahmsweise diirfen wahrend der Investitionsphase — ldngs-
tens jedoch bis zum 31.12.2019 - bzw. am Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft bei planmédBRiger VerduBerung der
Immobilien auch mehr als 20 % Werts der Gesellschaft in Bank-

guthaben und/oder Geldmarktinstrumenten gehalten werden.

4.3 Angaben zum konkreten Anlageobjekt

4.3.1 Standort des Anlageobjekts

Standort des Anlageobjekts ist die Wissenschaftsstadt
Darmstadt. Die Stadt mit knapp 160.000 Einwohnern ist die
viertgrofte in Hessen und Teil der Metropolregion Rhein-Main.
Darmstadt gilt als Wissenschaftsstadt durch die 1877 gegriin-
dete Technische Universitdt und den beiden Hochschulen (H-DA,
EHD) mit insgesamt mehr als 40.000 Studenten sowie iiber
30 weiteren Forschungseinrichtungen, z.B. das Raumflugkont-
rollzentrum ESOC.

Weiterhin ist Darmstadt ein erfolgreicher Wirtschaftsstandort.
Die Kernbranchen sind IT, Chemie/Pharma, Maschinenbau und
Kosmetik mit einer Reihe bedeutender Unternehmen. Die
bekanntesten sind der Chemie- und Pharmakonzern Merck, der
Maschinenbauer Carl Schenck, das Spezialchemieunternehmen
Evonik/R6hm, die Kosmetikunternehmen Goldwell/Kao und
Wella/Coty, die Software AG sowie die Deutsche Telekom. Viele
Startups sind im Technologie- und Innovationszentrum der
Technischen Universitdt angesiedelt. Stark ausgepragt ist auch
der Dienstleistungssektor durch o6ffentliche Verwaltungen,
das Gerichtswesen, das Regierungsprdsidium und weitere Ein-
richtungen des Landes Hessen.

Das Investitionsobjekt befindet sich im Darmstaddter Stadtteil
Darmstadt-West und grenzt im Osten an den Stadtteil Mitte. Die
City liegt rund 2,0 km 06stlich. Nordlich des Grundstiicks befindet
sich der Hauptbahnhof (ca. 8 Gehminuten). Uber die Strake »Am
Kavalleriesand« fiihrt die RheinstraBe direkt zur Innenstadt.
Die RheinstraRe miindet unmittelbar in die Autobahn 672 sowie
mittelbar in die Autobahn 5. Vom Hauptbahnhof verkehren
samtliche Linien des OPNV zur innerstidtischen ErschlieRung.

Das Anlageobjekt liegt innerhalb des neustrukturierten Areals
»Technologiezentrum (TZ) Rhein Main« — einem der bedeuten-
den Business- und Technologieparks Deutschlands. Das ca.
20 Hektar grofRe Areal stellt heute einen modernen Biirostandort
dar. Die Bebauung im Umfeld ist tberwiegend durch mehr-
geschossige Biiro- und Forschungsgebdude geprdgt. Hier sind
u. a. die Deutsche Telekom und die Europdische Organisation fiir
die Satellitennutzung ansdssig. FuBldufig sind das Europaviertel
Darmstadts und der Hauptbahnhof zu erreichen.
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4.3.2 Beschreibung des Anlageobjekts

Blirogebdude

Das Biirogebiude (L-férmiger Baukdorper) verfiigt nach Fertig-
stellung liber sieben Vollgeschosse und wird lber zwei Haupt-
eingdnge erschlossen. Die Eingangsbereiche werden als zwei-
geschossige Lobby ausgefiihrt. Das Gebdude verfiigt iber zwei
HaupterschlieBungskerne mit Aufziigen, sodass eine kleinteilige
Vermietung bzw. Teilung der Regelgeschosse in vier Biiroein-
heiten von 250 m?2 bis 430 m2 mdglich ist. Dies fiihrt zu
einem diversifizierten Fldchenangebot. Die Gesamtbiiroflache
betrdgt ca. 9.200 m2. Durch das Achsraster sowie der Grundriss-
gestaltung kénnen verschiedene Biirotypen (Kombi-, GroBraum-
oder Zellenbiiro) umgesetzt werden.

Die Fassade des Biirohauses (Architekt Max Dudler) besteht aus
einer Fensterebene mit bodentiefer Verglasung, vorgehdngten,
Natursteinplatten aus einem hellbeige farbigen Stein sowie einer
Absturzsicherung aus Glas. Die Fassade erfiillt die Anforderun-
gen der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen EnEV 2016.

Das Biirogebdude wird als Stahlbetonskelettkonstruktion mit
aussteifenden Kernen errichtet. In den Regelgeschossen kommt
auler an der Nordseite ein aullenliegender Sonnenschutz
(Leichtmetall Lamellen-Screens) zur Ausfithrung. Die Wirme-
versorgung des Gebdudes erfolgt tiber einen Mix aus Fernwédrme
und einem Blockheizkraftwerk (BHKW) auf dem eigenen Grund-
stlick. Zusdtzlich werden die Flachen liber Standkonvektoren mit
integriertem Thermostatventil versorgt. Alle Biirordume werden
mit Betonkerntemperierung gekiihlt. Die Kiihlleistung betrdgt
etwa 40 W/m2. Zudem wird das Gebidude mit Fernkilte versorgt.
Die notwendige Ubergabestation ist im UG aufgestellt. Der
Luftwechsel wird durch Fensterliiftung sichergestellt. Die
WC-Bereiche sind mit mechanischer Zu- und Abluftanlage
(Dachgerite) versorgt.

Fiir das Gebdude wird eine Zertifizierung nach LEED* Gold an-
gestrebt.

Hotel — Moxy by Marriott

Im Erdgeschoss des Hotelgebdudes wird das fiir Moxy typische
Open Lobby-Konzept mit Restaurant- und Lounge/Bar Bereich
umgesetzt. In den sechs Obergeschossen werden insgesamt
178 Zimmer eingerichtet. Die Erschliefung erfolgt liber zwei
Treppenhduser. Die Regelgeschosse 1.— 6. OG werden als reine
Hoteletagen mit einer Grundfliche von 805 m? genutzt. Pro
Geschoss ergeben sich 30 Hotelzimmer mit je einem Badezimmer.
Insgesamt verfiigt das Gebdude oberirdisch {iber etwa 5.758 m?
Bruttogrundfliche. Neben einem kompakt dimensionierten
Wirtschaftsbereich zdhlen fiinf AuBenstellpldtze zum Hotel.
Weitere Pkw-Stellpldtze stehen in groRer Anzahl in einem
fuBldufig entfernten Quartier-Parkhaus zur Verfiigung.

Die Fassade des Hotelgebdudes erhdlt die gleiche hinterliiftete
Natursteinfassade wie das Biirogebdude.
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Pkw-Stellpldtze

Auf dem Grundstiick an der Georg-Ohm-StralRe werden ins-
gesamt 29 oberirdische Stellpldatze errichtet. Von diesen
Stellpldtzen sind 3 Stellpldtze barrierefrei geplant. 24 Stellpldtze
sind an die Mieter des Blrogebdudes vermietet, 5 Stellplatze
gehdren zum Hotel. Entlang der Georg-Ohm-StraRBe befinden
sich zahlreiche unentgeltliche 6ffentliche Stellpldtze fiir PKW.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von Siiden von der Mina-Rees-
StralRe aus. Es befinden sich 89 Stellpldtze in der Tiefgarage, von
denen 77 an die Biironutzer vermietet sind. Der Hotelbetreiber
beabsichtigt ebenfalls 10 Tiefgaragen-Stellpldtze anzumieten,
2 Stellpldtze werden noch als bauliche Flachenreserve bzw. fiir
Mieter der Gebdude frei gehalten. Fiinf Stellpldtze verfiigen
iber einen Anschluss an Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge.
4 Stellpldtze sind barrierefrei gestaltet.

Zugunsten des Anlageobjekts wurde zulasten eines fuBldufig
entfernten Flurstiicks eine Baulast bestellt, nach der der je-
weilige Eigentliimer verpflichtet ist, in dem dort befindlichen
Parkhaus 99 Kfz-Stellpldtze einschlieBlich der ungehinderten
Zufahrt zur Verfiigung zu stellen. Diese Baulast ist erforderlich,
um die aus der Baugenehmigung geforderte Stellplatzanzahl zu
erreichen. Die genaue Anzahl derin dem Parkhaus erforderlichen
Stellpldtze ist nach Fertigstellung des Investitionsobjektes
anzupassen und vertraglich zu fixieren.

4.3.3 Altlasten

Das Regierungsprdsidium Darmstadt bestdtigt mit Schreiben
vom 19.12.2017, dass fiir das Grundstiick des Anlageobjekts kein
Eintrag in der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen vorliegt.

4.3.4 Dingliche Belastungen des Anlageobjekts

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens weist
das Grundbuch die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Lasten und Beschrdnkungen auf. Im Baulastenverzeichnis der
Stadt Darmstadt sind
Darmstadt vom 19.03.2018 keine Baulasten zu Lasten des Grund-
stlickes eingetragen.

laut Auskunft des Bauaufsichtsamts

Lasten und Beschrdankungen des Anlageobjekts zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdgens gemal Grundbuch von
Darmstadt des Amtsgerichts Darmstadt Bezirk 6, Blatt 15859

Grundbuch | Laufende Eintragung
Nr.

Bestands- 2/zu 1l Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht)

verzeichnis an dem Grundstiick Gemarkung Darmstadt
Bezirk 6 Blatt 13363, Bestandsverzeich-
nis-Nr. 2 (Flur 43 Flurstiick 1/93) in Abt. Il
Nr. 13; vermerkt am 31.01.2007; hierher
libertragen am 26.09.2016.

Abteilung Il 1 Auflassungsvormerkung fir LIBANUS

Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.
Vermietungs KG, Pullach im Isartal
(Amtsgericht Miinchen, HRA 104982);
gemaR Bewilligung vom 19.04.2018
(UR-Nr. 49/2018 Notar Dr. Klaus Minuth,
Frankfurt am Main) eingetragen am
25.04.2018.

1 Die Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) ist ein System zur Klassifizierung fiir 6kologisches Bauen.
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Abteilung Ill 1 9.300.000 Euro Grundschuld ohne Brief fiir
Deutsche Genossenschafts-Hypotheken-
bank Aktiengesellschaft, Hamburg
(Amtsgericht Hamburg, HRB 5604); 18 %
Zinsen ab Bewilligung; 5 % Nebenleistung

einmalig; vollstreckbar nach § 800 ZPO;

2 21.700.000 Euro Grundschuld ohne Brief
flir Deutsche Genossenschafts-Hypothe-
kenbank Aktiengesellschaft, Hamburg
(Amtsgericht Hamburg, HRB 5604); 18 %
Zinsen ab Bewilligung; 5 % Nebenleistung
einmalig

Folgende Eintragung ist beantragt:

Im Zusammenhang mit den vertraglichen Verpflichtungen eines Warmelie-
fervertrages mit der ENTEGA AG, Darmstadt, zur Warmeversorgung der Ge-
bdude ist die Eintragung einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit fol-
genden Inhalts an rangbereiter Stelle beim Grundbuchamt Darmstadt
beantragt:

ENTEGA ist berechtigt, folgende Anlagen im Rahmen der vertraglichen Ver-
pflichtungen des Warmeliefervertrages 2 zur Warmeversorgung, in dem auf
dem Grundstiick bestehenden Gebdude zu errichten, zu verlegen, zu betrei-
ben, zu unterhalten und ggfs. Instand zu setzen und ggf. zu erneuern:

— Biomethan BHKW samt zugehoriger Peripherie
Pufferspeicher
— Gasanschluss (inkl. Gasregelstation und Leitungen in die Heizzentrale)
— Hausiibergabestation im Hausanschlussraum
— Wadrmeverteilleitung zwischen Heizzentrale und Hausanschlussraum
— Sonstiges Zubehor

Dariiber hinaus ist ENTEGA berechtigt, folgende Anlagen zu nutzen:
— Alle zum Betrieb der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen (einschlieRlich der Zu- und Abluftanlage als auch den Abgas-
weg (Schornstein) auch auRerhalb der Liefergrenze

4.3.5 Rechtliche oder tatsdchliche Beschrankungen

Rechtliche Beschrdankungen der Verwendungsmdoglichkeit des
Anlageobjekts, insbesondere hinsichtlich deren Vermietungs-
und VerduBerungsmoglichkeit, ergeben sich aus den Mietver-
tragen, aus den Vertrdgen uber die langfristige Fremdfinanzierung
und iber die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung sowie den
vorstehend aufgefiihrten dinglichen Belastungen des Anlage-
objekts.

Tatsdchliche Beschrankungen der Verwendungsmdglichkeit des
Anlageobjekts ergeben sich aus dem Standort bzw. der Lage des
Anlageobjekts, dem baulichen Zustand, der Bauausfiihrung und
der Nutzungsmoglichkeiten der Immobilien.

Weitere rechtliche oder tatsachliche Beschrdnkungen der Ver-
wendungsmadglichkeiten des Anlageobjekts, insbesondere im
Hinblick auf das Anlageziel der Investmentgesellschaft, sind der
KVG zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens
nicht bekannt.

4.3.6 Behordliche Genehmigungen
Nach Kenntnis der KVG liegen alle behordlichen Genehmigungen
zur Erreichung des Anlageziels der Investmentgesellschaft vor.

4.3.7 Bewertungsgutachten

Im Rahmen der Ankaufspriifung fiir das Anlageobjekt wurden im
Namen und fiir Rechnung der Objektgesellschaft auf Grundlage
der gesetzlichen Bestimmungen und der Bewertungsrichtlinie
zwei externe, voneinander unabhdngige Bewertungsgutach-
ten erstellt (siehe Kapitel 4.14.2 »Bewertung der Immobilien-
investition, Seite 46).
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Am 17.01.2018 wurde von dem offentlich bestellten und ver-
eidigten Sachverstdndigen, Herrn Karsten Jungk, Wiiest Partner
Deutschland, W&P Immobilienberatung GmbH, Berlin (externer
Bewerter) ein Bewertungsgutachten fiir die Immobilien zum
Stichtag 31.12.2017 erstellt. Entsprechend dem Bewertungs-
gutachten ergibt sich fiir das Anlageobjekt ein Verkehrswert
von 54.300.000 Euro. Der Verkehrswert des Anlageobjekts liegt
somit zum Stichtag leicht iber dem fiir den Erwerb des Anlage-
objekts angesetzten Kaufpreis.

Am 21.12.2017 wurde von der 6ffentlich bestellten und vereidig-
ten Sachverstdndigen fiir die Bewertung von Grundstiicken
und die Bewertung von Mietwerten, Frau Dipl.-Kffr. Anke Stoll,
Hamburg (externer Bewerter) ein Bewertungsgutachten fiir die
Immobilien zum Stichtag 31.12.2017 erstellt. Entsprechend dem
Bewertungsgutachten ergibt sich fiir das Anlageobjekt ein Ver-
kehrswert von 55.000.000 Euro. Der Verkehrswert des Anlage-
objekts liegt somit zum Stichtag leicht tiber dem fiir den Erwerb
des Anlageobjekts angesetzten Kaufpreis.

Grundsétzlich darf in ein Anlageobjekt gemaR § 261 Abs. 5 Nr. 3
KAGB nur investiert werden, wenn die aus dem geschlossenen
inlandischen Publikums-AIF zu erbringende Gegenleistung den
ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich lbersteigt. Die
Bewertungsgutachten der externen Bewerter fiir die kauf-
vertraglich vereinbarte Gegenleistung der Investmentgesell-
schaft fiir die Immobilien bestdtigen unabhdngig voneinander
die Angemessenheit der Gegenleistung.

Dariiber hinaus liegen der KVG zum Zeitpunkt der Auflegung des
Investmentvermdgens keine weiteren Bewertungsgutachten fir
die Immobilien vor.

4.4 Kaufvertrag

Zur Anschaffung des Anlageobjekts hat die LIBANUS Ver-
waltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (»Objekt-
gesellschaft« bzw. »Kiufer«) am 19.04.2018 mit der GE.a
Development Darmstadt GmbH (»Verkiufer«) vor dem Notar Dr.
Klaus Minuth in Frankfurt einen Kaufvertrag (UR-Nr. 49/2018 M)
Uber ein Baugrundstiick inklusive dessen Bebauung abge-
schlossen. Die Ausfiihrungen in diesem Kapitel geben den Status
des Anlageobjekts zu diesem Datum wieder.

4.4.1 Verkaufer

Verkdufer ist die GE4a Development Darmstadt GmbH mit Sitz
in Darmstadt, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Darmstadt HRB 95154, geschadftsansdssig in der Rhein-

stralBe 40— 42 in 64283 Darmstadt.

4.4.2 Kaufgegenstand

Kaufgegenstand ist der nachstehend ndher bezeichnete Grund-
besitz mit allen Rechten, gesetzlichen Bestandteilen und demim
Eigentum des Verkdufers stehenden Zubehér (»Baugrundstiicke)
sowie dessen Bebauung.

O
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Grundbuchstand

Der Kaufgegenstand besteht aus der im Grundbuch von
Darmstadt des Amtsgerichts Darmstadt Bezirk 6 Blatt 15859
eingetragenen Gebdude- und Freifliche Georg-Ohm-StraRe 1,
und Heinrich-Hertz-StraBe 2, 2A mit einer Fldche von 8.051 m?
(»Anlageobjekt«). Weitere Einzelheiten sind unter Kapitel 4.3
»Angaben zum konkreten Anlageobjekt« ab Seite 19 be-
schrieben.

Dienstbarkeiten

Die derzeit im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten des
Anlageobjekts in Abteilung Il werden durch die Objektgesell-
schaft ibernommen.

Belastungen in Abteilung Ill des Grundbuchs

Die beiden eingetragenen Grundschulden zu Gunsten der
Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank Aktiengesell-
schaft (»DG HYP«) iiber 9.300.000 Euro und 21.700.000 Euro
werden gemdB den Regelungen des Kaufvertrags durch den
Kadufer Gbernommen. Nach Ablosung der Verbindlichkeit des
Verkdufers dient die vorbezeichnete Grundschuld ausschlieflich
der Sicherung von Forderungen gegen den Kaufer.

4.4.3 Bauvorhaben

Vertragsgrundlagen

Der Verkdufer schuldet die mangelfreie, funktionsgerechte, be-

triebsbereite und schliisselfertige Herstellung des nachfolgend

bezeichneten Objekts (»Bauvorhaben«):

- Economy Brand Hotel mit ca. 5.650 m? Brutto-Grundflache
(ca. 178 Gastezimmer) und ein Biirogebdude mit ca. 10.650 m?
Brutto-Grundflache sowie eine gemeinsame Tiefgarage mit
89 Pkw-Stellpldtzen, einschlieBlich sédmtlicher AuBenanlagen,
ErschlieBungsanlagen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Fir das Gebdude sind in einem Parkhaus auf dem Grundstiick
Flurstiick 1/82 derzeit insgesamt 180 Stellpldtze mit einer
Grunddienstbarkeit und davon derzeit insgesamt 99 Stellpldtze
als notwendige Stellpldtze im Sinne der Hessischen Bau-
ordnung mit einer Baulast gesichert; durch eine Anderung der
Baulast sollen kiinftig 111 Stellpldtze gesichert werden. Die
Nutzung dieser Stellpldtze erfolgt gegen Entgelt. Das Entgelt
und weitere Grundlagen der Nutzung dieser Stellpldtze sind in
einem Untermietvertrag zwischen der GMG Generalmietgesell-
schaft mbH (Hauptmieter des Parkhauses) und dem Verkaufer
vom 12./20.04.2017 niedergelegt. Dieser Untermietvertrag
zdhlt zu den tUbernommenen Vertrdgen im Sinne des Kauf-
vertrags.

Umfang und Inhalt der Herstellungsverpflichtung werden durch

die nachfolgend aufgefiihrten Vertragsgrundlagen bestimmt:

a) DieBestimmungen des Kaufvertrags;

b) Die Baugenehmigung, einschlieBlich aller Auflagen und
Nebenbestimmungen sowie etwaige Nachtrdge zu dieser
Baugenehmigung, die z.B. aufgrund von Leistungsédnderun-
gen erforderlich werden;

c) die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die Mietvertrige
nebst Mieter-Baubeschreibungen, der Pachtvertrag mit
dem Betreiber des Hotels nebst Baubeschreibung Hotel, die

g)
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samtlich in der Anlage zum Kaufvertrag enthalten sind
(»Baubeschreibung«);

Pline und Zeichnungen (Anlage zum Kaufvertrag);
Rahmenterminplan (Anlage zum Kaufvertrag);

die fiir die Errichtung des Bauvorhabens geltenden 6ffent-
lich-rechtlichen Bestimmungen (Gesetze, Verordnungen
und sonstige Normen) und die allgemein anerkannten
Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
genehmigung, es sei denn in der Baubeschreibung ist ein
neuerer Stand vorgesehen, dann gilt dieser und

die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Leistungsumfang

1)

Der Verkdufer hat samtliche Lieferungen und Leistungen
zu erbringen, die zur mangelfreien, funktionsgerechten,
betriebsbereiten und schliisselfertigen Erstellung des
Bauvorhabens, erschlossen und angeschlossen, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlich sind,
selbst wenn diese nicht ausdriicklich im Kaufvertrag und
seinen Anlagen beschrieben sind, aber zur Herbeiflihrung
des Gesamterfolges zu erbringen sind.

Zum Leistungsumfang des Verkdufers gehéren auch:

a) die ErsterschlieBung des Gebiudes;

b) die Herbeifiihrung aller fiir die Bauausfiihrung, die
Nutzung sowie die Inbetriebnahme des Gebdudes er-
forderlichen Genehmigungen (einschlieBlich Nachtrags-
genehmigungen und Tekturen), sowie die Erfiillung
aller auf die erstmalige Errichtung und Inbetrieb-
nahme bezogenen Auflagen, Nebenbestimmungen oder
sonstiger Anforderungen (insbesondere auch des TUV,
sonstiger Priifsachverstdndiger und der Feuerwehr);

c) die Wahrnehmung aller Anzeige- und Nachweispflichten
aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften;

d) die Ubernahme/Wahrnehmung der Verkehrssicherungs-
pflicht fiir das Bauvorhaben einschlielich aller AuBen-
flichen des Grundstiicks Berlicksichtigung
der ortlichen Satzungen bis zur Abnahme. Nach der
Abnahme Verkehrs-
sicherungspflicht nur noch fiir von ihm vorgenommene

unter

obliegt dem Verkdufer die
MaBnahmen oder Arbeiten im Rahmen des Ausbaus von
Mietflachen und der Mangelgewdhrleistung;

e) die eigenverantwortliche Errichtung der Anschliisse fiir
Baustrom und Bauwasser. Der Verkdufer tragt die Kosten
des Verbrauchs und eventuell anfallende Gebiihren bis
zur Abnahme des Bauvorhabens;

f) die Erstellung und Erhaltung der notwendigen Zufahrten
zum Baugrundstiick;

g) das Abstecken und die Einmessung des Gebiudes,
die Einhaltung der amtlichen Bauflucht und Hohen,
das Schaffen von notwendigen Hoéhenfestpunkten in
unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens;

h) unverziiglich nach Fertigstellung Riumung der Baustelle
und die verwendeten Lagerpldtze, Arbeitspldtze und
Zufahrtswege in einen ordnungsgemalen Zustand zu
versetzen bzw. versetzen zu lassen;

i) Ubernahme aller Gebiihren und Abgaben fiir die Bau-
genehmigung sowie die fiir die 6ffentlich-rechtliche
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k)

=

Bauabnahme, die Priifgebilihren sowie die sonstigen
Gebiihren, die fir die Fertigstellung der vertraglichen
Leistungen aufgewandt werden missen oder von
Behorden verlangt werden, (inkl. etwaiger Stellplatz-
ablésebetrdge) und Freistellung des Kiufers hiervon;
Beschaffung aller Nachbarschaftsgenehmigungen jeg-
licher Art, Abwehr und Erledigung aller Widerspriiche
Dritter gegen die Baugenehmigung, Erfiillung samtlicher
in den Nachbarschaftsvereinbarungen vereinbarten,
gegeniiber den Nachbarn geschuldeten baubezogenen
Verpflichtungen (z. B. Durchfiihrung Beweissicherungs-
verfahren etc.), Tragung der Kosten aus einer etwai-
gen Nutzung fremden Grundes, fiir die Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustands der fremden
Grundstiicke sowie fiir Gestattungsvertrdge im Zu-
sammenhang mit der Inanspruchnahme von Grund-
stliicken und sonstigen Rechten Dritter oder sonstiger
Vereinbarungen mit Grundstlicksnachbarn, insbe-
sondere Beweissicherungsvereinbarungen und Freistel-
lung des Kdufers hiervon;

die Durchfiihrung aller MaRnahmen, die zur Absicherung
der Bebauung auf benachbarten Grundstiicken, der
offentlichen Einrichtungen, StralRen, der Wege sowie
aller sonstigen umliegenden Einrichtungen und zum
Schutz Dritter erforderlich sind;

Durchfiihrung der notwendigen Versuchsldufe und/oder
Inbetriebnahme der technischen Anlagen des Bau-
vorhabens unter realistischen Bedingungen vor der Ab-
nahme, wobei dem Kaufer Gelegenheit zur Teilnahme
zu geben ist, neben der Ubergabe der zur Abnahme
zu libergebenden Dokumentation einschlieBlich der
Bedienungsanweisungen, einmalige Einweisung des Be-
dienungspersonals des Kadufers in die Betriebsanweisun-
gen sowie in die zur Bedienung und Wartung aller tech-
nischen Anlagen erforderlichen MalRnahmen vor der
Abnahme (soweit diese Einweisungen aus Griinden, die
der Verkdufer zu vertreten hat, nicht bis zur Abnahme
erfolgt sind, stellt der Verkdufer bis zur jeweiligen
Einweisung das dazu erforderliche Personal). Der Ver-
kdufer fertigt fir den Kaufer jeweils ein Protokoll lber
die jeweilige Einweisung des Bedienungspersonals an;
die rechtzeitige Herbeifiihrung bzw. Einholung sdmt-
licher erforderlichen behérdlichen Abnahmen, Uber-
prifungen und Konformitdtserkldrungen, einschlielich
Schallschutz, Abnahmebescheinigungen, insbesondere,
soweit einschldgig, der Bauaufsichtsbehorde, der Brand-
schutzbehorde, Bezirksschornsteinfeger, Verbdnde,
Sachverstindige (Brandschutz etc.), der Berufsge-
nossenschaft, bauaufsichtlich anerkannte Priifsachver-
stindige (TUV o. 4.) oder einer vergleichbaren Institution,
einschlieBlich aller notwendigen Materialpriifungen
und gegebenenfalls Einholung von Sonderzulassungen/
Zulassungen im Einzelfall, soweit diese im Rahmen
der Fertigstellung des Bauvorhabens im vertraglich
geschuldeten Zustand 6ffentlich-rechtlich erforderlich
sind und/oder damit verbundene Verpflichtungen aus
den vorgenannten Unterlagen hervorgehen.

3)
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Fir den ggf. zum Zeitpunkt der Abnahme bestehenden
Leerstand im Bauabschnitt Biiro schuldet der Verkdufer den
in der Baubeschreibung ndher beschriebenen Ausbau-
zustand des veredelten Rohbaus. Der Verkdufer ist ver-
pflichtet, die bei Abnahme bestehenden Leerstandsflachen
im Rahmen der Vermietung nach Mallgabe der Baubeschrei-
bung auszubauen.

Der Verkdufer wird die fiir die Erteilung der Baugenehmi-
gung erforderlichen Bauantrdge aufrecht erhalten, das
Baugenehmigungsverfahren aktiv betreiben, und, soweit
erforderlich, alle erforderlichen angemessenen und zumut-
baren Erkldrungen abgeben, um die Baugenehmigung, nach
Mé&glichkeit zum Ubergabezeitpunkt, auf den Kiufer iiber-
zuleiten, so dass dieser aus der Baugenehmigung unmittel-
bar berechtigt wird.

Der Verkdufer ist auf seine Kosten verpflichtet, dem Kaufer
unverziiglich nach Erteilung jeweils eine vollstdndige Farb-
kopie der erteilten Baugenehmigung sowie etwaiger nach-
folgender Nachtridge dazu (Tekturen) (jeweils inklusive der
vollstindigen Bau- bzw. Tektur Antrige) zur Verfiigung zu
stellen.

Der Verkdufer hat den Kdufer von allen Anspriichen,
insbesondere Schadensersatzanspriichen, Dritter, die im
Zusammenhang mit der Herstellung des Bauvorhabens
durch den Verkdufer und dessen Erfiillungs- und Ver-
richtungshilfen entstanden sind und fiir die infolge des
Eigentumserwerbs anstelle des Verkdufers der Kaufer
haftet, freizustellen.

Der Verkdufer wird dem Kadufer spatestens vier Wochen nach
Vertragsabschluss schriftlich einen Projektleiter und einen
stellvertretenden Projektleiter als Ansprechpartner be-
nennen. Zusdtzlich gibt der Verkdufer dem Kdufer den zu-
standigen Bauleiter nach der Landesbauordnung bekannt.
Fiir haustechnische Anlagen, deren volle Funktionsfahigkeit
erst nach Bezug des Gebdudes iiberpriift werden kann,
weist der Verkdufer die Einregulierung der Kélteversorgung
im auf den Besitziibergang nachfolgenden Sommer
(01.06.-30.09.) nach. Das gilt auch hinsichtlich der Warme-
versorgung im auf den Besitziibergang nachfolgenden
Winter (01.12.-31.03.), soweit dies nicht bereits bei Ab-
nahme im Winter 2018/2019 erfolgt ist.

Termine

1)

3)

Die Ausfiihrung des Bauvorhabens richtet sich nach den

Terminen in der Anlage zum Kaufvertrag. Die darin ent-

haltenen Einzelfristen gelten nur dann als Vertragsfristen,

wenn dies im Kaufvertrag ausdriicklich vereinbart ist.

Vertragsfristen sind:

a) die Herstellung der Abnahmereife des Bauabschnitts
Hotel spatestens bis zum 30.11.2018 und

b) die Herstellung der Abnahmereife des Bauabschnitts
Biiro spatestens bis zum 01.01.2019,

c) spitestens jedoch an den mit den Mietern in den Miet-
vertrigen vereinbarten Ubergabeterminen.

Behinderungen bei der Herstellung des Gebdudes aus Um-

standen entsprechend & 6 Abs. 2 der Vergabe- und Ver-

tragsordnung fiir Bauleistungen — Teil B (VOB/B), die vom

O
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Verkdufer nicht zu vertreten sind, verldngern die Herstel-
lungsfrist um die Dauer der Behinderung, es sei denn der
jeweilige Ubergabetermin nach den Mietvertrigen ver-
schiebt sich aus den vorgenannten Griinden nicht.

Projektcontroller

(1) Der Kaufer wird zur Wahrung seiner Interessen gegeniiber
dem Verkdufer eine Projektkontrolle im Sinne einer kaufer-
seitigen Bauiiberwachung (»Projektcontroller«) einsetzen.
Der Kaufer hat hierzu die TIM GmbH — Technisches Immo-
bilien Management, Borsigallee 20, 60388 Frankfurt am
Main als Projektcontroller beauftragt.

(2) Der Kiufer und der Projektcontroller erhalten Gelegenheit,
das Bauvorhaben auf die Ubereinstimmung der Ausfiihrung
mit den Vertragsgrundlagen zu tiberwachen. Der Kaufer und
der Projektcontroller sind berechtigt, die Baustelle nach
rechtzeitiger vorheriger Ankiindigung, jedoch nur in Be-
gleitung des Verkdufers zu betreten. Der Projektcontroller
ist berechtigt, an den Jour Fixe, den Zustandsfeststellungen
und an der Abnahme teilzunehmen.

(3) Der Kaufer und der Projektcontroller sind nicht berechtigt,
dem Verkdufer Anweisungen hinsichtlich des allgemeinen
Bauablaufs, insbesondere der allgemeinen Ordnung auf der
Baustelle, der Art und Weise der Baudurchfiihrung sowie der
Beseitigung von Mdngeln zu erteilen.

(4) Der Verkaufer ist berechtigt, vom Kiufer die sofortige Ablé-
sung des Projektcontrollers zu verlangen, wenn dieser ge-
gendie allgemeine Ordnung, Sicherheit oder Grundsatze der
Geheimhaltung oder Vertraulichkeit verstoBen hat und/
oder aus fachlicher Sicht nicht als hinreichend geeignet fiir
die Uberwachung des Bauvorhabens erscheint.

Zustandsfeststellungen

Zur technischen Uberpriifung und Feststellung der Leistungen

im Sinne einer Vorbereitung der spdteren rechtsgeschéaftlichen

Abnahme ist der Zustand von Teilen der Leistung auf Verlangen

einer Partei gemeinsam von Verkdufer und Kadufer festzustellen,

wenn diese Teile der Leistung durch die weitere Ausfiihrung der

Priifung und Feststellung entzogen werden (»Zustandsfeststel-

lungen«). Das Ergebnis von Zustandsfeststellungen ist schrift-

lich zu protokollieren.

(1) Zzustandsfeststellungen finden ferner insbesondere statt
anldsslich
— der Ubergabe von Mietflichen an Mieter zum Zwecke des

Mieterausbaus und
— der Abnahmen von Leistungen der Unternehmer.

(2) Die bei Zustandsfeststellungen festgestellten Mingel, die
eine Abnahme ausschlielen, sind vom Verkdufer bis zur
Abnahme zu beseitigen.

(3) zustandsfeststellungen sind nur technischer Natur und
haben keine rechtsgeschaftliche Abnahmewirkung.

Abnahme

(1) DerKéufer ist verpflichtet das Gebidude abzunehmen, wenn
das Gebdude abnahmereif fertiggestellt ist, dem Kdufer die
Fertigstellung angezeigt (Fertigstellungsanzeige) worden
ist und die Abnahmevoraussetzungen erfillt sind. Die
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Abnahme erfolgt ausschlieBlich formlich. Konkludente und
fiktive Abnahmen sind ausgeschlossen.

(2) Wegen unwesentlicher Mdngel kann die Abnahme nicht
verweigert werden. Als abgenommen gilt das Gebdude auch,
wenn der Verkdufer dem Kdufer nach Fertigstellung des
Gebdudes und Erfiillung der vorgenannten librigen Voraus-
setzungen eine Frist von 15 Bankarbeitstagen zur Abnahme
gesetzt hat und der Kadufer die Abnahme nicht innerhalb
dieser Frist unter Angabe mindestens eines vorhandenen
wesentlichen Mangels verweigert hat.

(3) Mit einer Frist von sechs Monaten hat der Verkdufer dem
Kaufer den Monat, in dem die Abnahme stattfinden
soll, mitzuteilen. Mit einer Frist von vier Wochen hat der
Verkdufer dem Kidufer sodann den Tag der Abnahme
bekanntzugeben.

(4) AuRenanlagen, die witterungsbedingt nicht fertig gestellt
werden konnten, kénnen auch noch nach der Abnahme
fertig gestellt werden. Jedoch darf hierdurch die be-
stimmungsgemadRe Nutzung des Gebdudes nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Zugang und Zufahrt zum Gebdude
und zu dessen Stellpldtzen und der Tiefgarage miissen auf
jeden Fall gewdhrleistet sein.

(5) Uber die Abnahme und die hierbei getroffenen Feststellun-
gen ist ein schriftliches Protokoll durch den Verkdufer zu
fertigen, das von beiden Parteien zu unterzeichnen ist.

(6) Im Falle von Meinungsverschiedenheiten iiber die Ab-
nahmereife und/oder der Beseitigung von Mingeln und/
oder der Kosten der Mdngelbeseitigung oder der Erledigung
von noch ausstehenden Restleistungen entscheidet der
Schiedsgutachter.

(7) Ein Gefahriibergang ist mit der Abnahme nicht verbunden.

Abnahmevoraussetzungen

Vom Verkdufer zu erfiillende und nachzuweisende Voraus-

setzungen der Abnahme sind:

(1) alle erforderlichen Baugenehmigungen und etwa sonstige
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und
behdrdliche Erlaubnisse einschlieBlich aller bis dahin vor-
liegenden Tekturen, die auf das Gebdude bezogen sind oder
fir die angestrebte Nutzung und Inbetriebnahme er-
forderlich sind, liegen vor und eine etwaige angeordnete
behordliche Bauabnahme ist frei von der Nutzungsauf-
nahme entgegenstehenden Mangeln erfolgt; gegebenen-
falls erforderlich gewordene Tekturen missen eingereicht
sein; beantragte, aber noch nicht genehmigte Tekturen
diirfen einer Nutzungsaufnahme nicht entgegenstehen;

(2) die Priifatteste und Abnahmebescheinigungen von staat-
lichen Stellen oder hierfiir besonders bestimmten Stellen,
insbesondere Abnahmebescheinigungen des TUV oder
einer vergleichbaren Institution fiir diejenigen technischen
Anlagen, die einer solcher Abnahme bediirfen, sowie die
sonstigen fiir die Inbetriebnahme des Gebdudes erforder-
lichen Unterlagen liegen vor;

(3) der Verkiufer hat die abschlieRende Fertigstellung gegen-
lber der Bauaufsichtsbehdrde angezeigt, die Voraus-
setzungen fiir die Aufnahme der Nutzung des Gebdudes
gemadl der Landesbauordnung und eine Bescheinigung der
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(9

vorldufigen Nutzungsaufnahme (vorgezogene Nutzungs-
erlaubnis) der zustindigen Behérde liegen vor, eine etwaige
angeordnete behdrdliche Bauabnahme ist frei von der
Nutzungsaufnahme entgegenstehenden Méngeln erfolgt;
sofern und soweit die Bauaufsichtsbehdrde dies angeordnet
hat: die Bescheinigung (iber die Bautenzustandsbe-
sichtigung der zustindigen Baubehérde/Schlussabnahme
durch die Baugenehmigungsbehdrde ohne wesentliche
Beanstandungen oder Bescheinigung der zustdndigen
Baugenehmigungsbehdrde oder des bauleitenden Archi-
tekten, nach der auf eine Schlussabnahme des Objektes
mangels Notwendigkeit verzichtet wird;

das Aufmall gemal Kaufvertrag liegt vor;

Nachweis liber Funktion der haustechnischen Anlagen;
Einmessung des Gebdudes;

die zur Fertigstellung geschuldeten Unterlagen gemal
Kaufvertrag wurden zur Verfiigung gestellt;

dem Kéufer wurden vollstdndige Vertragskopien aller ab-
geschlossenen Mietvertrdge libergeben;

(10) das Hotel wurde an den Pichter iibergeben, bei der Uber-

gabe wurden, was dem K&ufer durch Vorlage zumindest
einer Kopie des vom Verkdufer und dem Pdchter unter-
schriebenen Ubergabeprotokolls nachzuweisen ist, keine
Mangel festgestellt, die den Pachter zur Minderung der
Pacht berechtigen, und der Pdchter hat die vertraglich
vorgesehene Sicherheit gestellt;

(11) die Mieteinheiten der Mieter KREBS+KIEFER Ingenieure

GmbH und der unit Projektentwicklungsgesellschaft mbH
wurden der jeweiligen Mieterin iibergeben, bei der Uber-
gabe wurden, was dem Kdaufer durch Vorlage zumindest
einer Kopie des vom Verkdufer und der Mieterin unter-
schriebenen Ubergabeprotokolls nachzuweisen ist, keine
Méangel festgestellt, die die jeweilige Mieterin zur Minde-
rung der Miete berechtigen, und die jeweilige Mieterin hat
die vertraglich vorgesehene Sicherheit gestellt;

(12) Vorlage der Abnahmeprotokolle etwaiger weiterer Mieter,

die die Mietflachen libernommen haben;

(13) Abschluss eines Nachtrags zum Hotel Pachtvertrag mit

(14
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folgendem Mindestinhalt:

a) Beifligung einer finalen FF&E Anlage und eines finalen
Inventarverzeichnisses

b) Beifiigung der finalen Pachterbaubeschreibung,

c) Erklirung, dass der Abschluss des Managementvertrages
mit der Interstate Germany Hotel Management GmbH
vertragskonform ist,

d) Deckelung der Kosten der Gemeinschaftsflichen und
Gemeinschaftsanlagen auf 10 % der Jahrespacht,

e) Heilung der Instandsetzungsklausel fiir vom Mieter
innerhalb der Mietflichen durchzufiihrenden Malnah-
men, und

f) Klarstellung, dass die Pacht in 12 gleichen monatlichen
Raten zu zahlen ist.

Abschluss eines Nachtrags mit Plexus Deutschland GmbH,

in welchem klargestellt wird, dass der Mietgegenstand

auch die Expansionsflachen mitumfasst, und
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(15) Nachtrag zum Untermietvertrag lber Pkw-Stellpldtze in
dem Parkhaus auf dem Grundstiick Flurstiick 1/82 zwischen
dem Verkdufer und GMG Generalmietgesellschaft mbH
(»GMG«) vom 12./20.04.2017 mit folgendem Inhalt:

a) Vereinbarung einer Festlaufzeit mit Optionsrechten
entsprechend Hauptmietvertrag zwischen GMG und
Eigentiimerin des Parkhauses (Streichung der Regelung:
Laufzeit auf unbestimmte Zeit), kein vorzeitiges ordent-
liches Kiindigungsrecht wahrend der Festlaufzeit.

b) Die Anzahl der untergemieteten Stellpldtze wird von
180 auf nicht weniger als 111 reduziert. Auf schriftliche
Anforderung des Kaufers wird die Anzahl der unter-
gemieteten Stellpldtze auf eine Anzahl von mehr als 111,
jedoch weniger als 180 festgelegt. Der Verkdufer ist
berechtigt, dem Kaufer schriftlich eine Frist von
mindestens 12 Bankarbeitstagen fir die Anforderung
zu setzen, nach deren Ablauf der Kdufer mit einer Anfor-
derung ausgeschlossen ist.

¢) Zustimmung der GMG zur Ubertragung des Untermiet-
vertrages mit sdmtlichen Rechten und Pflichten auf den
Kdufer im Falle der VerduRerung des Kaufgrundstiickes
mit Wirkung zum Besitziibergang.

(16) Anpassung der Stellplatzbaulast(en) fiir das Parkhaus
auf dem Grundstiick Flurstiick 1/82 von derzeit 99 auf
insgesamt 111 (Erhéhung der Stellpldtze fir Stellplatz-
nachweis).

Abnahmemdngel, Abnahmeeinbehalt

(1) Soweit bei der Abnahme Mingel oder noch nicht erbrachte
Leistungen (»Abnahmemingel«) festgestellt werden,
werden die Parteien im Abnahmeprotokoll Kaufpreisein-
behalte in angemessener Héhe vereinbaren (»Abnahme-
einbehalt«). Angemessen ist das Eineinhalbfache der fiir
die Beseitigung des Mangels oder der Erbringung der nicht
erbrachten Leistung erforderlichen Kosten.

(2) Der Verkidufer hat die Abnahmemingel, wegen derer ein
Abnahmeeinbehalt vereinbart ist, in angemessener Frist
nach dem Besitziibergang auf seine Kosten zu beseitigen
bzw. zu erbringen, Gleiches gilt fir von Mietern bei
der Ubergabe geriigte Mingel und noch nicht erbrachte
Leistungen. Der Verkdufer schuldet in diesem Fall die Bes-
eitigung der Abnahmemangel und die Erbringung der Rest-
leistungen selbst und unabhdngig von einer etwa ansonsten
erfolgten Abtretung von Gewdhrleistungsrechten gegen die
Unternehmer.

(3) Der Kdufer und der Verkiufer sind verpflichtet, dem Notar
die Hoéhe des Abnahmeeinbehalts (ibereinstimmend
in Textform mitzuteilen. Die Vorlage einer Kopie eines von
beiden Parteien unterzeichneten Abnahmeprotokolls mit
der Angabe des Abnahmeeinbehalts gilt als (berein-
stimmende schriftliche Mitteilung des Abnahmeeinbehalts.

(4) Der Abnahmeeinbehalt ist im Ganzen oder in Teilen aus-
zuzahlen, jeweils wenn und insoweit die Abnahmemadngel
beseitigt sind, jedoch nur entsprechend dem nach-
zuweisenden Abarbeitungsstand, nachdem die jeweiligen
Arbeiten durch den Kdufer ohne Riige von Madngeln

O



26 QUARTIER WEST, DARMSTADT | VERKAUFSPROSPEKT

abgenommen sind. Die Nachabnahme von Abnahmemadn-
geln soll méglichst zu wenigen Terminen gebiindelt werden.
Der Kdufer ist verpflichtet, den Notar auf jeweiligen schrift-
lichen Antrag des Verkdufers innerhalb von 10 Bankarbeits-
tagen nach Eingang des Antrags bei dem Kaufer anzuweisen,
sofern und soweit Abnahmemaéngel beseitigt und diese vom
Kadufer abgenommen worden sind, den auf diese Abnahme-
mdngel entfallenden Teil des Einbehaltes an den Verkdufer
auszuzahlen.

(5) Sofernundsoweitnichtinnerhalb einerFrist von 12 Monaten
nach dem Besitziibergang die Abnahmemaéngel ausgefiihrt
werden, ist der Kdufer berechtigt, durch schriftliche Er-
kldrung gegeniliber dem Verkdufer die Auszahlung des auf
diese Abnahmemadngel entfallenden Teils des Einbehaltes
zu verlangen. In diesem Fall ist der Verkdufer verpflichtet,
den Notar schriftlich anzuweisen, den entsprechenden
Teilbetrag des Einbehaltes an den Kdufer auszuzahlen. Im
Gegenzug ist der Verkdufer dann von seiner Verpflichtung
zur Beseitigung des Abnahmemangels frei.

(6) Kommt eine giitliche Einigung dariiber, ob ein Abnahme-
mangel vorliegt oder beseitigt ist und/oder iiber die Hhe
des Abnahmeeinbehalts binnen zwei Wochen nach Auf-
forderung durch einen Teil nicht zustande, entscheidet der
Schiedsgutachter.

Freistellung von Mieteranspriichen

Von Anspriichen der Mieter wegen verspdteter erstmaliger
Ubergabe der Mietflichen, von auf Abnahmemangeln beruhenden
Anspriichen und von Anspriichen, die auf Gebrauchsbeeintréachti-
gungen durch die Bautdtigkeit zur Fertigstellung der jeweiligen
Mietflichen und/oder des Gebiudes und der Mingelbeseitigung
zurlickzufihren sind, stellt und halt der Verkdufer den Kdufer frei
(insbesondere Mietminderungen, Schadensersatz, Vertragsstrafe).

Nachtrdge zu Mietvertrégen

Die derzeit abgeschlossenen Mietvertrdage sehen den Abschluss
weiterer Nachtrdge vor. Der Verkdufer verpflichtet sich, diese
Nachtrige spitestens unmittelbar nach Ubergabe der Miet-
flichen an die jeweiligen Mieter abzuschlieRen.

Die Nachtragsentwiirfe sind dem Ké&ufer vor Abschluss zur
Freigabe vorzulegen.

4.4.4 Kaufpreis
Es gibt einen vorldufigen und einen endgiiltigen Kaufpreis fiir
den Kaufgegenstand.

Vorldufiger Kaufpreis

Der Kaufpreis betrdgt zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeich-
nung vorldufig das 20,85-fache der prognostizierten Jahresnet-
tomiete der Mieteinheiten, also 20,85 x 2.619.532,64 Euro =
54.617.255,54 Euro abziiglich eines Betrages in Hoéhe von
500.000 Euro (Gewdhrung von Mieterincentives fiir die bereits
abgeschlossenen Pacht- und Mietvertrdage mit OHG Holding B. V.
wegen der reduzierten Pacht und Krebs + Kiefer wegen
der 8-monatigen mietfreien Zeit sind bei der Kaufpreisbe-
messung pauschal beriicksichtigt worden) und abziiglich eines
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pauschalen Betrags von 20.000 Euro (anteilige Umbaukosten bei
Option Krebs + Kiefer 1. OG, Mieteinheit 3, unabhdngig, ob die
Option ausgeiibt wird), also 54.097.255,54 Euro (»vorldufiger
Kaufpreis«).

Einbehalte

Zur Sicherstellung des Anspruchs des Kdufers auf Beseitigung der
bei der Abnahme festgestellten Mdngel und Restleistungen
sowie des Anspruchs auf Leistung der Mietgarantie, der Miet-
erincentives und des Ausbaukostenbudgets ist der Kadufer zu
Einbehalten vom Kaufpreis berechtigt (»Kaufpreiseinbehalt«).
Fir den Kaufpreiseinbehalt gilt:

(1) Sofern und soweit ein Grund fiir einen Kaufpreiseinbehalt
nicht oder nicht vertragsgemal wegfallt, verfallt er zuguns-
ten des Kdufers und entféllt die Verpflichtung des Ver-
kdufers zur Erfiillung der entsprechenden Pflicht unter
Ausschluss weitergehender Rechte des Kdufers. Soweit ein
Kaufpreiseinbehalt zugunsten des Kaufers verfillt, redu-
ziert sich der Kaufpreis.

Der Kaufpreiseinbehalt ist unverzinslich.

Der Kaufpreiseinbehalt ist zur Sicherung auf entsprechen-
den Anderkonten des Notars zu hinterlegen. Der jeweilige
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Kaufpreiseinbehalt muss dem jeweiligen Anderkonto bis
zur Félligkeit des Kaufpreises gutgeschrieben sein. Aus-
zahlungen vom Anderkonto darf der Notar erst vornehmen
(»Auszahlungsreife«), wenn der Notar die Bestitigung iiber
das Vorliegen der Vollzugsvoraussetzungen gemal Kauf-
vertrag versandt hat und dem Notar schriftliche Auszah-
lungsanweisungen der Parteien, die einander nicht wider-
sprechen, oder eine Ausfertigung einer zumindest vorldufig
vollstreckbaren gerichtlichen Entscheidung lber die Aus-
zahlung vorliegen. Die Parteien sind einander verpflichtet,
eine dem Vertrag entsprechende Auszahlungsanweisung zu
erteilen. Liegt Auszahlungsreife vor, hat der Notar denin der
Auszahlungsanweisung oder den in der gerichtlichen Ent-
scheidung genannten Betrag an den darin bestimmten Zah-
lungsempfdanger auszuzahlen. Mit Auszahlungsreife ist die
Kaufpreisforderung erfiillt. Die Hinterlegungskosten tragen
der Verkdufer und der Kadufer je zur Halfte.

(4) Fiir die Aufhebung der im Kaufvertrag bestimmten Voll-
zugssperre und flr weitere an die Zahlung des Kaufpreises
gekniipfte Rechtsfolgen kommt es auf die vertragsgemale
Sicherung des Kaufpreiseinbehalts und Zahlung des rest-
lichen Kaufpreises an.

Anpassung des vorldufigen Kaufpreises zur Kaufpreisfdlligkeit
Der vorldufige Kaufpreis wird zum Eintritt der Kaufpreisfalligkeit
auf den Betrag des 20,85-fachen der Vertragsmiete p. a, fir die
zum Zeitpunkt der Filligkeit vermieteten Flichen (d. h. fir
Flachen, fur die zum Zeitpunkt der Falligkeit ein Mietvertrag
wirksam abgeschlossen ist), unter Beriicksichtigung der vor-
genannten Abziige von 520.000 Euro ermittelt und nach MaR-
gabe der folgenden Bestimmungen angepasst und kann sich
entsprechend verringern oder erhdhen.
(1) Anpassung wegen Abweichungen von FlichengréRen

a) Der vorliufige Kaufpreis wurde auf Basis der Basis-Net-

to-Jahresmiete errechnet. Die Basis-Netto-Jahresmiete
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wiederum beruht auf den FlachenmaRen, die fiir die je-
weilige Mieteinheit angegeben ist. Die FlaichenmaRe be-
ruhen auf vorldufigen Planberechnungen, die Teil der
Vertragsgrundlagen sind.

b) Vor der Abnahme durch ein FlichenaufmaR festgestellte
Flichendifferenzen der vermietbaren Nutzfliche ge-
geniiber dem SollflichenmaB bis zu einer Toleranz von
plus/minus 3 % fiihren zu keiner Anderung des Kauf-
preises.

c) Flichenerhéhungen gegeniiber dem SollflichenmaR
jenseits der Toleranzschwelle werden nur beriicksichtigt,
sofern und soweit sich die Flaichenerhéhung zugleich in
einer Erhhung der Vertragsmiete niedergeschlagen hat
oder vom Mieter fiir eine Mieterh6hung anerkannt wur-
de. Der Mietkorridor ist mit hoherem FlachenmaR ver-
hédltnismdRig entsprechend anzupassen.

d) Flichenverringerungen gegeniiber dem Sollflichenmal
jenseits der Toleranzschwelle fiihren zu einer Kauf-
preisreduzierung, sofern und soweit sich die Vertrags-
miete aufgrund einer Vereinbarung mit dem Mieter
reduziert. Der Kaufpreis reduziert sich um die Differenz
zwischen der urspriinglichen berticksichtigen Miete p. a.
zu der infolge Fldchenverringerung reduzierten neuen
Vertragsmiete p. a., kapitalisiert mit dem vorgenannten
Faktor.

e) Vergleichswert fiir Flichendifferenzen ist jeweils die fiir
die jeweilige Mieteinheit in der Anlage zum Kaufvertrag
aufgefiihrte FlachengroRe bzw. die fiir eine Mieteinheit
aufgrund des FlichenaufmaRes ermittelte Fldchengréle.

Anpassung wegen Abweichungen von der Basis-Netto-Jahresmiete
Der vorldufige Kaufpreis kann sich auch aufgrund einer Nach-
vermietung des Leerstandes unter Abweichung von der Basis-
Netto-Jahresmiete dndern. Fiir diese Anpassung gelten nachfol-
genden Ausfiihrungen entsprechend, jedoch mit der MalRgabe,
dass der Ermittlungsstichtag fiir den vorldufigen Kaufpreis der
Monatsletzte vor der voraussichtlichen Kaufpreisfalligkeit ist.

Kaufpreisverbesserung

Der vorldufige Kaufpreis erhéht sich je nach dem Erfolg der
Nachvermietung leer stehender Mieteinheiten im Bauabschnitt
Biiro wihrend des Nachvermietungszeitraums (»Kaufpreis-
verbesserung«). Gelingt dem Verkiufer im Rahmen der Nach-
vermietung die Erzielung von Vertragsmieten oberhalb der
Basis-Netto-Jahresmiete, aber unterhalb der Maximal-Jahres-
miete, steht ihm nach MalRgabe der Bestimmung »Ermittlung
der Kaufpreisverbesserung« die Differenz zwischen der bei der
Feststellung des vorldufigen Kaufpreises zugrunde gelegten
Vertragsmiete und der Vertragsmiete bei Ablauf des Nach-
vermietungszeitraums, kapitalisiert mit dem vorgenannten
Faktor, als Kaufpreisverbesserung zu.

4.4.5 Falligkeit des Kaufpreises

Der vorldufige Kaufpreis ist fédllig am letzten Bankarbeitstag

eines Monats, in dem kumulativ

(1) die Parteien dem Notar die Héhe des Kaufpreiseinbehalts
Ubereinstimmend schriftlich mitgeteilt haben,
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(2) derKiufer das Gebdude abgenommen hat,
(3) dem Kéaufer die Bestidtigung des Notars iiber das Vorliegen
der Vollzugsvoraussetzungen zugegangen ist und

(4) die Zahlungsfrist abgelaufen ist.

Die Zahlungsfrist betrdgt mindestens 10 Bankarbeitstage vor
einem Monatsletzten. Der Kdufer ist berechtigt, auf den Eintritt
einzelner oder aller Falligkeitsvoraussetzungen und der
Zahlungsfrist durch schriftliche Erkldrung gegeniiber dem Notar,

der insoweit zum Empfang bevollmachtigt wird, zu verzichten.

4.4.6 Vollzugsvoraussetzungen
Vollzugsvoraussetzungen sind:
(1) Zu Gunsten des Kiufers ist eine Auflassungsvormerkung im
Grundbuch des Kaufgegenstands eingetragen, und zwar mit
Rang nurnach denin Ziffer 2 aufgefiihrten Belastungen und
nach Belastungen, bei deren Bestellung der Kdufer mit-
gewirkt hat.
(2) Die Léschungs- oder Pfandentlassungsunterlagen fiir alle
nicht vom Kdufer iibernommenen Belastungen, die der Auf-
lassungsvormerkung im Range vorgehen, ihr gleichstehen
oder ihr gegentiber wirksam sind, liegen dem Notar in
grundbuchméaBiger Form entweder auflagenfrei oder nur
mit Zahlungsauflagen vor, die sich insgesamt aus dem vor-
ldufigen Kaufpreis ohne Anpassung abziiglich des Kauf-
preiseinbehalts erfiillen lassen.
(3) Die zustindige Gemeinde und gegebenenfalls sonst zu-
standigen o6ffentlichen Stellen haben bestétigt, dass ein ge-
setzliches Vorkaufsrecht fiir sie nicht besteht oder nicht
ausgelibt wird.
(4) Die zur Durchfilhrung des Kaufvertrags erforderlichen
behérdlichen und privaten Genehmigungen, mit Ausnahme
der Unbedenklichkeitsbescheinigung der Grunderwerb-
steuerstelle, liegen vor.
(5) Der Verkaufer hat
a) die zum Zeitpunkt des Vollzugs bestehenden Miet-
vertrdge nebst den dazu zu diesem Zeitpunkt abge-
schlossenen Nachtrdge im Original und

b) die in der Anlage zum Kaufvertrag aufgefiihrten Miet-
sicherheiten bei dem Notar mit der Treuhandauflage
hinterlegt, dass diese Mietvertrdge und Mietsicher-
heiten an den Kdufer herauszugeben sind, nachdem ihm
die Zahlung des vorldufigen Kaufpreises von dem
Verkdufer bestdtigt oder durch den Kaufer nachge-
wiesen wurde, und im Falle des Ricktritts fir die
Loschung der Auflassungsvormerkung genannten Vor-
aussetzungen an den Verkdufer herauszugeben sind.

(6) Die Vollzugsvoraussetzungen sind vom Notar zu iiber-
wachen und deren Vorliegen den Parteien schriftlich zu be-
stdtigen.

(7) Auf Vollzugsvoraussetzungen kann der Kiufer verzichten,
mit Ausnahme der Voraussetzungen zu Ziffern (3) bis (4).
Der Verzicht ist schriftlich gegeniiber dem Verkadufer und
dem Notar zu erkldren. Mit dem Verzicht gibt der Kaufer
keine mit dem Fehlen der jeweiligen Falligkeitsvoraus-
setzung verbundenen Rechte auf.
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4.4.7 Zahlung, Ablésung von Rechten

(1)

Die vom Kaufer nicht libernommenen Belastungen sind mit
Mitteln des Kaufpreises abzulésen. Ein Restbetrag ist in
Hohe des Kaufpreiseinbehalts auf vom Notar noch mit-
zuteilende Notaranderkonten und im Ubrigen an den
Verkdufer spesenfrei auf ein vom Verkdufer noch mitzu-
teilendes Konto zu liberweisen.

Hinsichtlich des zur Lastenfreistellung erforderlichen Be-
trages ist die Abtretung durch den Verkdufer ausgeschlos-
sen und kann der Verkdufer keine Zahlung an sich verlangen,
sondern nur die Befriedigung der Gldubiger. Ein unmittel-
barer Anspruch der Glaubiger ist damit nicht verbunden. Der
Kiufer und der Notar sind zur Uberpriifung der von den
Gldaubigern genannten Ablésungsbetrdge nicht verpflichtet.
Zahlungen von Finanzierungsgldubigern des Kadufers gelten
unabhdngig von der Wirksamkeit eines Finanzierungs-
vertrags als Zahlung des Kdufers auf die Kaufpreisschuld.
Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Ein-
gang bei dem jeweiligen Empfdnger an. Der Kdufer kommt
nach dem Zugang der Falligkeitsmitteilung des Notars und
dem Ablauf der Zahlungsfrist ohne Mahnung in Verzug. Der
Verzugszinssatz betrdgt fiir das Jahr 5 Prozentpunkte tber
dem Basiszinssatz.

4.4.8 Arrondierung

(1)

Wenn und soweit auf dem Baugrundstiick Anlagen errichtet
werden, die fiir die Ver- oder Entsorgung des Gebdudes oder
der Gesamtanlage erforderlich und diese nicht wert-
mindernd sind, ist der Kadufer verpflichtet, deren Errichtung
und dauernden Betrieb zu dulden und zu gestatten, dass alle
Mallnahmen vorgenommen werden diirfen, die zur Instand-
haltung und eventuellen Erneuerung erforderlich sind. Der
Kaufer ist verpflichtet, entsprechende Dienstbarkeiten zu
bestellen oder zu libernehmen.

Der Kaufer ist verpflichtet, erforderlichenfalls bei der
Beschaffung des vereinbarten Rangs fiir noch zur Ein-
tragung kommende Belastungen mitzuwirken und dazu
notigenfalls Rangriicktrittserkldrungen fiir die gemal
Kaufvertrag bestellten Finanzierungsgrundpfandrechte zu
beschaffen.

Im Hinblick auf eine dem Verkdufer in dem dem K&u-
fer bekannten Vorerwerbsvertrag vom 11.03.2016 (UR-
Nr. 175/2016, Notar Dr. Manfred Rack, Frankfurt am Main)
auferlegte
einbart: Der Kaufgegenstand befindet sich innerhalb eines
grofleren Baufeldes auf dem sogenannten TZ Areal, in
welchem kiinftig bis etwa zum Jahre 2020 weitere Bau-
arbeiten, u.a. Abriss von Bestandsgebaduden und Errichtung

Weiterlibertragungsverpflichtung wird ver-

neuer Gebdude, Bau von StraBen und Infrastrukturmaf-
nahmen etc., stattfinden. Dem K&ufer ist bekannt, dass es
insoweit zu baustellenbedingten Stérungen wie Bauldrm,
Staub, Erschiitterungen, Verkehrsbehinderungen etc.
kommen kann. Der Kdufer verzichtet fiir die Erstbebauung
gegeniiber den diese MaBnahmen Ausfiihrenden und deren
etwaigen Rechtsnachfolgern, beschrinkt auf die vom
Verkdufer im Vorerwerbsvertrag eingegangene Verpflich-
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tung, ausdriicklich auf die Geltendmachung von Rechts-
anspriichen, die sich aus derartigen Stérungen jetzt oder
in Zukunft ergeben kdénnen. Der Kdufer ist verpflichtet,
diesen Anspruchsverzicht einschlieBlich der Rechtsnach-
folgeregelung auch seinen Rechtsnachfolgern im Eigentum
am Kaufgegenstand aufzuerlegen.

4.4.9 Haftung des Verkdufers
Ausschluss und Begrenzung der Sachmdngelhaftung

des Verkdufers

(1)

Die Sachmidngelhaftung des Verkdufers fiir den Grund
und Boden ist ausgeschlossen, soweit im Kauvertrag nichts
Abweichendes vereinbart worden ist, vor allem im Rahmen
der Bauverpflichtung des Kadufers zur Errichtung des
Bauvorhabens.
Der Verkdufer hat dem Kaufer das Gebdude zum Zeitpunkt
des Besitziibergangs frei von Sachmdngeln zu verschaffen.
Das Gebdude ist zur Zeit des Besitziibergangs frei von
Sachméngeln, wenn es die vereinbarte Beschaffenheit ge-
mal Abschnitt 4.4.3 »Bauvorhaben« auf Seite 22 hat.
Fir die Mangelgewdhrleistung und das Gewadhrleistungs-
Management hinsichtlich des Ausbaus von Mietflachen, die
bei Abnahme noch unvermietet waren und erst nach der
Abnahme ausgebaut wurden, gelten die Regelungen
zur Begrenzung der Sachmédngelhaftung im Kaufvertrag
mit der MaRgabe, dass (i) die Gewéhrleistungsfrist erst
nach Abnahme des jeweiligen Mietflachenausbaus durch
den Kiufer und (ii) der Zeitraum des Gewéhrleistungs-
Managements erst mit der Abnahme des Ausbaus beginnt.
Fir die Beseitigung von bei der Abnahme dieser Miet-
flichen festgestellten Mdngel und Restleistungen wird
auf Abschnitt »Abnahmemaéngel, Abnahmeeinbehalt« unter
4.4.3 auf Seite 25 verwiesen.
Die Sachmaingelhaftung des Verkdufers fiir Mangel des
Gebdudes wird vorbehaltlich der Regelung des Kaufvertrags
ausgeschlossen und durch die nachstehend bestimmte
Abtretung von Sachmdngelanspriichen gegen Dritte ersetzt.
Der Ausschluss von Sachmédngelanspriichen wird erst ab
dem Zeitpunkt wirksam, in dem
a) dem Kiufer die Bestidtigung vorliegt, dass seitens der
Unternehmer der Hauptgewerke wegen der Abtretung
der Vergiitungsanspriiche kein Zuriickbehaltungsrecht
gegeniiber dem Verkdufer besteht und
b) dem Ké&ufer die in der Anlage zum Kaufvertrag bezeich-
neten Sicherheiten ausgehdndigt bzw. Bareinbehalte
ausgezahlt wurden.
Ferner bleiben hiervon die Verpflichtungen des Verkaufers
im Zusammenhang mit Abnahmemangeln unberiihrt.
Die nachfolgend bestimmte Abtretung von Sachmaingel-
anspriichen gegen Dritte erfolgt zundchst still und der
Verkdufer bleibt bis zum Ablauf der Frist fiir die Gewdhr-
leistungsverfolgung zur Verfolgung der Mdngelanspriiche
gegenliber den Unternehmern im eigenen Namen, jedoch
nur zur Leistung an den Kaufer berechtigt und verpflichtet.
Der Kéufer ist verpflichtet, den Verkdufer hierbei erforder-
lichenfalls und als neuer Eigentiimer zu unterstiitzen.
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Der Kdufer ist zur Riickgabe der ihm vom Verkdufer liber-
gebenen Sicherheiten an den jeweiligen Sicherungsgeber,
soweit diese nicht in Anspruch genommen wurden oder
werden, erst verpflichtet, wenn die zwischen dem Verk&ufer
und dem Sicherungsgeber geltende Verjdhrungsfrist ver-
strichen ist.

Nach Ablauf der Frist fiir die Gewdhrleistungsverfolgung
oder sofern und soweit der Verkdufer mit der Erfiillung
seiner Verpflichtungen in Verzug gerdt oder soweit der
Kdufer das Gewadhrleistungs-Management selbst (iber-
nimmt oder Gewdhrleistungsanspriiche gerichtlich verfolgt,
ist der Kdufer berechtigt, die Abtretung gegeniiber den
betroffenen Unternehmern auch im Namen des Verkdufers
offenzulegen und die abgetretenen Anspriiche selbst
geltend zu machen.

Gewdihrleistungs-Management

(1)

Der Verkdufer ibernimmt fiir einen Zeitraum von 18 Monaten
nach dem Besitziibergang die aulergerichtliche Verfolgung
der Gewihrleistungsanspriiche (v. a. Mingelriigen, Auf-
forderungen zur Maingelbeseitigung, Fristsetzungen, Be-
auftragung anderer Werkunternehmer nach Fristablauf
im Einvernehmen mit dem Kiufer) und Uberwachung der
Mangelbeseitigung fiir in diesem Zeitraum auftretende
Gewadhrleistungsmdngel gegeniiber den Unternehmern,
ohne selbst die Beseitigung eines Mangels zu schulden
(»Gewihrleistungs-Managementc). Hinsichtlich der Gewahr-
leistungsmangel ist der Kdufer berechtigt, das Gewadhr-
leistungs-Management jederzeit selbst ganz oder teilweise
zu Ubernehmen; dies gilt nicht, sofern und soweit den
Verkdufer eine Haftung fiir Gewahrleistungsmangel trifft.

Fiur die Mdngelgewdhrleistung und das Gewdhrleistungs-
Management hinsichtlich des Ausbaus von Mietfldchen,
die bei Abnahme noch unvermietet waren und erst nach
der Abnahme ausgebaut wurden, gelten die vorstehenden
Regelungen mit der Malkgabe, dass die Frist fiir das Gewahr-
leistungs-Management erst nach Abnahme des jeweiligen
Mietflachenausbaus durch den Kaufer beginnt.

Das Gewdhrleistungs-Management erfolgt auf Kosten des
Verkdufers. Der Kdufer schuldet hierfir keine Vergiitung.
Der Verkdufer kann bestimmen, dass das Gewdhrleistungs-
Management durch ein mit dem Verkdufer oder deren
Gesellschaftern verbundenes Unternehmen libernommen
wird, welches die Verpflichtung des Gewadhrleistungs-
Managements anstelle des Verkdufers erfiillt.

Abtretung von Sachmdngelanspriichen gegen Dritte

(1)

(2)

Der Verkaufer tritt mit Wirkung zum Besitziibergang samt-
liche ihm zustehenden Anspriiche wegen Maingeln des
Gebdudes gegen die an der Planung und Durchfiihrung des
Bauvorhabens beteiligten Unternehmen, insbesondere
gegen die in der Anlage zum Kaufvertrag bezeichneten
Baubeteiligten (»Unternehmer«), einschlieRlich der dort
aufgefiihrten Sicherheiten, an den dies annehmenden
Kaufer ab.

Der Verkdufer ist verpflichtet, dem Kéufer eine schriftliche
Bestdtigung dariiber vorzulegen, dass den Unternehmern
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der Hauptgewerke gegeniiber den abgetretenen An-
spriichen wegen Vergiitungsanspriichen und etwaiger
sonstiger Gegenanspriiche aus dem jeweiligen Vertrag kein
Zurlickbehaltungsrecht gegeniiber dem Verkdufer besteht.
Hauptgewerke im Sinne des Kaufvertrags sind: Fassade,
Rohbau, Natursteine und Fliesen, Aufzug, Abdichtung,
Heizung und Sanitdr, Innenausbau, Technische Gebdude-
ausriistung.

(3) DerVerkidufer steht dafiir ein, dass er mit den Unternehmern
keine Vereinbarungen treffen und auch keine sonstigen
MaBnahmen ergreifen wird, die den Bestand und die Durch-
setzbarkeit von Gewdhrleistungsmdngeln gegeniiber den
Unternehmen gefihrden, erschweren und/oder vereiteln
wiirden.

(4) Der Verkidufer haftet fiir die Abtretbarkeit und den Bestand,
nicht hingegen fiir die Durchsetzbarkeit der abgetretenen
Anspriiche.

Rechtsmdngel

Der Verkdufer haftet dafiir, dass der Kaufgegenstand bei Be-
sitzibergang frei von im Grundbuch eingetragenen Rechten
Dritter auf den Kdufer lbertragen wird, aber nur soweit der
Kiufer nicht derartige Rechte iibernommen hat. Im Ubrigen sind
samtliche Anspriiche und Rechte des Kdufers wegen Rechts-
mangeln ausgeschlossen, soweit im Kaufvertrag nichts Ab-
weichendes vereinbart ist.

Offengelegte Sachverhalte
(1) Dem Kiufer wurden digitale Objektunterlagen auf einer

Kommunikationsplattform im Internet (»Datenraumc)

zuginglich gemacht (»offengelegte Sachverhalte«). Dazu

wird vereinbart:

a) Die Parteien wie auch der Notar haben je einen Satz
Datentrdger mit dem Inhalt des Datenraums erhalten.
Nach schriftlicher Bestdtigung des die Kommunika-
tionsplattform betreibenden Dienstleisters (Anlage zum
Kaufvertrag) enthilt der Datentriger eine vollstindige
Wiedergabe der Dokumente des Datenraums.

b) Im Rahmen einer durch den Notar angenommenen
Betreuungstdtigkeit nimmt der Notar den Datentrdger
fiir Verkdufer und Kaufer bis zum Ablauf von sechs
Monaten nach Ablauf der vereinbarten Frist in Ver-
wahrung; weist einer der Beteiligten vor Ablauf der
Verwahrungsperiode nach, dass ein Rechtsstreit oder
ein schiedsgerichtliches Verfahren zum Kaufvertrag an-
hdngig ist, verlangert sich die Verwahrungsperiode, bis
dem Notar der Abschluss des Verfahrens nachgewiesen
ist. Wahrend der Verwahrungsperiode darf der Notar
den Datentrdger lediglich Verkdufer und Kaufer bzw. de-
ren Bevollmachtigten je gemeinsam zugédnglich machen,
nach deren Ablauf ist sie dem Kdufer zu {ibersenden.

c) Die Mehrkosten dieser Betreuungstitigkeit tragt der
Kdufer, wobei der Gegenstandswert dieser Betreuungs-
tdtigkeit von den Parteien {bereinstimmend mit
5.000 Euro angegeben wird.

(2) Der Kiufer hat zudem ausreichend Gelegenheit erhalten,
das Baugrundstiick zu besichtigen, zu allen den Kaufgegen-
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stand betreffenden Fragen von sich aus Erkundigungen
einzuziehen, alle mit dem Kaufgegenstand im Zusammen-
hang stehenden Umstdnde, auch soweit diese sich auf
die Bebauung, Nutzung und Bewirtschaftung des Kauf-
gegenstandes beziehen, in eigener Verantwortung zu er-
kunden und alle Informationen und Unterlagen einzuholen,
die fiir die rechtliche, technische und wirtschaftliche Be-
wertung des Kaufgegenstandes und seiner Nutzbarkeit
durch den Kaufer nach den bei derartigen Immobilien
Ublichen Kriterien von Bedeutung sind. Der Kdufer bestatigt,
dass seine im Vorfeld des Vertragsabschlusses gestellten
Fragen hinreichend beantwortet wurden.

(3) Der Kaufer versichert, dass er den Datenraum mit der Sorg-
falt eines ordentlichen und umsichtigen Kaufmannes ge-
prift hat und alle Sachverhalte abgefragt hat, auf die nach
der gewdhnlichen Verkehrsanschauung der Vertragswille
des Kdufers vernilinftigerweise aufbaut.

(4) Soweit dem Kdufer vor dem Vertragsabschluss ein Prospekt,
ein Exposé, Objektunterlagen oder sonstiges Informations-
material zugdnglich gemacht wurden, vom Verkdufer oder
von Dritten, oder der Kdufer sich solche Informationen an-
derweitig beschafft hat, sind sich die Parteien dariiber einig,
dass sich die Rechte und Pflichten der Parteien ausschlieR-
lich nach den im Kaufvertrag getroffenen Vereinbarungen
und den darin enthaltenen oder darin ausdriicklich in Bezug
genommenen Unterlagen richten und eine Haftung des
Verkdufers fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der
Informationen und Unterlagen ausgeschlossen ist, soweit
der Kaufvertrag nichts Abweichendes vorsieht.

Energieausweis

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information
(§ 5a ENEG). Mit dem Energieausweis ist keine Beschaffenheits-
vereinbarung oder Garantieerkldarung verbunden, insbesondere
nicht hinsichtlich der im Energieausweis angegebenen Energie-
verbrauchs- und Energiebedarfskennwerte sowie fiir die aus-
gewiesene Gesamtenergieeffizienz. Der Kadufer kann hieraus
keinerlei Anspriiche und Rechte, gleich aus welchem Rechts-

grund, gegen den Verkaufer geltend machen.

Nachhaltigkeitszertifikat

Der Verkaufer ist verpflichtet, die planerischen und baulichen
Voraussetzungen fiir eine LEED-Gold Zertifizierung gemaR An-
lage zum Kaufvertrag zu schaffen sowie auf seine Kosten
die Zertifizierung zu beantragen und das Verfahren der Zertifi-
zierung aktiv zu betreiben.

Umweltschdden, Altlasten

Der Verkdufer haftet nicht fiir die Freiheit des Baugrundstiicks
von Umweltschdden oder von Bodendenkmdlern, es sei denn die
Beseitigung der Umweltschdden ist Inhalt der Bauverpflichtung
zur Herstellung des Bauvorhabens durch den Verkdufer oder die
Umweltschdden wurden von dem Verkdufer verursacht. Boden-
schutzrechtliche Ausgleichsanspriiche des Kaufers gegeniiber
dem Verkaufer sind ausgeschlossen. »Umweltschdden« im Sinne
des Kaufvertrags sind sdamtliche Boden-, Bodenluft-, Sicker-
wasser-, Oberflichengewdsser- und Grundwasserverunreini-
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gungen sowie Schadstoffe in und an baulichen Anlagen (wie
z. B Asbest), im Boden eingeschlossene bauliche oder technische
Anlagen und Teile davon, Kampfstoffe und Kampfmittel sowie
Abfille. Umweltschdden sind insbesondere schddliche Boden-
verdnderungen und Altlasteni.S.v. § 2 BBodSchG und im oder am
Gebdude vorhandene gefdhrliche oder umweltgefdhrliche Stoffe
oder Zubereitungen i.S.v. § 3a ChemG, in beiden Féllen ergdnzt
durch die einschldgigen Rechtsverordnungen, Verwaltungs-
vorschriften und technischen Richtlinien.

Geltungserhaltung

Sdamtliche Haftungsbeschrdankungen oder Haftungsausschliisse
im Kaufvertrag gelten nicht fiir Schdden aus der Verletzung
des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit, die auf einer fahr-
ldssigen Pflichtverletzung des Verkdufers oder einer vorsdtz-
lichen oder fahrldssigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen
Vertreters oder Erfiillungsgehilfen des Verkdufers beruhen; und
ferner nicht fiir sonstige Schaden, die auf einer grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Verkdufers oder auf einer vorsatzlichen
oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen
Vertreters oder Erflillungsgehilfen des Verkdufers beruhen.

4.4.10 Erlduterungen des Verkdufers zum Kaufgegenstand
Grundsatz

Der Verkdufer erklart dem Kaufer, dass die nachfolgenden
Aussagen zutreffend sind. Diese Aussagen beziehen sich, soweit
kein abweichender Zeitpunkt genannt ist, auf den dritten Tag
vor der Beurkundung des Kaufvertrags. Bei diesen Erklarungen
handelt es sich um selbstdandige Garantieversprechen im Sinne
von § 311 Abs. 1 BGB. Der Verkdufer iibernimmt keine anderen
als die im Kaufvertrag vereinbarten selbstdndigen Garantie-
versprechen.

Erkldrungen des Verkdufers
(1) Grundstiick

a) Am Unterzeichnungstag und am Tag des Besitziiber-
gangs ist der Verkdufer im Grundbuch als Eigentiimer
des Grundbesitzes eingetragen wie in Abschnitt 4.4.2
beschrieben.

b) Es gibt am Tag des Besitziiberganges mit Ausnahme der
in Abschnitt 4.3.4 (Seite 20) aufgefithrten und den
nach Abschnitt 4.4.8 (Seite 28) zu iibernehmenden
Belastungen keine anderen Belastungen des Grund-
besitzes, als die, die (i) im Kaufvertrag erwidhnt sind oder
im Datenraum offen gelegt sind, (ii) am Tag des Besitz-
iiberganges abgeldést werden, oder (iii) in Einklang mit
dem Vertrag oder unter Mitwirkung oder Zustimmung
des Kaufers entstanden sind oder entstehen werden.
Der Datenraum enthdlt alle schuldrechtlichen Verein-
barungen zu den aufgefiihrten Belastungen in Abt. Il des
Grundbuchs des Grundbesitzes am Unterzeichnungstag.

(2) Zustand von Grund und Boden

a) Dem Verkiufer sind mit Ausnahme offengelegter
Sachverhalte versteckte Mangel des Grundes und des
Bodens nicht bekannt.

b) Dem Verkiufer liegen keine nachbarrechtlichen Ein-
wendungen in Bezug auf das Bauvorhaben vor und ihm
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sind auch keine nachbarrechtlichen Einwendungen in
Bezug auf das Bauvorhaben bekannt.

c) Bis auf die im Datenraum offengelegten Sachverhalte
sind das Baugrundstiick und das Bauvorhaben am
Tag des Besitziiberganges fiir den Betrieb und die Funk-
tionsfahigkeit nicht auf Anlagen und Einrichtungen auf
Nachbargrundstiicken angewiesen, es sei denn auf
Anlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgung.

d) Am Tag des Besitziiberganges ist das Baugrundstiick
nicht von Nachbargrundstiicken tber- oder unterbaut
und sind die Nachbargrundstiicke nicht vom Baugrund-
stiick iber- oder unterbaut.

e) Das Baugrundstiick ist fiir die Zwecke der Errichtung
des Bauvorhabens bebaubar und nutzbar.

Den Kaufgegenstand betreffende Vereinbarungen und

Beschrankungen

a) Der Verkdufer hat mit Ausnahme offengelegter Sach-
verhalte keine Vereinbarungen mit Nachbarn, Behorden
oder dhnliche Vereinbarungen abgeschlossen und ihm
sind auch keine solchen von Dritten abgeschlossene
Vereinbarungen bekannt, die den Kdufer nach dem
Besitziibergang binden kénnten, es sei denn solche sind
vom ihm Ubernommen oder nach dem Kaufvertrag
zu tibernehmen. Dies gilt auch fir den Tag des Besitz-
tibergangs.

b) Nach Kenntnis des Verkdufers bestehen mit Ausnahme
offengelegter Sachverhalte keine im Grundbuch nicht
eingetragene (aber einzutragende) Dienstbarkeiten oder
nachbarrechtliche Beschrankungen.

Streitige Verfahren

Es gibt mit Ausnahme offengelegter Sachverhalte hinsicht-

lich des Kaufgegenstandes und hinsichtlich der Uber-

nommenen Mietverhdltnisse keine Gerichtsverfahren, be-
hérdliche Rechtsbehelfsverfahren odersonstige behdordliche

Verfahren, die rechtshidngig oder schriftlich angedroht sind.

Versicherungen

Die Versicherungsbeitrdge fiir die fiir den Kaufgegenstand

bestehenden Versicherungen sind am Tag des Besitziiber-

gangs vollstandig bezahlt.

Mietverhdltnisse

a) Am Unterzeichnungstag und am Tag des Besitziiber-
ganges bestehen die folgenden, von dem Verkdufer
wdhrend des Besitzes der Immobilien abgeschlossenen
Miet- und Pachtvertrdge und sind — ohne Zustimmung
des Kaufers — nicht gekiindigt, aufgehoben, ergdnzt
oder gedndert:

— Pachtvertrag mit der OHG HOLDING B.. vom
22.11.2016;

— Mietvertrag mit der KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH
vom 26.07.2017;

— Mietvertrag mit der unit Gesellschaft fiir Projektent-
wicklung GmbH vom 18.04.2018 und

— Mietvertrag mit der Plexus Deutschland GmbH vom
09./15.02.2018.

b) Es bestehen am Unterzeichnungstag und am Tag des
Besitziiberganges zu den Miet- und Pachtvertrdgen
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keine schriftlichen und miindlichen Vereinbarungen und
Nebenabreden mit den vorgenannten Mietern, denen
der Kdufer nicht zugestimmt hat, und es gibt keine
weiteren Miet-, Pacht- und sonstige Nutzungsver-
hdltnisse mit Dritten, die nicht im Einklang mit den
Regelungen des Vertrags abgeschlossen worden sind.

c) Essind keine iiber den Besitziibergang hinauswirkenden

Vorausverfligungen iiber Anspriiche oder Rechte
aus den vom Kadufer Gbernommenen Mietvertrdgen
getroffen.

Mitarbeiter

Die VerduBerung des Kaufgegenstandes |6st am Besitzliber-
gang keinen Betriebsiibergang i.S.v. § 613a BGB auf den
Kaufer aus. Der Verkdufer stellt den Kdufer von samtlichen
aus der Auflésung von Arbeitsverhdltnissen resultierenden
Verpflichtungen entweder durch Zahlung des erforderlichen
Betrages an den Kdufer oder nach Wahl des Kadufers an den
Dritten frei.

Umweltschdden

Dem Verkdufer sind mit Ausnahme offengelegter Sach-
verhalte verborgene Umweltschdden nicht bekannt.
offengelegte Sachverhalte

Der Verkdufer hat den Datenraum — auch unter Beriick-
sichtigung der Dokumentenanfragen und Fragen des
Kdufers — mit der Sorgfalt eines ordentlichen und um-
sichtigen Kaufmannes zusammengestellt und alle ihm ver-
fligharen Informationen eingestellt, die ein professioneller,
verniinftiger und umsichtiger Kaufer fiir eine Due Diligence
benodtigen und erwarten wiirde. Der Verkdufer hat alle
Auskiinfte mit der Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit eines
ordentlichen Kaufmannes erteilt sowie alle Fragen im
Rahmen der Due Diligence dem Kdufer nach bestem Wissen
richtig, vollstdndig und nicht irrefihrend beantwortet.
Dem Verkdufer ist nicht bekannt, dass die offengelegten
Sachverhalte beziiglich wesentlicher Sach- und Rechts-
mangel des Kaufgegenstands unzutreffend oder unvoll-
standig sind.

(10) ErschlieRungs- und Abgabenbescheide

Dem Kdufer liegen unbezahlte Bescheide nicht vor.

(11) Rechtsfolgen einer unzutreffenden Erkldrung

a) Sollte eine der vorgenannten Erklirungen des Verkdu-
fers unzutreffend sein, kann der Kdufer vom Verkdufer
Schadensersatz in Geld nach MaRgabe des Folgenden
verlangen.

b) Anstelle der Leistung des Schadensersatzes in Geld kann
der Kdufer verlangen und ist der Verkdufer berechtigt,
den vertragsgemdRBen Zustand herzustellen. Stellt
der Verkdufer innerhalb von acht Wochen ab der In-
anspruchnahme durch den Kdufer den vertragsgemalen
Zustand nicht her, ist dessen Herstellung nicht moglich
oder lehnt der Verkdufer die Nachbesserung ab, ist der
Anspruch des Kadufers auf Schadensersatz in Geld
beschrankt.

c) Die Héhe der Haftung des Verkdufers ist insgesamt
auf 5.500.000 Euro beschrdnkt. Der Verkdufer haftet
lberdies nur, wenn der Wert des einzelnen Anspruchs

den Schwellenwert von 10.000 Euro {ibersteigt.
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d) § 254 BGB findet Anwendung. Der Schadensersatz in
Geld umfasst nur die tatsdchlich und konkret bei dem
Kédufer entstandenen Schdden. Die Geltendmachung
von internen Verwaltungs und Gemeinkosten oder
entgangenen Gewinnen und von Folgeschdden ist aus-
geschlossen. Nicht gezahlte Mieten stellen insoweit
keinen entgangenen Gewinn darund kénnenals Schaden
geltend gemacht werden.
(12) Ausschluss der Haftung bei Kenntnis
Die Haftung des Verkdufers aus den vorgenannten Erklarun-
gen ist ausgeschlossen, wenn der Kdufer den die Haftung
begriindenden Sachverhalt kannte.
(13) Verjiahrung
Die Anspriiche des Kdufers aus den vorgenannten Erkldrun-
gen der verjdhren mit Ablauf von 18 Monaten seit dem Be-
sitzlibergang.
(14) Haftungsbeschrinkung
Fiir eine Haftung des Verkdufers aus und im Zusammenhang
mit dem Kaufvertrag gelten die vorgenannten Beschrédn-
kungen gemiR Ziffer (11) c) nicht. Dies gilt insbesondere
nicht fiir die Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums
am Kaufgegenstand, frei von vom Kaufer nicht ibernom-
menen Belastungen, die Verpflichtung zur mangelfreien
Herstellung des Gebdudes und sonstige Erflillungsan-
spriiche sowie Freistellungsanspriiche (soweit sie sich nicht
als Rechtsfolge einer unzutreffenden Erklirung ergeben)
und Anspriiche wegen Steuern aus dem Kaufvertrag.

4.4.11 Ubernahme von Vertragsverhiltnissen und Belastungen
Nutzungsverhéltnisse

(1) DerKéufer iibernimmt mit Wirkung ab dem Besitziibergang
Miet-, Pacht und sonstige Nutzungsverhiltnisse (»Miet-
verhiltnisse«) mit allen sich ab dem Besitziibergang er-
gebenden Rechten und Pflichten. Der Ubergang der Miet-

und Kaufer
wirtschaftlich so stellen, als ob die Mietvertrdge auch im
AuBenverhiltnis bereits zum Besitziibergang auf den Kaufer
libergegangen waren.

(2) Soweit im Kaufvertrag nichts Abweichendes geregelt ist, ist
der Verkaufer verpflichtet, etwaige Anspriiche der Mieter

verhdltnisse bewirkt, dass sich Verkdufer

betreffend die Zeit bis zum Ubergabezeitpunkt zu erfiillen
und der Kaufer ist verpflichtet, etwaige Anspriiche der
Mieter betreffend die Zeit ab dem Ubergabezeitpunkt zu
erfillen. Verkdufer und Kdufer haben sich wechselseitig von
jeglicher der vorstehenden Regelung widersprechenden
Inanspruchnahme freizustellen.

(3) Mit Eintritt des Besitziibergangs ist der Kufer ermichtigt,
samtliche Anspriiche und Rechte aus den Mietverhdltnissen
geltend zu machen.

(4) Anspriiche auf Mieten, bereits geleistete und beim Ver-
kdufer vorhandene Mietbiirgschaften, Kautionen und sons-
tige Mietsicherheiten, bereits abgerechnete Betriebskosten
sowie auf sonstige Mieterleistungen fiir die Zeit bis zum
Besitziibergang verbleiben beim Verkdufer. Solche An-
spriiche kénnen von dem Verkdufer auf eigene Kosten
beigetrieben werden.

Stand 14.09.2018

(5) Eine Aufstellung der Mietverhdltnisse zum Stichtag
09.04.2018 befindet sich in der Anlage zum Kaufvertrag.

Belastungen

1) Andere als vom Kéufer veranlasste Belastungen in Abt. IIl
des Grundbuchs sind zu [6schen, soweit im Folgenden nichts
Abweichendes vereinbart ist.

2) Der Kiufer beabsichtigt ggf. einen Teil des Kaufpreises
mit der im Grundbuch eingetragenen Grundpfandgldubi-
gerin (Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG)
zu finanzieren.

a) DerKiuferist spitestens bis zum 30.09.2018 berechtigt,
dem Verkdufer und dem Notar schriftlich zu bestatigen,
ob und in welcher Hohe er die in Abt. Ill, Ifd. Nr. 1 und
2 eingetragenen Grundpfandrechte (zum Zwecke der
Finanzierung), jedoch ohne die gesicherte Darlehens-
verbindlichkeit des Verkdufers, die aus dem Kaufpreis
abzulgsen ist, ibernehmen wird. Soweit der Kdufer dem
Verkdufer und dem Notar die (ganze oder teilweise)
Ubernahme der vorgenannten Grundpfandrechte be-
stdtigt, ist der Verkdufer nur noch verpflichtet, die
nicht Gbernommenen Grundpfandrechte bzw. Grund-

Unterbleibt bis

spatestens zum 30.09.2018 eine schriftliche Mitteilung
zur Grundpfandrechtsiibernahme, hat der Verkdufer
die in Abt. Il des Grundbuchs eingetragenen Grund-
pfandrechte vollstandig zu I6schen.

b) Der Notar wird beauftragt, bei der Deutsche Genossen-

schafts-Hypothekenbank AG eine schriftliche Be-
stdtigung einzuholen, dass sie den getroffenen Verein-

pfandrechtsteilbetrdge zu I6schen.

barungen fiir die Ubernahme der Grundschuld durch den
Kdufer zustimmt und nach Abldsung der Verbindlichkeit
des Verkdufers die vorbezeichnete Grundschuld aus-
schlieBlich der Sicherung von Forderungen gegen den
Kaufer dient und sie mit der Grundschuld nur nach
Weisung des Kdufers verfahren wird.

(3) Der Kaufer iibernimmt die in der Anlage zum Kaufvertrag
aufgefiihrten Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs mit den
zugrundeliegenden  schuldrechtlichen  Vereinbarungen
unter Freistellung des Verkdufers fiir die sich ab dem Be-
sitzlibergang ergebenden Verpflichtungen.

(4) Der Kiufer iibernimmt ferner fiir den Kaufgegenstand
bestehende Baulasten, baulastendhnliche Belastungen,

im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und

nachbarrechtliche Beschrankungen.

Zu libernehmende Vertrdge

(1) DerKiufer tritt anstelle des Verkiufers mit Wirkung ab dem
Besitziibergang in die in der Anlage zum Kaufvertrag auf-
gefiihrten Vertragsverhdltnisse hinsichtlich aller sich ab
dem Besitziibergang ergebenden Rechte und Pflichten ein,
einschlieBlich hinsichtlich der Bestellung von Belastungen
in Abt. Il des Grundbuchs fiir Versorgungsunternehmen.
Eine Anrechnung auf den Kaufpreis erfolgt nicht.

(2) Der Verkdufer wird im weiteren Projektverlauf Wartungs-,
Versorgungs- oder andere Servicevertrdge fiir das Gebdude

O
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und seine Einrichtungen abschlieBen, die fiir den Betrieb
des Gebdudes erforderlich oder zweckmaRig sind oder der
Verlingerung von Verjdhrungsfristen dienen (»Service-
vertrige«). Die Servicevertrige sind dem Kiufer vor
Vertragsabschluss zur Abstimmung und Zustimmung vor-
zulegen, der die Zustimmung nur aus wichtigem Grund ver-
sagen darf.

(3) Der Ubergang der iibernommenen Vertrige und Service-
vertrdge bewirkt, dass sich Verkdufer und Kaufer wirt-
schaftlich so stellen, als ob diese Vertrdge auch im AuBen-
verhéltnis bereits zum Besitziibergang auf den K&ufer
tibergegangen waren. Der Kdufer ist ab dem Besitziibergang
ermdchtigt, alle sich aus den libernommenen Servicever-
trdgen seit dem Besitzlibergang ergebenden Rechte aus-
zuliben, insbesondere Kiindigungen zu erkldren. Die Entgel-
te und Kosten fiir die Zeit bis zum Besitziibergang tragt der
Verkdufer, danach der Kaufer. Der Verkdufer wird alle ihn bis
zum Besitzlibergang betreffenden Verpflichtungen aus den
libernommenen Vertragen und Servicevertragen ordnungs-
gemal erfiillen. Von einer vereinbarten Vertragsiibernah-
me abweichenden Inanspruchnahme stellen die Parteien
einander frei.

(4) Scheitert die Vertragsiibernahme an der verweigerten
Zustimmung des Vertragspartners, stellen sich die Parteien
so, wie wenn die Vertragsiibernahme wirksam geworden
wadre. Der Verkdufer ist jedoch berechtigt, den von der ver-
weigerten Zustimmung betroffenen Vertrag zum ndchst-
maoglichen Termin zu beenden.

(5) Der Kéufer ist ab dem Besitziibergang ermichtigt, alle sich
aus den libernommenen Vertragen seit dem Besitzilibergang
ergebenden Rechte auszuiiben, insbesondere Kiindigungen
zu erkldren. Die Entgelte fiir die Zeit bis zum Besitziibergang
tragt der Verkdufer, danach der Kdufer. Von einer der verein-
barten Vertragsiibernahme abweichenden Inanspruchnah-
me stellen die Parteien einander auf erstes Anfordern frei.

(6) Im Falle einer VerduBerung wéihrend der Laufzeit oder
Bindungsfrist einer der {ibernommenen Vertrdge wird der
Verkdufer samtliche von ihm tibernommenen und durch den
Verkdufer noch nicht erfiillten Verpflichtungen auf seinen
Rechtsnachfolger im Eigentum mit Weiteriibertragungs-
verpflichtung libertragen.

4.4.12 Abgrenzungen der Nutzungen und Lasten,
Besitziibergang

Besitz, Nutzungen und Lasten

(1) Der Besitz, die Gefahr, die Nutzungen und die Lasten gehen
zum Stichtag (voraussichtlich im Februar 2019) auf den
Kiufer iiber. Stichtag ist der Monatserste (0:00 Uhr), der auf
die vertragsgemdfRe Zahlung des bei Félligkeit zahlbaren
vorldufigen Kaufpreises folgt (»Besitziibergang«).

(2) Der Kéaufer verzichtet auf eine Ubergabe des Kaufgegen-
stands an Ort und Stelle.

(3) Zuden Lasten zdhlen insbesondere auch die Betriebskosten
im Sinne von § 556 Abs. 1 BGB (»Betriebskosten«), die
allgemeine Verkehrssicherungspflicht, die Verpflichtungen
aus den Servicevertrdgen, die Grundsteuer und die Prami-
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en fir Sach- und Haftpflichtversicherungen, die gemaR
§ 95 Versicherungsvertragsgesetz (VVG) auf den Kiufer
libergehen.

Betretungs- und Bearbeitungsrecht

Der Verkdufer ist auch nach dem Besitzlibergang berechtigt,
den Kaufgegenstand fiir Zwecke der Erfiillung seiner Verpflich-
tungen aus diesem Kaufvertrag zu betreten und betreten zu
lassen sowie die erforderlichen Arbeiten zur Vollendung des
Bauabschnitts Biiro vorzunehmen und vornehmen zu lassen.

ErschliefSungskosten, Abgaben etc.

Soweit nicht durch die ErsterschlieBung des Gebdudes be-

griindet, gilt hinsichtlich der Kosten der ErschlieBung sowie fiir

Abgaben Folgendes:

(1) ErschlieBungsbeitrige nach dem Bundesbaugesetz (BauGB),
nach einschldgigen landesrechtlichen Vorschriften, An-
liegerbeitrdge und Kostenerstattungsforderungen nach
dem Kommunalabgabengesetz und §§ 135 a ff. BauGB und
andere 6ffentliche Grundstiickslasten, fiir die ein Bescheid
ab Besitziibergang zugestellt wird, hat der Kdufer zu tragen,
soweit es sich um MalRnahmen handelt, die sich auf den
Zeitraum nach Besitzlibergang beziehen. Alle bis zum
vorgenannten Zeitpunkt zugestellten Bescheide und alle
nach dem vorgenannten Zeitpunkt zugestellten Bescheide,
die sich auf MaBnahmen bis zum Besitzlibergang beziehen,
hat der Verkdufer zu bezahlen. Sidtze 1 bis 3 gelten sinn-
gemal fir die Erfillung von den Kaufgegenstand be-
treffenden behdrdlichen Auflagen, soweit diese Auflagen
nicht im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauvor-
habens stehen, die auf jeden Fall vom Verkdufer zu lber-
nehmen sind.

Erstattungsanspriiche

aufgrund aufgehobener Bescheide werden an den Kaufer

(2) Vorausleistungen und etwaige
abgetreten und sind mit dessen endgliltiger Beitragsschuld
zu verrechnen, und zwar auch dann, wenn {iberschiissige
Leistungen zu erstatten sind; die Parteien werden die
Abtretung der Gemeinde selbst anzeigen.

(3) Die Regelung der Kostenverteilung gilt im Verhéltnis der
Parteien auch, wenn eine Abrechnung nicht durch Beitrags-
bescheid der Gemeinde (ggf. der beitragserhebenden
Kérperschaft), sondern z. B. auf privatrechtlicher Grundlage
oder aufgrund einer Vereinbarung zwischen dem Eigen-
timer und der Gemeinde (ggf. der beitragserhebenden
Kérperschaft) erfolgt.

(4) Der Kiufer trigt ab dem Besitziibergang die Kosten fiir
MaRBnahmen im Sinne von & 24 BBodSchG, und zwar auch
bei einer Inanspruchnahme von Personen, die flr eine
Verantwortlichkeit des Verkdufers aus handelsrechtlichem
oder gesellschaftsrechtlichem Rechtsgrund einzustehen
haben (§ 4 Abs. 3 Satz 4 BBodSchG); solche Personen sind
aus dieser Vereinbarung unmittelbar berechtigt. Soweit
diese Malnahmen jedoch Gegenstand der Bauverpflichtung
des Verkdufers zur Errichtung des Bauvorhabens sind,
hat der Verkdufer diese MaBnahmen auf eigene Kosten aus-
zufiihren.

O
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Abrechnungen

Flr die Abrechnung im Innenverhéltnis der Parteien gilt:

(1) Nutzungen und Lasten des Kaufgegenstands werden nach
dem Verhdltnis der Zeit, fiir die sie bezahlt wurden oder
zu zahlen sind, zwischen dem Verkdufer und dem Kaufer
auf den Stichtag des Besitziibergangs abgegrenzt und
ausgeglichen.

(2) zum Zeitpunkt des Besitziibergangs nicht verbrauchte
Vorauszahlungen der Mieter auf die Betriebskosten stehen
dem Kaufer zu. Der Verkdufer hat nach dem Besitziibergang
eine schriftliche Abrechnung zu erstellen und sie dem
Kaufer zur Priifung vorzulegen. Abrechnung und Priifung
erfolgen in angemessener Frist.

(3) Der Saldo aus der Abrechnung ist von der zur Zahlung
verpflichteten Partei binnen 10 Tagen zu zahlen.

(4) Soweit zum Zeitpunkt der Erstellung der Abrechnung noch
nicht alle notwendigen Kostenbelege vorhanden sind, ist
der Verkdufer berechtigt, die endgiiltige Abrechnung auf
Basis von verniinftigen Schdtzungen vorzunehmen. Der
Verkdufer ist verpflichtet, nach Kenntnis der tatsdchlichen
Kosten eine Anderung der endgiiltigen Abrechnung vor-
zunehmen, soweit diese auf Schatzungen beruht. Anstatt
einer Schitzung kann der Kdufer vor dem Eingang der
notwendigen Kostenbelege Zwischenabrechnungen und
danach eine Schlussabrechnung verlangen.

(5) Wird der Verkdufer nach dem Besitziibergang wegen vom
Kdufer zu tragender Lasten, insbesondere der Grundsteuer,
von Dritten in Anspruch genommen, stellt der Kdufer den
Verkdufer hiervon frei. Wird der Kdufer nach dem Be-
sitzibergang wegen vom Verkdufer zu tragender Lasten von
Dritten in Anspruch genommen, stellt der Verkdufer den
Kaufer hiervon frei.

Fir die Abrechnung im Verhdltnis zu den Mietern gilt:

(1) DieBetriebskosten fiir die im Zeitpunkt des Besitziibergangs
abgelaufene Abrechnungsperiode rechnet der Verkdufer ab.
Nachzahlungsanspriiche stehen dem Verkdufer zu. Fiir ein
Guthaben des Mieters steht der Verkdufer ein.

(2) Die Betriebskosten fiir die im Zeitpunkt des Besitziiber-
gangs laufende Abrechnungsperiode rechnet der Kaufer ab.
Der Verkdufer ist gegeniiber dem Mieter nicht berechtigt,
eine auf den Besitziibergang bezogene Zwischenabrech-
nung zu erstellen. Im Verhdltnis zum Mieter stehen die
Nachzahlungsanspriiche dem Kaufer zu.

Freistellung

Soweit im Kaufvertrag nicht anders bestimmt, ist die zur Kosten-
oder Lastentragung verpflichtete Partei zur Freistellung der an-
deren Partei auf erstes Anfordern verpflichtet, Freistellungs-
anspriiche entstehen und werden féllig mit der Inanspruchnahme
des Freistellungsgldubigers.

Abtretungen
(1) Aufschiebend bedingt durch die Zahlung des vorldufigen
Kaufpreises tritt der Verkdufer an den Kaufer ab:
a) alle sich aus den Mietverhiltnissen fiir die Zeit ab dem
Besitziibergang ergebenden Anspriiche und Rechte,
b) alle sich aus den Vertrigen mit den Unternehmern
ergebenden Anspriiche und Rechte,
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c) alle sich aus den libernommenen Vertrigen und den
Servicevertrdgen fiir die Zeit ab dem Besitziibergang
ergebenden Anspriiche und Rechte,

d) alle ihm selbst oder ihm gegeniiber Dritten zustehenden
Nutzungs-, Anderungs- und Verwertungsrechte an
Planungen und sonstigen Leistungen fir den Kauf-
gegenstand, einschlieBlich solcher an urheberrechtlich
geschiitzten Leistungen,

e) seine Rechte an der Domain quartierwest.com,

f) die Anspriiche, die ihm gegen Dritte wegen etwaiger
Umwelt- und Bergschdaden des Kaufgegenstands zu-
stehen, und

g) alle ihm im Hinblick auf den Kaufgegenstand zustehen-
den Anspriiche gegen Versicherungen oder Dritte,
insbesondere solche wegen zwischenzeitlicher Ver-
schlechterung des Kaufgegenstands, und etwa noch
bestehende Gewdhrleistungsanspriiche aus Wartungs-
und Reparaturvertragen.

—
N
—

Der Kdufer nimmt die Abtretungen an.

(3) Der Verkdufer haftet nicht fiir Abtretbarkeit, Bestand oder
Durchsetzbarkeit der abgetretenen Anspriiche und Rechte,
soweit im Kaufvertrag nichts Abweichendes vereinbart
worden ist.

4.4.13 Vollzugshindernisse, Riicktritt vom Vertrag

Allgemeine Bestimmungen

(1) Fir einen Riicktritt vom Vertrag gelten, soweit nichts
anderes bestimmt ist, die gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Ein Riicktritt vom Vertrag ist stets schriftlich gegeniiber
dem Notar zu erkldren, der insoweit fiir die Parteien
empfangsbevollméchtigt ist.

(3) Die Kosten der Kaufvertragsurkunde einschlieBlich ihres
Vollzugs und der Riickabwicklung, sowie die Kosten einer
Bezugsurkunde (»Riicktrittskosten«), trigt im Falle eines
Riicktritts diejenige Partei, die den Grund fiir die Ausiibung
des Riicktrittsrechtes zu vertreten hat. Hat keine Partei den
Ricktritt zu vertreten, tragen die Riicktrittskosten der
Verkdufer und der Kdufer jeweils zur Halfte.

Rlicktritt bei Zahlungsverzug

Der Verkdufer kann vom Kaufvertrag zuriicktreten,

a) wenn der Kdufer mit der Zahlung des vorldufigen Kaufprei-
ses ganz oder teilweise in Verzug ist und innerhalb einer ihm
gesetzten Nachfrist von 14 Tagen den Kaufpreis nicht zahlt
oder

b) wenn der Kiufer die Grunderwerbsteuer nach Veranlagung
durch das Finanzamt nicht, nicht fristgerecht oder nicht
vollstdandig zahlt, dem Verkdufer vom Finanzamt eine In-
anspruchnahme als Steuerschuldner angedroht wurde und
eine dem Kadufer zum Ausgleich der Grunderwerbsteuer
gesetzte Nachfrist von 14 Tagen fruchtlos verstrichen ist.

Riicktritt bei Vorkaufsrechtsausiibung oder Zustimmungsver-

weigerung

(1) Ssofern fiir den Kaufgegenstand ein Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, kénnen der Verkdufer und der Kdufer von diesem
Kaufvertrag zuriicktreten und es stehen dem Kdaufer bzw.
Verkiufer gegeniiber dem Verkiufer bei Ubereignung des
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Kaufgegenstands an den Vorkaufsberechtigten kein
Anspruch auf Erfiillung oder Schadensersatz zu; der Verkdu-
ferist in diesem Fall lediglich verpflichtet, dem Kadufer etwa
bereits erbrachte Leistungen zuriick zu gewdhren; insoweit
tritt der Verkdufer dem Kaufer seinen Kaufpreisanspruch
gegen den Vorkaufsberechtigten zur Sicherheit ab.

(2) Soweit die Ausiibung des Vorkaufsrechts lediglich einen Teil
des Kaufgegenstands betrifft, ist der Riicktritt auch nur in
Bezug auf den betroffenen Teil moglich. Unter »Teil des
Kaufgegenstands« verstehen die Parteien einen nur unter-
geordneten Teil des Kaufgegenstands, der fir die vertrags-
gemaRe Nutzung entbehrlich oder ohne wesentlichen Auf-
wand ersetzbar ist, etwa eine fiir eine Strallen- oder
Gehwegarrondierung erforderliche Flache. In diesem Fall
bleibt der Bestand des Kaufvertrags im Ubrigen fiir die von
keiner Vorkaufsrechtsausiibung betroffenen Kaufgegen-
stdnde unberlihrt und ist der Verkdufer verpflichtet, dem
Kdufer bei Verduferung des betroffenen Teils des Kauf-
gegenstands an den Vorkaufsberechtigten den auf diesen
Teil entfallenden Bodenwert zu erstatten.

(3) Im Falle der Versagung einer zum Vollzug des Kaufvertrags
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung sind der
Verkiufer und der Kdufer zum Riicktritt berechtigt. Ziffer (2)
findet entsprechende Anwendung. Ein Schadensersatz-
anspruch ist in diesem Falle wechselseitig ausgeschlossen.

Riicktritt bei Verzug mit Fertigstellung des Bauvorhabens

(1) HatderVerkiufer das Bauvorhaben nicht bis zum 30.09.2019
abnahmereif fertiggestellt, ist der Kdufer zum Ricktritt
vom Kaufvertrag berechtigt.

(2) Im Falle des Riicktrittes trigt der Verkdufer die Kosten
der Riickabwicklung und leistet an den Kdufer einen pau-
schalierten Schadensersatz in H6he von 2.500.000 Euro
fiir nutzlos aufgewandte Transaktionskosten. Ein weiter-
gehender Schadensersatzanspruch ist ausgeschlossen.

Long-Stop Date

(1) sollten nicht bis zum 30.09.2019 die Vollzugsvoraussetzun-
gen gemah Kaufertrag vollstindig eingetreten und/oder auf
deren Eintritt verzichtet worden sein, ist jede Partei berech-
tigt, vom Kaufvertrag zuriickzutreten.

(2) Das Riicktrittsrecht steht einer Partei nicht zu, wenn der
Riicktrittsgrund ausschlieBlich von ihr zu vertreten ist.

(3) Im Falle des Riicktrittes durch eine der Parteien trigt der
Verkdufer die Kosten der Riickabwicklung dieses Vertrages
und leistet an den Kdufer einen pauschalierten Schadens-
ersatz in Héhe von 2.500.000 Euro fiir nutzlos aufgewandte
Transaktionskosten. Ein weitergehender Schadensersatz-
anspruch ist ausgeschlossen.

Wesentliche Verschlechterungen
(1) Verschlechtert sich der Kaufgegenstand (in seinem gegen-
wadrtigen oder aufgrund der Durchfiihrung des Bauvorhabens
verdnderten Zustand) zwischen dem Vertragsabschluss und
dem Besitziibergang (also wihrend der Bauzeit) derart, dass
a) die Beseitigung der Verschlechterung Nettokosten in
Hohe eines Betrages von insgesamt mehr als 25% des
Kaufpreises (netto) verursachen wiirde,
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b) die im Kaufvertrag genannten Mietvertrige vor dem
Besitziibergang wirksam gekiindigt oder aus einem
anderen Grunde beendigt wurden, oder

c) hinsichtlich des Vermégens einer der zum Zeitpunkt des
Vertragsabschluss genannten Mieter ein Eigenantrag
auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens oder eines
dhnlichen Verfahrens gestellt oder ein (vorliufiges)
Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse ab-
gelehnt wurde, kann jede Partei vom Kaufvertrag
zuriicktreten.

(2) Im Falle des Riicktrittes durch eine der Parteien trigt der
Verkdufer die Kosten der Riickabwicklung des Vertrages und
leistet an den Kdufer einen pauschalierten Schadensersatz
in Hohe von 2.500.000 Euro fiir nutzlos aufgewandte
Transaktionskosten. Ein weitergehender Schadensersatz-
anspruch ist ausgeschlossen.

Weitere Riicktrittsfolgen

(1) Im Falle des Riicktritts aufgrund von Zahlungsverzug trigt
der Kdufer die Kosten der Riickabwicklung und leistet an
den Verkdufer einen pauschalierten Schadensersatz in Héhe
von 2.500.000 Euro fiir nutzlos aufgewandte Transaktions-
kosten. Ein weitergehender Schadensersatzanspruch ist
ausgeschlossen.

(2) Zuvertreten hat der Verkdufer nur den Eintritt der Vollzugs-
voraussetzung (Léschungsunterlagen). Den Riicktritt bei
Vorkaufsrechtsausiibung oder Zustimmungsverweigerung
haben keine der beiden Parteien zu vertreten.

(3) Riicktrittsrechte des Kiufers erldschen mit auf Eintritt der
Kaufpreisfélligkeit folgender Zahlung des Kaufpreises durch
den Kaufer.

(4) Die Riickzahlung von etwa ganz oder teilweise bereits
gezahltem Kaufpreis erfolgt Zug um Zug gegen die Abgabe
der Loschungsbewilligungen betreffend die Vormerkung
und die Finanzierungsgrundpfandrechte des Kdufers.

4.4.14 Kosten, Grunderwerbsteuer
(1) DerKiufer trigt
a) die Kosten des Beurkundungsverfahrens sowie die
im Zusammenhang mit dem Beurkundungsverfahren
anfallenden Kosten des Vollzugs und der Betreuungs-
tdtigkeiten,
b) die Kosten der Eintragung ins Grundbuch und der zu der
Eintragung erforderlichen Erkldrungen,
¢) die Kosten, die durch Treuhandauftrige der den Kauf-
preis finanzierenden Kreditinstitute entstehen und
d) die Grunderwerbsteuer.
(2) Der Verkiufer trigt die (Mehr-)Kosten etwaiger Lasten-
freistellung bei Notar, Gldubiger und Grundbuchamt,
(3) Die Kosten ihrer Vertretung und Beratung trigt jede Partei
selbst.
(4) Der Kiufer ist verpflichtet, die Grunderwerbsteuer unver-
zliglich nach der Veranlagung zu bezahlen.

4.4.15 Umsatzsteuer, steuerliche Haftung

(1) Bei der Ubertragung des Kaufgegenstands handelt es
sich um eine umsatzsteuerbare aber umsatzsteuerfreie
Grundstiickslieferung nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 und & 4 Nr. 9

O
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Buchstabe a) Umsatzsteuergesetz (UStG), da der Verkiufer
die Immobilien neu entwickelt und der Kdufer beabsichtigt,
den Kaufgegenstand langfristig zu vermieten. Der Verkdufer
verzichtet hiermit nach § 9 Abs. 1 und 3 UStG hinsichtlich
der Ubertragung des Kaufgegenstandes auf die Umsatz-
steuerbefreiung gemiR § 4 Nr. 9 Buchstabe a) UStG (Option).
Der Kaufvertrag stellt weder eine Rechnung noch einen

Rechnungsbestandteil im umsatzsteuerlichen Sinne dar.

Der Verkdufer wird dem Kaufer eine Rechnung nach §§ 14,

1l4a UStG mit der Angabe »Steuerschuldnerschaft des

Leistungsempfdngers« ausstellen,

Sollten neben der Grundstiickslieferung noch weitere

umsatzsteuerpflichtige Leistungen des Verkdufers an den

Kiufer erfolgen (z. B. im Hinblick auf eine Lieferung von

Zubehér), fir die der Verkdufer Steuerschuldner ist, so

erhoht sich der auf diese Leistungen entfallende Kauf-

preisanteil um die Umsatzsteuer in jeweils gesetzlicher

Hoéhe (zurzeit 19 %). Dies gilt allerdings nur, soweit diese

Umsatzsteuer durch den Kdufer als Vorsteuer abziehbar ist.

Soweit die zustdndige Finanzbehdrde des Verkdufers

die Lieferung des Kaufgegenstands als einen Umsatz im

Rahmen einer GeschédftsverduBerung im Ganzen im Sinne

des § 1 Abs. 1a UStG behandelt, gilt Folgendes:

a) Der Kiufer tritt im Hinblick auf die Berichtigung des
Vorsteuerabzugs nach § 15a Abs. 10 UStG an die Stelle
des Verkdufers.

b) Der Verkdufer sichert dem Kiufer zu, dass im Zeitpunkt
der Geschaftsverdulerung keine laufenden Vorsteuer-
berichtigungen vorzunehmen sind.

c) Der Verkdufer wird dem Kéufer die nach § 15a Abs. 10
Satz 2 in Verbindung mit § 22 Abs. 4 UStG, Abs. 15a.12
UStAE erforderlichen Angaben machen.

d) Der Verkdufer verpflichtet sich, den Kiaufer von simt-
lichen Zahllasten, die aus der Durchfiihrung von
Vorsteuerberichtigungen nach § 15a UStG resultieren,
vollstdndig freizustellen und alle hierauf geleistete
Zahlungen zu erstatten, soweit die Vorsteuerberichti-
gungen auf Anderungen der Verhiltnisse beruhen, die
bis zum Ubergabetag des Kaufgegenstands eingetreten
sind. Die in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten
einschliellich etwaiger steuerlichen Nebenleistungen
tragt der Verkaufer.

Der Verkdufer erkldrt, dass alle sog. Betriebssteuern und die

Grundsteuer, fiir die eine Haftung des Kdufers oder eine

Duldungsverpflichtung in Betracht kommt, entrichtet sind

bzw. entrichtet werden. Soweit diese Erkldrung unzu-

treffend sein sollte, so wird der Verkdufer dem Kaufer die
hieraus entstehenden Schaden ersetzen.

Anspriiche des Kaufers nach § 21 »Umsatzsteuer, Steuer-

liche Haftung« des Kaufvertrags verjdhren friihestens drei

Monate nach Ablauf der Festsetzungsfrist nach § 169 Abs. 1

Satz 1 AO fiir den Erlass des jeweiligen Steuer- bzw.

Haftungsbescheids, unter Berlicksichtigung aller An- und

Ablaufhemmungen, fiir die jeweilige Festsetzung der Steuer

oder Haftungsschuld, die dem Anspruch zugrunde liegt.

Solche Anspriiche unterliegen einer weiteren Anspruchs-

beschrdnkung nur dann, wenn in der beschrankenden Rege-
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lung explizit durch Nennung dieses § 21 Bezug auf den zu
beschrankenden Anspruch genommen wird.

4.4.16 Dingliche und verfahrensrechtliche Erkldrungen

Auflassung, Umschreibung, Vollzugssperre

(1) Verkaufer und Kiufer sind dariiber einig, dass das Eigentum
an dem Kaufgegenstand von dem Verkadufer auf den Kadufer
lbergeht.

(2) Der Verkidufer bewilligt und der Kiufer beantragt die Um-
schreibung des Eigentums im Grundbuch auf den Kaufer.

(3) Der Notar wird angewiesen,

a) den Antrag auf Eintragung des Eigentumswechsels erst
zu stellen, wenn ihm vom Verkdufer die Bezahlung
des vorldufigen Kaufpreises, abziiglich des Kaufpreis-
einbehalts, schriftlich bestdtigt oder vom Kaufer nach-
gewiesen worden ist und

b) bis dahin Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften
dieses Vertrages nur auszugsweise ohne die erkldrte
Auflassung zu erteilen.

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs des Kiufers auf Ubertragung
des Eigentums am Kaufgegenstand wurde die Auflassungs-
vormerkung am 25.04.2018 im Grundbuch eingetragen.

Léschungsantrdiige

(1) Der Verkidufer und der Kiufer stimmen der Léschung aller
nicht ibernommenen Belastungen in Abteilung Il und Ill des
Grundbuches des Kaufgegenstands zu und bewilligen und
beantragen die Loschung auch, soweit sie selbst berechtigt
sind.

(2) Der Kiufer bewilligt und beantragt schon jetzt, die Auf-
lassungsvormerkung wieder zu I8schen, sobald der Kadufer
als Eigentiimer des Kaufgegenstands im Grundbuch ein-
getragen ist und keine Zwischeneintragungen erfolgt sind,
an denen der Kdufer nicht mitgewirkt hat.

4.4.17 Verfiigungsbeschrinkung/Verwahrstelle

(1) Der Notar wird Ubereinstimmend von beiden Parteien

beauftragt, auf schriftliches Verlangen des Kaufers, beim
Eintragungsantrag zusdtzlich folgenden Vorbehalt zur
Eintragung anzumelden:
»Der eingetragene Eigentlimer darf Gber den Grundbesitz
nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der State Street
Bank International GmbH mit Sitz in Miinchen (eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter
HRB 42872), als Verwahrstelle des geschlossenen
Publikums-Fonds HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG verfligen.«

(2) DerKiufer bewilligt und beantragt zugleich rein vorsorglich
die Eintragung vorstehender Verfiigungsbeschrankung in
Abt. Il der Grundbiicher.

(3) Der Notar wird angewiesen, auf schriftliches Verlangen des
Kdufers, die Eigentumsumschreibung im Namen des Kaufers
nur zusammen mit der Eintragung vorgenannter Ver-
fiigungsbeschriankung zu beantragen (§ 16 Abs.2 GBO).
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Flachen- und Ertragsverteilung nach Nutzungsarten zum 01.02.2019 - teilweise PROGNOSE —

Fldchenanteil in %

der Gesamtmietflache Anteil in % am Mie- Monatliche Miete

Nutzung Fliche in m2 / Anzahl (BGF oberirdisch) tertrag Mietertrag in Euro p.a.  in Euro/m? bzw. Anzahl
Biiro 9.205 65,2 52,6 1.382.948 12,52
Hotel? 5.758 (178 Zimmer) 34,8 42,7 1.122.254! rd. 525 Euro/Zimmer
Lager/Archiv 346 0,9 24.885 6,00
Stellpldtze Innen 89 3,2 85.200 79,78
Stellpldtze Aufen 24 0,4 11.520 40,00
Summe 100,0 100,0 2.626.807

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.

1 ab dem 25. Monat nach Pachtbeginn; (Pachtim 1. Jahr 842.300 Euro, Pacht im 2. Jahr 950.060 Euro). Fiinf AuRenstellplitze sind in der Pachtsumme bereits enthalten.

? Flichenangaben Hotel in Bruttogrundfliche (»BGF«)

4.5 Mieterstruktur und Mietvertrage

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten des Anlage-
objekts (Biiro- und Dienstleistungsnutzung bzw. Hotelnutzung)
in Verbindung mit der Mieterstruktur ist bei wirtschaftlicher
Betrachtungsweise gemal § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB eine
Streuung des Ausfallrisikos gewdhrleistet.

Aus den zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens
bestehenden Mietverhdltnissen der Bliroimmobilie erzielt die
Investmentgesellschaft bei planmédRigem Verlauf anfinglich
einen jdhrlichen Ertrag von rund 1.504.552,82 Euro.

Die Pachteinnahmen des Hotelgebdudes sind wie folgt gestaffelt:
— 842.300 Euro im 1. Jahr ab Pachtbeginn

— 950.060 Euro im 2. Jahr ab Pachtbeginn

— 1.122.254 Euro ab dem 3. Jahr ab Pachtbeginn (entspricht rd.

525 Euro/Zimmer/Monat).

Rund 57,3 % der Einnahmen werden aus der Vermietung des
Blirogebdudes erzielt, rd. 42,7 % der Einnahmen entfallen auf
die Verpachtung des Hotelgebéudes. Eine Ubersicht der Flichen-
und Ertragsverteilung gibt die oben stehende Tabelle.

Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge bzw. des Pacht-
vertrags fiir die Immobilien betrdgt zum 01.02.2019 rund
14,7 Jahre. Die gewichtete Restlaufzeit bezieht sich jeweils
auf die Berechnung der Miet-/Pachteinnahmen in Relation zur
jeweiligen Restlaufzeit der Vertrage.

4.5.1 Mieter und Mietvertragsdaten

Die Mietvertrdge bzw. der Pachtvertrag des Anlageobjekts sind
Uiber Indexierungen wertgesichert. Die Anpassungen werden
nach einer Karenzzeit liberwiegend jdhrlich entsprechend der
Verdnderung des Verbraucherpreisindexes (VPI) vorgenommen.
Dariiber hinaus enthalten alle Vertrdge Verlangerungsoptionen
fiir die Mieter. Eine Ubersicht iiber die Mieter/den Pichter sowie
deren Vertragsdaten gibt die Tabelle »Ubersicht der Mieter und
Mietvertragsdaten« auf der ndchsten Seite.

Betriebs- und Nebenkosten

Die Regelungen in den vorgenannten Vertrdgen sehen grund-
sdtzlich eine weitgehende Umlage der Betriebs- und Neben-
kosten auf die Mieter vor und entsprechen im Wesentlichen der
aktuellen Betriebskostenverordnung. Grundlage hierfiir sind
Ublicherweise Betriebskosten gemal §§ 1, 2 der Betriebskosten-
verordnung. In der Regel existieren in den Mietvertrdagen dariiber
hinaus auch Regelungen zur Umlage der Gebdudereinigungskos-
ten, der Kosten fiir Betrieb, Wartung und Instandhaltung/-set-
zung aller technischen Einrichtungen, Kosten des Hausmeisters
und des Haustechnikers sowie Kosten fiir die technische und
kaufmannische Gebdudeverwaltung. Soweit méglich, haben die
Mieter eigene Versorgungsvertrdage abzuschlielfen und diese un-
mittelbar mit den Versorgungstrdgern abzurechnen. Aufwen-
dungen fiir Mieterausbauten, juristische, steuerliche und techni-
sche Beratungen sowie Kosten, die in keinem direkten
Zusammenhang mit den Immobilien stehen, und daher keine Be-
triebskosten im engeren Sinne darstellen, finden bei der Aufstel-
lung der nicht umlagefdhigen Betriebs- und Nebenkosten keine
Berlicksichtigung.

Instandhaltung und Instandsetzung, Schénheitsreparaturen

Die mietvertraglichen Vereinbarungen sehen vor, dass der
Vermieter fiir die Instandhaltung und Instandsetzung von Dach
und Fach sowie samtlicher zentraltechnischer Anlagen, Gemein-
schaftsanlagen und -flachen verantwortlich ist. Die Kosten fiir
Betrieb, Wartung, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaR-
nahmen der technischen Einrichtungen sowie fiir Instandhaltung
und Instandsetzung von Gemeinschaftsanlagen und -flichen
werden weitgehend auf die Mieter umgelegt. Die Mieter liber-
nehmen grundsdtzlich die Kosten der Instandsetzung innerhalb
der Mietsache sowie die Kosten fiir Klein- und/oder Schénheits-
reparaturen. Die Kostenumlagen sind — wie allgemein lblich — fiir
den Einzelfall und/oder der Héhe nach begrenzt. Die Riickgabe
der Mietsache ist grundsdtzlich — mit Ausfiihrung félliger
Schonheitsreparaturen durch die Mieter — als »besenrein«
vereinbart. Eine Endrenovierung der jeweiligen Mietsache wird
durch die Mieter nur in Einzelfédllen und in dem jeweils beschrie-
benen Umfang geschuldet.

O
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Untervermietung

Grundsadtzlich ist nach den Miet- bzw. Pachtvertrdgen die
Zustimmung des Vermieters/Verpichters zu einer Unterver-
mietung der Mietflichen notwendig. Diese Zustimmung kann
nur aus wichtigem Grund versagt werden.

Versicherung

Die Objektgesellschaft wird rechtzeitig vor Ubergabe eine
All-Risk-Sachversicherung (einschlieBlich Feuerversicherung so-
wie Leitungswasserversicherung unter Einbeziehung der Risiken
Abwdsser und bestimmungswidriger Sprinklerwasseraustritte
fiir die von ihr eingebrachten Gegenstinde) zum gleitenden
Neuwert in angemessener Hohe bei einer namhaften Euro-
pdischen Versicherungsgesellschaft nach deutschem Recht
abschlieBen. Weiterhin wird die Objektgesellschaft eine Haus-
und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung abschlieRen.

Der Hotel-Pdchter hat u. a. nachfolgende Versicherungen auf

seine Kosten abzuschlieBen, fiir die Dauer des Pachtverhalt-

nisses aufrechtzuerhalten und unaufgefordert durch Vorlage

der Versicherungspolicen nachzuweisen:

— Betriebsunterbrechungsversicherung fiir eine Unterbrechungs-
dauer von mindestens 24 Monaten;

— Inventarversicherung

— Betriebshaftpflichtversicherung einschlieBlich Umwelt-Haft-
pflichtversicherung und Mietschadensversicherung mit einem
pauschalen Deckungsumfang fiir Personen- und Sachschdden
von mindestens 10.000.000 Euro, begrenzt auf das Doppelte
dieser Summe fiir alle Versicherungsfille eines Jahres.
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Die Mieter der Biiroflichen sind verpflichtet, folgende Ver-

sicherungen aufihre Kosten mit angemessenem Deckungsschutz

(Mindestdeckungssumme) abzuschlieRen und wihrend der

Vertragslaufzeit aufrechtzuerhalten:

— Betriebshaftpflichtversicherung,

— Betriebsunterbrechungsversicherung,

- Versicherung fiir die vom Mieter in den Mietgegenstand
eingebrachten Gegenstdnde, Einbauten und sonstige Be-
triebseinrichtungen.

Untergang des Pachtobjekts

Der Verpdchter ist zum Wiederaufbau des Hotels verpflichtet,
wenn die Zerstorung durch eine Sachversicherung gedeckt ist,
die Versicherung die Schadensregulierung bestdtigt hat und die
Regulierungssumme abziiglich etwaiger Einnahmeausfille
des Verpachters zur Deckung der zu erwartenden Bau- und Bau-

nebenkosten ausreicht.

Der Verpédchter kann den Wiederaufbau davon abhangig machen,
dass sich die Festlaufzeit auf 15 Jahre ab Ubergabe des wieder-
aufgebauten Hotels zu den zuletzt giiltigen Konditionen ver-
ldngert. Kommt eine entsprechende Vereinbarung zwischen den
Parteien nicht innerhalb von zwei Monaten nach Unterbreitung
eines Angebots des Verpachters auf Verlangerung der Fest-
laufzeit zu Stande, kann jede Vertragspartei das Vertrags-
verhdltnis fristlos kiindigen. In diesem Fall bestehen keinerlei
gegenseitigen Anspriiche.

Ubersicht der Mieter und Mietvertragsdaten zum 01.02.2019 — PROGNOSE —

Hotel- Lager/ Pkw- Mietertrag Laufzeit Verldnge-
zimmer  Biiro Archiv  Stellpldtze inEuropro inEuropro Anteilan inJahrenab rungs- Mietanpassung/
Anzahl inm? inm? Anzahl Monat Jahr Mietertrag ~ Ubergabe optionen Wertsicherung
bei Verdnderung des VPl in
Hoh 100 % des VPI?,
OHG HOLDING B. V. 178 0 SAuBen  93.521  1122254' 427% 20 2x5 Jahre onevon 199 Y des
friihestens jedoch
36 Monate nach Pachtbeginn
bei Verdnderung des VPI
KREBS + KIEFER Ingenieure 47 Innen o um mindestens 5 Punkte, in
GmbH 6.040 309 21 Auken 81.724 980.682 373 % 12 2 x 5 Jahre HEhe von 100 % des VPI2
erstmals 2021
bei Verdnderung des VPI
16 Innen um mindestens 5 Punkte, in
0
Plexus Deutschland GmbH 1.962 28 3 AuBen 26.010 312.123 119% 10 3 x5 Jahre Hehe von 100 % des VPI2
erstmals 2021
bei Verdnderung des VPI
Unit Gesellschaft fiir um mindestens 5 Punkte, in
. . 599 91 8.164 97.962 3,7 % 7 1x3Jah . ’
Projektentwicklung mbH nnen ? X2 -ahre Hohe von 100 % des VPI?
erstmals 2021
bei Verdnderung des VPI
o um mindestens 5 Punkte, in
CH. BECKER GmbH & Co. KG 604 5 Innen 8.230 98.765 3,8% 5 1x5 Jahre Héhe von 100 % des VP2
erstmals 2024
unvermietet /Reserve 0 9 12 Innen 1.252 15.020 0,6 %
178 9.205 346 118 218.901 2.626.807 100,0% 14,73

1 ab dem 25. Monat nach Pachtbeginn; (Pachtim 1. Jahr 842.300 Euro, Pacht im 2. Jahr 950.060 Euro)

2 VPlist der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex

* Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge belduft sich auf rund 14,7 Jahre — ohne Beriicksichtigung des Sonderkiindigungsrechts von KREBS+ KIEFFR fiir die Mieteinheit 3 (»ME3«)

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.
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Bei einer vollstdndigen Zerstorung des Pachtobjektes wird der
Pachter ganz, bei einer teilweisen Zerstérung im angemessenen
Umfang von der Verpflichtung zur Zahlung der Pacht und der
Nebenkosten frei, soweit diese Verpflichtung nicht durch die
Betriebsunterbrechungsversicherung des Pdchters gedeckt ist
oder auch bei ordnungsgeméaBer Versicherung und Prdamien-
zahlung nicht gedeckt ware.

4.5.2 Angaben zu den Hauptmietern
OHG HOLDING B. V.
Das Hotelgebdude ist vollstindig an die niederldndische
Hotelentwicklungs- und managementgesellschaft Odyssey
Hotel Group (OHG) Holding B.V. verpachtet. OHG betreibt das
Hotel unter der Marke »Moxy by Marriott« im Rahmen eines
Franchisevertrags. Dadurch profitiert der Pachter/Franchise-
nehmer von dem Marriott-Reservierungssystem und dem
Kundenbindungsprogramm »Marriott Rewards«. Die 2013
lancierte lifestyle- und designorientierte Economy Hotelmarke
»Moxy« expandiert derzeit international und umfasst aktuell elf
gedffnete Betriebe sowie fiinf fiir 2018/2019 angekiindigte
Hotelprojekte in Deutschland; darunter befindet sich auch
das Objekt in Darmstadt.

Das Hotelgebdude soll nach der geplanten Fertigstellung im
November 2018 mit 178 Gdastezimmern, einem Restaurant
mit Bar mit 100 bis 120 Sitzpldtzen sowie weiteren Sonder- und
Nebenrdumen ausgestattet sein. Ferner sind fiinf AuBenstell-
platze zur ausschlieBlichen Nutzung fiir den Hotelbetrieb
Gegenstand des Pachtvertrags.

Die Betriebs- und Geschiftsausstattung (»FF&E«) fiir das Pacht-
objekt wird vom Verpdchter beschafft und an den Pachter
verpachtet. Der Verpdchter gewdhrt dem Pachter fir die
Beschaffung und Montage von FF&E einen zweckgebundenen
Einrichtungszuschuss in Héhe von insgesamt 9.270 Euro je
Gdstezimmer, insgesamt 1.650.060 Euro zzgl. Umsatzsteuer.

Der Verpdchter und der Pdchter verpflichten sich, das FF&E auf
Basis der Einrichtungs- und Schnittstellenliste im Rahmen des
FF&E-Budgets gemeinsam zu planen und sich in jeder Phase der
Beschaffung vertrauensvoll abzustimmen.

Der Pachtvertrag ist fiir die Dauer von 20 Jahren ab Ubergabe
fest abgeschlossen (Festlaufzeit). Dem Pichter ist das Recht ein-
gerdaumt, die Festlaufzeit zweimal um fiinf Jahre zu verldangern.
Das Optionsrecht muss spdtestens zwei Jahre vor Ablauf der
Festlaufzeit schriftlich ausgeiibt werden. Das Pachtverhéltnis
verldngert sich nach Ablauf der Festpachtzeit oder des Options-
zeitraums auf unbestimmte Zeit, falls es nicht von einer Partei
mindestens zwdlf Monate im Voraus schriftlich gekiindigt wird.

Die jahrliche Pacht fiir das Pachtobjekt betrdgt

— bis zum Ablauf des 12. Monats nach Pachtbeginn 842.300 Euro;

— ab dem 13. Monat bis zum 24. Monat nach Pachtbeginn
950.060 Euro;

— ab dem 25. Monat nach Pachtbeginn 1.122.254 Euro.

VERKAUFSPROSPEKT | QUARTIER WEST, DARMSTADT 39

Damit tragt das Hotel einen Anteil an den Mieteinnahmen in
Hohe von 42,7 %. Die Pachtzahlungspflicht beginnt mit Pacht-
beginn. Die Pacht ist fiir den ersten Monat der Pachtzahlungs-
pflicht ggf. pro rata temporis zu entrichten. Die vorstehenden
Betrdge verstehen sich jeweils zuziiglich der zum Zeitpunkt der
Pachtzahlung jeweils geltenden Umsatzsteuer und zuziiglich der
geregelten Nebenkosten.

Der Verpdchter stundet dem Pdchter die Pacht fiir die ersten drei
Monate zinslos. Die Pacht fiir die ersten drei Monate ist in neun
gleichen Raten beginnend ab dem 4. Monat nach Pachtbeginn,
jeweils zusammen mit der Zahlung der reguldren Pacht zu
entrichten. Die letzte Zahlung ist daher mit Zahlung der Pacht fiir
den 12. Monat féllig.

Die Pacht wird jdhrlich zum 01. Januar an die Entwicklung des
Verbraucherpreisindexes (VPI, Basis 2010=100) angepasst, nicht
jedoch vor Ablauf von 36 Monaten. Alle weiteren Daten zum
Pachtvertrag sind der Tabelle auf Seite 38 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von OHG HOLDING B. V. liegt bei 191 und
bedeutet »gute Bonitit« (Auskunftsdatum 20.06.2018).

KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH

KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH ist eines der flihrenden
unabhdngigen Ingenieurbiiros in Deutschland. Mit insgesamt
15 Standorten ist das Unternehmen regional sehr gut aufgestellt.
Der Unternehmenssitz befindet sich in Darmstadt. Seit 1950 plant,
steuert, Uberwacht und prift das Unternehmen Ingenieurbau-
werke, Verkehrsanlagen, Hochbauten und Industrieanlagen fir
private Bauherren, die 6ffentliche Hand, institutionelle Investoren
oder Architekten im In- und Ausland und sorgt somit fiir eine
nachhaltige Qualitdt der Bauwerke. Mit seinen inzwischen (ber
550 Mitarbeitern zdhlt KREBS + KIEFER zu den kontinuierlich
wachsenden Ingenieurunternehmen Deutschlands.

KREBS + KIEFER hat im Biirogebdude vom EG bis zum 6. OG ins-
gesamt 6.040,23 m?2 Biiro- und Konferenzflichen, 309,34 m?2
Archivflachen sowie 47 Tiefgaragenstellpldtze und 21 AuBenstell-
platze angemietet und tragt damit einen Anteil in Hohe von 37,3 %
der Mieteinnahmen. Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe der
Fldchen (voraussichtlich am 01.01.2019) und ist fiir die Dauer von
zwolf Jahren fest abgeschlossen. Der Mieter erhélt eine mietfreie
Zeit von acht Monaten ab Mietbeginn. Der Vermieter raumt
dem Mieter ein zweimaliges Optionsrecht auf Verldngerung der
Mietzeit zu den dann geltenden Bedingungen des Vertrags um
jeweils fiinf Jahre ein. Das Optionsrecht muss spatestens neun
Monate vor Ende der vereinbarten Festmietzeit bzw. der optional
verldngerten Vertragslaufzeit schriftlich ausgeiibt werden. Der
Mieter hat das Optionsrecht spédtestens neun Monate vor Ablauf
der Festlaufzeit gegeniiber dem Vermieter schriftlich auszutiben.
Ubt der Mieter das Optionsrecht nicht aus, verlidngert sich der
Mietvertrag auf unbestimmte Zeit, wenn er nicht spatestens neun
Monate vor Ablauf der Festlaufzeit von einer Vertragspartei
gekiindigt wird. Ubt der Mieter das Optionsrecht aus, verlidngert
sich der Mietvertrag nach Ablauf der Optionsmietzeit auf un-
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bestimmte Zeit, wenn er nicht spatestens neun Monate vor Ablauf
der Optionsmietzeit von einer Vertragspartei gekiindigt wird. Hat
sich der Mietvertrag auf unbestimmte Zeit verldngert, so ist er mit
einer Frist von neun Monaten zum Monatsende kiindbar.

Anmietoptionen KREBS + KIEFER

Der Mieter erhilt fiir Teilflichen der Mieteinheit 3 (»ME3«) im
1. OG zwei Optionen zur spdteren Anmietung. Die Option ME3a ist
nicht zeitlich gebunden, sondern mit einer Frist zur Ausiibung von
12 Monaten in den ersten 7 Jahren ab Mietbeginn jederzeit
frei ausiibbar. Diese Teilfliche hat eine Gréfte von 132,05 m2 Die
Option ME3b ist ausschlieBlich nach 7 Jahren (Ende der Fest-
laufzeit des Mietvertrages mit Unit Gesellschaft fiir Projekt-
entwicklung mbH) ausiibbar, jedoch vorausgesetzt, dass der
Mieter davor die Option ME3a bereits ausgetibt hat. Die GroRe der
Teilfliche ME3b betrdgt 201,03 m2. Die Optionen ME3a und ME3b
konnen jeweils nurim Ganzen ausgeiibt werden.

Die Mietflaichen ME3a und ME3b sind zundchst an den Mieter Unit
Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH mit Festlaufzeit 7 Jahre
vermietet. Der Mieter ist im Falle der Optionsausibung fiir
ME3a durch KREBS + KIEFER verpflichtet die Teilfliche freizu-
geben. Die hierflir geschdtzten Umbaukosten belaufen sich auf
rd. 40.000 Euro und sind durch den Vermieter zu Gibernehmen.

Sonderkiindigungsrechte KREBS + KIEFER

Fir die Fldchen in der Mieteinheit 3 in den Geschossen EG
(337,49 m2), 2. OG (346,59 m2) und 3. OG (318,17 m?) erhilt der
Mieter die Moglichkeit der Sonderkiindigung nach Ablauf von
3 Jahren, 6 Jahren sowie 9 Jahren jeweils ab Mietbeginn gerechnet.
Es kann hierbei immer nur die gesamte Flache der jeweiligen ME3
zurlickgegeben werden. Die Kiindigungsfrist betrdgt 9 Monate
zum Ende des jeweiligen Jahres. Im Falle einer Kiindigung ist der
Mieter zur Zahlung einer Vertragsstrafe wie folgt verpflichtet:

— 30 Monatsmieten bei Kiindigung nach 3 Jahren

— 20 Monatsmieten bei Kiindigung nach 6 Jahren

— 10 Monatsmieten bei Kiindigung nach 9 Jahren.

Die monatlich zu zahlende Miete fiir die Biiroflaichen betrdgt
12,50 Euro/m?, 6 Euro/m2 fallen fiir die Archivflichen an, 75 Euro je
Tiefgaragenstellplatz und 40 Euro pro Aulienstellplatz. Zuziiglich
zur Miete zahlt der Mieter eine Betriebskostenvorauszahlung in
Héhe von 2,50 Euro/m? Biirofliche. Samtliche Betridge verstehen
sich zzgl. der jeweils geltenden Mehrwertsteuer.

Die Miete wird jahrlich im Februar an die Entwicklung des Ver-
braucherpreisindexes (VPI) angepasst, sofern die Anderung
des VPI mindestens 5 % betrdgt, erstmalig jedoch zum 01.02.2021.
Alle weiteren Daten zum Mietvertrag sind der Tabelle auf
Seite 38 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH liegt
bei 182 und bedeutet »sehr gute Bonitdt« (Auskunftsdatum
20.06.2018).

Plexus Deutschland GmbH
Die Plexus Corporation ist ein Auftragsfertiger von elektronischen
Baugruppen und Gerdten fiir die Bereiche Netzwerktechnik,
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Medizintechnik, Wehrtechnik und Luft-
fahrt-Sicherheitstechnik. Der Unternehmenssitz befindet sich
USA. Darliber
Fertigungs- und Vertriebsstandorte in Nordamerika, Mexiko,
Deutschland, Schottland, Rumdnien, China und Malaysia. Plexus
Corporation wurde 1980 gegriindet und beschdftigt rund
16.000 Mitarbeiter weltweit. Die Plexus Deutschland GmbH wurde
am 9. Juli 2009 gegriindet, der Sitz der Gesellschaft ist Darmstadt.
Die Anteile an der Gesellschaft werden von Plexus International

Drahtlosnetzwerke,

in Neenah, Wisconsin, hinaus hat Plexus

Service Inc, Las Vegas, USA, gehalten.

Plexus Deutschland GmbH hat 1.961,94 m? Biirofldichen und
27,67 m? 16 Tiefgaragenstellpldtze,
14 Stellpldtze im benachbarten Parkhaus und 3 Aufenstellpldtze
angemietet. Der Anteil am Mietertrdg belduft sich auf 11,9 %.

Archivflaichen sowie

Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe der Flichen (vor-
aussichtlich am 01.02.2019) und ist fiir die Dauer von zehn Jahren
fest abgeschlossen. Der Vermieter rdumt dem Mieter ein drei-
maliges Optionsrecht auf Verldngerung der Mietzeit zu den dann
geltenden Bedingungen des Vertrags um jeweils flinf Jahre
ein. Das Optionsrecht muss spdtestens sechs Monate vor Ende der
vereinbarten Festmietzeit bzw. der

optional verldngerten

Vertragslaufzeit schriftlich ausgelibt werden.

Die monatlich zu zahlende Miete fiir die Blroflichen betrdgt
12,50 Euro/m?, 6 Euro/m2 fallen fiir die Archivflichen an, 75 Euro je
Tiefgaragenstellplatz und 40 Euro pro Aulenstellplatz. Zuziiglich
zur Miete zahlt der Mieter eine Betriebskostenvorauszahlung in
Héhe von 2,50 Euro/m? Biirofliche. Samtliche Betrdge verstehen
sich zzgl. der jeweils Mehrwertsteuer.

Die Miete wird jahrlich zum Monatsersten, der dem Monat des
Mietbeginns folgt, an die Entwicklung des Verbraucherpreis-
indexes (VPI) angepasst, sofern die Anderung des VPI mindestens
5 % betrdgt, erstmalig jedoch 2021. Alle weiteren Daten zum
Mietvertrag sind der Tabelle auf Seite 38 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von Plexus Deutschland GmbH liegt bei
215 und bedeutet »gute Bonitit« (Auskunftsdatum 20.06.2018).

Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH

Das Unternehmen Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH
mit Sitz in Frankfurt am Main wurde im Oktober 1998 gegriindet.
Der eingetragene Geschdftszweck ist die Projektentwicklung,
der Erwerb, die Beplanung und Vermarktung von Grundstiicken.
Die Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH ist der
Projektentwickler und mittelbarer Verkdufer des Quartier West
Darmstadt.

Die Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH mietetim 1. OG
599,08 m? Biiro- und Konferenzflachen sowie 9 Tiefgaragenstell-
plitze an. Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe der Flichen
(voraussichtlich am 01.01.2019) und ist fiir die Dauer von sieben
Jahren fest abgeschlossen. Der Vermieter raumt dem Mieter ein
einmaliges Optionsrecht auf Verlangerung der Mietzeit zu den
dann geltenden Bedingungen des Vertrags um drei Jahre ein. Das
Optionsrecht muss spdtestens neun Monate vor Ende der verein-
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barten Festmietzeit bzw. der optional verldngerten Vertragslauf-
zeit schriftlich ausgelibt werden.

Der Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH ist das
Optionsrecht des Mieters KREBS + KIEFER bzgl. der angrenzen-
den Teilfliche ME3a (132,05 m?) bekannt. Falls der Mieter KREBS +
KIEFER diese Option ausiibt, wird der Vermieter den Mieter hier-
liber unverziiglich in Kenntnis setzen. Der Mieter Unit ist dann
verpflichtet, die vorgenannte Flache ME3a fristgerecht an den
Vermieter zuriickzugeben. Die Miete reduziert sich entsprechend.
Der Vermieter ist verpflichtet, alle hierdurch entstehenden
notwendigen Umbaumalnahmen auf eigene Kosten durchzu-
fiihren, sodass die im Anschluss fiir den Mieterin der verbleibenden
Mietfldche ein addaquater Zustand hergestellt ist.

Die monatlich zu zahlende Miete fiir die Biiroflaichen betrdgt
12,50 Euro/m? sowie 75 Euro/Tiefgaragenstellplatz. Zuziiglich zur
Miete zahlt der Mieter eine Betriebskostenvorauszahlung in Hohe
von 2,50 Euro/m? Biirofliche. Sidmtliche Betrige verstehen sich
zzgl. der jeweils geltenden Mehrwertsteuer. Der Anteil an den
Mieteinnahmen belduft sich auf 3,7 %.

Die Miete wird jahrlich im Februar an die Entwicklung des Ver-
braucherpreisindexes (VPI) angepasst, sofern sich der VPI mindes-
tens um 5 % verdndert hat, erstmalig jedoch zum 01.02.2021.

Alle weiteren Daten zum Mietvertrag sind der Tabelle auf
Seite 38 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von Unit Gesellschaft fiir Projektent-
wicklung mbH liegt bei 223 und bedeutet »gute Bonitdt« (Aus-
kunftsdatum 20.06.2018).

CH. Becker GmbH & Co. KG

Die Wirtschafts- und Steuerberatungsgesellschaft CH. Becker
GmbH & Co. KG hat 603,94 m? Biroflichen und 5 Tiefgaragen-
stellpldtze angemietet. Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe
der Flichen (voraussichtlich am 01.01.2019) und ist fiir die Dauer
von fiinf Jahren fest abgeschlossen. Der Vermieter rdumt dem
Mieter ein einmaliges Optionsrecht auf Verldngerung der Mietzeit
zu den dann geltenden Bedingungen des Vertrags um fiinf Jahre
ein. Das Optionsrecht muss spdtestens neun Monate vor Ende
der vereinbarten Festmietzeit bzw. der optional verldngerten
Vertragslaufzeit schriftlich ausgelibt werden.

Die monatlich zu zahlende Miete fiir die Biiroflichen betrdgt
12,80 Euro/m? sowie 100 Euro/Tiefgaragenstellplatz. Zuziiglich zur
Miete zahlt der Mieter eine Betriebskostenvorauszahlung in Hohe
von 2,50 Euro/m? Biirofliche. Simtliche Betrige verstehen sich
zzgl. der jeweils geltenden Mehrwertsteuer. Der Anteil am Mieter-
trag belduft sich auf 3,8 %.

Die Miete wird jdhrlich im Januar an die Entwicklung des Ver-
braucherpreisindexes (VPI) angepasst, sofern die Anderung des
VPl mindestens 5 % betrdgt, erstmalig jedoch nach Ablauf der
Festmietzeit und bei Ausiibung der Verldngerungsoption zum
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01.01.2024. Alle weiteren Daten zum Mietvertrag sind der Tabelle
auf Seite 38 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von CH. Becker GmbH & Co. KG liegt bei
265 und bedeutet »mittlere Bonitit« (Auskunftsdatum
20.06.2018).

4.6 Einsatz von Leverage (Hebelwirkung) /
Fremdkapital

Umstdnde, unter denen die Investmentgesellschaft Leverage
(Hebelwirkung) einsetzen kann, sonstige Beschrinkungen
fir den Einsatz von Leverage sowie der maximale Umfang
des Leverageeinsatzes, ergeben sich in Ubereinstimmung mit
§ 263 KAGB aus § 3 der Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft. Hinsichtlich der gesetzlichen Vorgaben und
Grenzen wird auf Kapitel 4.7 »Zuldssigkeit von Kreditauf-
nahmen, Seite 41, und Kapitel 4.8 »Zuldssigkeit von Belas-

tungenc, Seite 42, verwiesen.

Zur Finanzierung des Investitionsvorhabens hat die Objekt-
gesellschaft planméaRig ein langfristiges Darlehen in Hohe von
29.000.000 Euro aufgenommen. Dariliber hinaus finanziert die
Investmentgesellschaft das erforderliche Eigenkapital fiir die
Bezahlung des Kaufpreises des Anlageobjekts liber eine Eigen-
kapital-Zwischenfinanzierung vor. Die Eigenkapital-Zwischen-
finanzierung soll wdhrend der Platzierungsphase durch ein-
geworbenes  Emissionskapitals vollstdndig zuriickgefiihrt
werden. Art und Herkunft dieser Finanzierungen werden im
Kapitel 4.11 Seite 42, und Kapitel
4.12 »Eigenkapital-Zwischenfinanzierung«, Seite 44, dar-
gestellt. Durch die Kreditaufnahme wird die Gesamtinvestitions-

summe des Investmentvermdgens erhdéht, was sich auf den

»Darlehensvertrag,

Leverage-Effekt und damit auf das Verhdltnis zwischen dem
Risiko des Investmentvermdgens und seinem Nettoinventarwert
auswirkt. Konkret kann durch den Einsatz von Fremdkapital —
anstelle von Eigenkapital — die Eigenkapitalrentabilitdt der
Anleger gesteigert werden, solange die vereinbarte Verzinsung
des Fremdkapitals niedriger ist als die geplante Gesamt-
kapitalrentabilitit der Investition (sogenannter Hebel- oder
Leverage-Effekt). Bei sich dndernden Finanzierungskosten gilt
grundsatzlich, dass die Auswirkungen auf die Auszahlungen an
die Anleger umso stdrker sind, je hoher die Fremdkapitalquote
einer Investition ist. Die mit dem Einsatz von Leverage ver-
bundenen Risiken sind unter »Kreditrisiken«, Seite 49, im
Kapitel 5.2.2 dargestellt. Die weitere Aufnahme von Fremd-
kapital durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und
des Ausgabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

4.7 Zulassigkeit von Kreditaufnahmen

Die Anlagebedingungen regeln in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorgaben und Grenzen gemal § 263 Abs. 1 KAGB
inwieweit Kreditaufnahmen fiir Rechnung des Investment-
vermdgens zuldssig sind. Danach diirfen Kredite von der Invest-
mentgesellschaft nur bis zur Héhe von 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der
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Grundlage der Betrdge, die nach Abzug sdamtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten
und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, und nur
dann aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktiiblich sind. Die Grenze fiir die Kreditauf-
nahme gilt nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
von Anteilen an der Investmentgesellschaft, ldngstens jedoch
flir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.
Die Kreditaufnahme bedarf gemalt § 84 Abs. 1 Nr. 1 KAGB der
Zustimmung der Verwahrstelle.

Nach § 10 Abs. 9 lit. e) des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft bedirfen der Abschluss eines Darlehensver-
trags zum Zwecke der Finanzierung des Anlageobjekts sowie der
Abschluss einer Eigenkapital-Zwischenfinanzierung zum Zwecke
der Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Eigenkapitals
keiner Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

4.8 Zulassigkeit von Belastungen

Die Belastung von Vermdgensgegenstdnden, die der Invest-
mentgesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Belastung
von Forderungen aus Rechtverhéltnissen, die sich auf diese
Vermdgensgegenstdnde beziehen, sind gemdlR den Anlage-
bedingungen und in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorgaben und Grenzen gemdl § 263 Abs. 3 und 4 KAGB bis
zur Hohe von insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrdge, die nach Abzug sdamtlicher direkt oder indirekt von den
Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen
fiir Anlagen zur Verfligung stehen, zuldssig, wenn dies mit einer
ordnungsgemdfen Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle den vorgenannten MalBnahmen zugestimmt hat,
weil sie die Bedingungen, unter denen die MaBnahmen erfolgen
sollen, fiir marktiiblich erachtet. Die Grenze fiir die Belastung gilt
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs von Anteilen
an der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

4.9 Einsatz von Derivaten

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen gemaf
§ 4 der Anlagebedingungen nur zur Absicherung der von der
Investmentgesellschaft gehaltenen Vermdégensgegenstdnde
gegen einen Wertverlust getdtigt werden. Zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdgens sowie gemdl dem
Darlehensvertrag fiir die langfristige Fremdfinanzierung ist der
Einsatz von Derivaten jedoch nicht vorgesehen. Uber die Dar-
lehenslaufzeit wurde ein fester Zinssatz vereinbart.

4.10 Handhabung von Sicherheiten

Die Objektgesellschaft wird im Rahmen der Finanzierung
des Anlageobjekts den finanzierenden Banken auch Sicher-
heiten gewdhren. Art und Umfang der geforderten Sicher-
heiten ergeben sich aus Kapitel 4.11 »Darlehensvertrag«,
Seite 42, und Kapitel 4.12 »Eigenkapital-Zwischenfinan-
zierung«, Seite 44. Eine Wiederverwendung von Sicherheiten
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und Vermdgensgegenstdanden ist im Rahmen einer Anschluss-
finanzierung, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und vertraglichen Regelungen des dann abzuschliefenden
Darlehensvertrags, moglich. Hinsichtlich der sich aus der Hand-
habung und Wiederverwendung von Sicherheiten und Ver-
mogensgegenstdnden ergebenen Risiken wird auf den Abschnitt
»Kreditrisiken«, Seite 49, in Kapitel 5.2.2 verwiesen.

4.11 Darlehensvertrag

4.11.1 Vertragspartner /Vertragsgegenstand /Konditionen
Die Objektgesellschaft
hat am 24.04.2018 einen Darlehensvertrag mit der Deutsche

(nachfolgend »Darlehensnehmer«)
Genossenschafts-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Rosen-
straBe 2, 20095 Hamburg (nachfolgend »Bank«) abgeschlossen.
Das Darlehen in Héhe von 29.000.000 Euro dient ausschliellich
und in voller Hohe zur Finanzierung des Erwerbs des Anlage-
objekts. Der Darlehensvertrag hat eine Laufzeit bis zum
31.07.2029. Die Auszahlung des Darlehens in Hoéhe von
29.000.000 Euro erfolgt voraussichtlich zum 31.01.2019, spdtes-
tens jedoch zum 31.01.2020.

Als Voraussetzung fiir die Auszahlung des Darlehens wurden
marktiibliche Auszahlungsvoraussetzungen vereinbart, zu
denen beispielsweise die Vorlage des notariell beurkundeten
Kaufvertrags, die vollstreckbare Ausfertigung der Grundschuld-
bestellungsurkunde, die Vorlage sdmtlicher rechtsgiiltig ab-
geschlossener Mietvertrdge, die Falligkeitsermittlung des be-
auftragten Notars, der Nachweis (iber die Fertigstellung der
Immobilien ohne Méangelfeststellung, die sich negativ auf den
Markt- oder Beleihungswert auswirken sowie die Deckungs-

bestdtigung der Versicherung gehéren.

Das Darlehen ist ab Valutierung mit 2,17 % p. a. zu verzinsen.
Der Zinssatz ist bis zum 31.01.2029 unverdnderlich. Das Darlehen
ist nach 3 tilgungsfreien Monaten in Hohe von 1 % jahrlich vom
urspriinglichen Kreditbetrag zuziiglich der durch die Tilgung
ersparten Zinsen zurilickzuzahlen.

Der Kredit ist nach Ablauf der Zinsfestschreibung mit 0,74 % p. a.
zzgl. dann noch festzulegender Liquiditdtskosten liber dem
3-Monats-EURIBOR zu verzinsen. Der Zinssatz wird fir jede
Zinsperiode auf Grundlage des zwei Bankarbeitstage vor Beginn
der neuen Zinsperiode um ca. 11.00 Uhr MEZ von Reuters ver-
offentlichten 3-Monats-EURIBOR von der Bank festgelegt und
dem Darlehensnehmer unverziiglich mitgeteilt.

Die anteiligen Zins- und Tilgungszahlungen erfolgen quartals-
weise nachschiissig. Die Zins- und Tilgungsberechnung richtet
sich nach der genauen Zahl der abgelaufenen Tage bezogen auf
ein Jahr von 360 Tagen (act/360 — Eurozinsmethode). Das Dar-
lehen ist spdtestens am Ende der Laufzeit in Hohe des dann
valutierenden Restkapitals zur Riickzahlung féllig. Die Objekt-
gesellschaft trdagt ferner alle im Zusammenhang mit der
Sicherung des Darlehens durch Grundpfandrechte entstehenden
Kosten, insbesondere die Notar- und Grundbuchkosten nach
MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen.
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Neben den Zinsen steht der Bank eine einmalige und nicht
laufzeitabhdngige Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 87.000 Euro
zu, das entspricht 0,3 % des Darlehensbetrags. Weiterhin wird
eine Gebihr in Héhe von 3.300 Euro fiir die Wertermittlung des
Beleihungsobjekts féllig. Die Gebiihren werden am Tag der
Unterzeichnung des Darlehensvertrags zur Zahlung féllig und im
Rahmen der Darlehensauszahlung einbehalten. Die Entgelte sind
auch bei Nichtbezug des Darlehens zu zahlen und werden weder
ganz noch teilweise zuriick erstattet.

Die Bank wird hinsichtlich des Beleihungsobjekts in einem
Turnus von 3 Jahren beginnend ab Februar 2018 Beleihungs-
wertliberpriifungen vornehmen. Der Darlehensnehmer ver-
pflichtet sich, die hierfiir entstehenden Gutachter-Kosten in
einer Grélenordnung von voraussichtlich 5.000 Euro bis
7.000 Euro zu tragen.

Der Darlehensnehmer zahlt dem Darlehensgeber ab dem
28.02.2019 fiir die Bereitstellung des Darlehens laufende Bereit-
stellungszinsen in Hohe von 3,6 % p. a. fiir die nicht valutierten
Teile des Darlehens.

Wird das Darlehen entgegen den vertraglichen Verpflichtungen
nicht oder nicht vollstdndig abgenommen, hat der Darlehens-
nehmer der Bank neben den vertraglich vereinbarten, angefalle-
nen Bereitstellungsprovisionen, Wertermittlungskosten und der
Bearbeitungsgebiihr den durch die Nichtabnahme entstehenden
Schaden zu ersetzen.

4.11.2 Sicherheiten

Zur Sicherung aller gegenwartigen und kiinftigen Anspriiche der
Bank aus dem Darlehensvertrag nebst Zinsen und aller sonstigen
Nebenforderungen wurden der Bank marktibliche Sicherheiten
zur Verfligung gestellt:

Finanzierung des Anlageobjekts
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— Buchgrundschuld in H6he von 9.300.000 Euro nebst 18 % p. a.
Zinsen und 5 % einmaliger Nebenleistung, eingetragen
im Grundbuch des Beleihungsobjektes, in Abt. Ill unter der
Ifd. Nr. 1 mit Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung in das belastete Grundstiick sowie unter Uber-
nahme der persdnlichen Haftung durch den Darlehensnehmer
und Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
in das gesamte Vermdgen des Darlehensnehmers,

— Buchgrundschuld in Héhe von 21.700.000 Euro nebst 18 %
p. a. Zinsen und 5 % einmaliger Nebenleistung, eingetragen
im Grundbuch des Beleihungsobjektes, in Abt. Ill unter der
Ifd. Nr. 2 — nicht sofort vollstreckbar,

— Abgabe eines abstrakten Schuldversprechens fiir die Zahlung
eines Geldbetrags in Hohe der Grundschuld und Unterwerfung
unter die sofortige Zwangsvollstreckung in das gesamte
Vermdgen der Objektgesellschaft,

— (Zunichst stille) Abtretung der Mietzinsforderungen aus
samtlichen geschlossenen und noch zu schlieRenden Mietver-
trdgen,

— Sicherungsiibereignung des Hotelinventars,

- Offene erstrangige Verpfindung der Guthaben auf dem
FF&E-Reservekonto.

Die bereits auf dem Beleihungsobjekt eingetragenen Grund-
schulden werden auf Wunsch des Darlehensnehmers zundchst
in voller Hohe ibernommen, obwohl die Grundschuldbetrdage
von insgesamt 31 Mio. Euro den Kreditbetrag ubersteigen.
Sofern der Darlehensnehmer eine L&schung eines nach-
rangigen, nicht zur Besicherung bendtigten Grundschuld-
teilbetrages verlangt, wird die Bank dem Darlehensnehmer
auf dessen Kosten eine entsprechende grundbuchfédhige
Loschungsbewilligung erteilen.

Langfristige Fremdfinanzierung

Eigenkapital-Zwischenfinanzierung

Status

Darlehensvertrag vom 24.04.2018

Darlehensvertrag vom 24.05.2018

Darlehensgeber

Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

HANOVER LEASING GmbH & Co. KG

Darlehensnehmer

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.
Vermietungs KG (Objektgesellschaft)

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG (Investmentgesellschaft)

Darlehensbetrag

29.000.000 Euro

32.495.000 Euro

Auszahlung 29.000.000 Euro fiir den Erwerb des Anlageobjekts In einer Tranche; der Kapitalbedarf ist dem Darlehensgeber

Voraussichtlich im Januar 2019  spdtestens zwei Bankarbeitstage vor Auszahlung anzuzeigen
Laufzeit 31.07.2029 30.06.2019
Zinssatz 2,17 % p. a. ab Auszahlung 2 % p. a. fur das Rumpfgeschéftsjahr, danach 4 % p. a.
Tilgung Drei Tilgungsfreie Monate, danach 1 % p. a. sukzessive durch Eigenkapitaleinzahlungen

Zins-/Tilgungszahlung

vierteljahrlich nachschiissig

jahrlich nachschiissig

Zinsbindung

bis zum 31.01.2029

Zinssatz orientiert sich an der geplanten Auszahlung
der KVG an die Anleger

Restschuld am Ende der Zinsbindung

25.961.364 Euro

vollstdndige Tilgung bis 30.06.2019

O
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4.11.3 Auflagen

Laufende Offenlegungsverpflichtung

Die Objektgesellschaft ist verpflichtet, der Bank, insbesondere

durch Vorlage des testierten Jahresabschlusses nebst Anhang

und evtl. Lagebericht ihre wirtschaftlichen Verhéltnisse offen zu
legen. Ferner hat die Objektgesellschaft der Bank jdhrlich

verschiedene Unterlagen vorzulegen, z. B.

— das jeweils aktuelle Bewertungsgutachten fiir das Anlage-
objekt,

— einen aktuellen Handelsregisterauszug,

— einen aktuellen Grundbuchauszug,

— eine aktuelle Mietaufstellung des Beleihungsobjekts,

— neue Nachtrdge zu bestehenden Mietvertrdgen oder neue
Mietvertrdge,

— die Darstellung der Beteiligungsstruktur des Darlehens-
nehmers,

— die Auskunft des Hotelpachters liber die im Beleihungsobjekt
getdtigten Umsadtze, die Zimmerbelegung, sowie den durch-
schnittlichen Zimmerpreis,

— und den testierten Jahresabschlusses des Hotelpdchters.

Die weiteren Auflagen (Voraussetzungen fiir Hypothekarkredite)
sind innerhalb von 3 Monaten nach Auszahlung zu erfiillen.
Sofern dieser Termin nicht eingehalten wird, berechnet die Bank
bis zur Erfiillung dieser Auflagen einen Ergdnzungszins von
0,21 % p. a.. Die Berechnung erfolgt auf das jeweilige Restkapital
zum Quartalsende.

Change of Control

Im Falle einer beabsichtigten Anderung der Beherrschungs-
verhdltnisse Uber die Objektgesellschaft ist mit der Bank vor
Eintritt einer solchen Anderung eine Einigung iiber die Fort-
setzung des Darlehens mit ggf. verdnderten Konditionen, z. B.
hinsichtlich Verzinsung, der Besicherung oder sonstiger Ab-
sprachen, abzustimmen.

Finanzkennzahlen, Informationspflichten

Aus den Mieteinnahmen des Beleihungsobjektes ist eine
DSCR (Debt Service Cover Ratio) von mindestens 200 % nach-
zuweisen. Die DSCR gibt an, zu wieviel Prozent der gesamte
Zins- und Tilgungsaufwand fiir den Berechnungszeitraum
(»Kapitaldienst«) am Stichtag durch die zu erwartenden Netto-
mieteinnahmen des Berechnungszeitraumes
Die Einhaltung der Kennzahl ist der Bank jeweils jahrlich zum
30.09. eines Jahres nachzuweisen, erstmalig zum 30.09.2019.
Die Bank ermittelt den DSCR zu diesem Stichtag durch Division

der fiir das nachfolgende Kalenderjahr zu erwartenden Netto-

gedeckt ist.

mieteinnahmen durch den zu erbringenden Kapitaldienst.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass bei Verletzung
der vorstehend vereinbarten Anforderungen eine erhohte
Risikobewertung der Anspriiche gegen den Darlehensnehmer
gerechtfertigt ist. In diesem Fall ist die Bank berechtigt, weitere
Auszahlungen zu verweigern und die Bestellung oder Ver-
starkung von bankmaRigen Sicherheiten fiir diesen Kredit gemaR
Allgemeinen Geschiftsbedingungen (AGB) zu verlangen.
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4.11.4 Kiindigungsrechte

Die Bank ist zur auBerordentlichen Kiindigung des Darlehens aus

wichtigem Grund berechtigt. Ein wichtiger Grund liegt unter an-

derem vor, wenn

— Uber das Vermogen des Darlehensnehmers das Insolvenzver-
fahren beantragt wird, oder wenn der Darlehensnehmer die
Zahlungen einstellt oder gegen ihn die Zwangsvollstreckung
wegen wesentlicher Forderungen eingeleitet wird,

— wesentliche Teile des Vermdgens des Darlehensnehmers ver-
duBert oder ins Ausland verbracht werden oder wesentliche
Teile des Unternehmens ldnger als sechs Monate stillliegen,

— der Darlehensnehmer, ohne einen Zustellungsbevollmachtig-
ten im Inland zu haben, seinen Wohn- oder Geschaftssitz ins
Ausland verlegt oderim Vermdgen des Darlehensnehmers eine
Gesamtrechtsnachfolge im Wege des Erbganges eintritt oder
eine Liquidation des Vermd&gens erfolgt,

— sich nachtrdglich Angaben eines Darlehensnehmers zu seinen
Einkommens-/Ertrags-/Vermdgensverhiltnissen  oder  zu
sonstigen fir die Darlehenszusage wesentlichen Umstdnden
als unrichtig oder unvollstdndig erweisen,

— die Sicherheiten nicht ordnungsgemals versichert sind und
diesen Mdngeln trotz Aufforderung der Bank innerhalb der von
der Bank gesetzten Frist nicht abgeholfen wird; einer Auf-
forderung bedarf es nicht, wenn eine Abhilfe nicht zu er-
warten ist,

— der Darlehensnehmer seine Verpflichtung zur zeitnahen und
regelmaligen Offenlegung Ver-
hédltnisse oder seine sonstigen Verpflichtungen aus dem
Darlehensverhdltnis oder aus sonstigen im Zusammenhang
mit dem Darlehensverhdltnis stehenden Vereinbarungen auch

seiner wirtschaftlichen

nicht innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mahnung
erfiillt.
Im Falle der Kiindigung des Darlehensvertrags ist der Darlehens-
nehmer zur sofortigen Riickzahlung des gesamten ausstehenden
Darlehens zusammen mit etwaig aufgelaufenen Zinsen, Regel-
tilgungen, Entgelten und sonstigen Betrdgen verpflichtet.

4.11.5 Sonstiges

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, das Darlehen binnen zwélf
Monaten nach Unterzeichnung durch die Bank vollstdndig
abzunehmen. Die Bank ist berechtigt, in Hohe des nicht in
Anspruch genommenen Betrags ihre Kreditzusage zu kiindigen. Die
Bank ist auch dann berechtigt, ihre Kreditzusage zu kiindigen,
wenn der Darlehensnehmer nicht innerhalb von elf Monaten nach
Abschluss des Darlehensvertrags samtliche Bedingungen, Aus-
zahlungsvoraussetzungen und Auflagen erfiillt hat, insbesondere
die vorgesehenen Sicherheiten nicht bestellt worden sind.

4.11.6 Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichts-
stand ist Hamburg.

4.12 Eigenkapital-Zwischenfinanzierung

Die KVG hat im Namen und fiir Rechnung der Investmentgesell-
schaft zur Sicherstellung der erforderlichen Gesamtfinanzierung
das zum 31.01.2019 bendtigte Emissionskapital, hdchstens
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jedoch 32.495.000 Euro, fiir den Erwerb der Immobilien sowie
fir die Begleichung der weiteren Investitionskosten zwischen-
finanziert. Zu diesem Zweck wurde mit der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG in ihrer Eigenschaft als mittelbare Gesell-
schafterin der Investmentgesellschaft ein fiir diese Zwecke
marktiiblicher Darlehensvertrag abgeschlossen.

4.12.1 Darlehensvertrag mit der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Vertragsgegenstand, Konditionen

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG gewadhrt der Invest-
mentgesellschaft einen Darlehensrahmen in Hoéhe von bis
zu 32.495.000 Euro. Die Investmentgesellschaft wird mit der
Einzahlung neben dem anteiligen Kaufpreis die weiteren
Gesamtinvestitionskosten, welche insbesondere die Erwerbs-
nebenkosten sowie weitere Drittkosten beinhalten, begleichen.

Der Abruf der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung erfolgt in
einer Tranche, wobei der Darlehensnehmer den Kapitalbedarf
spdtestens zwei Bankarbeitstage vor der Auszahlung dem Dar-
Der
orientiert sich an der geplanten Auszahlung der Investment-

lehensgeber anzuzeigen hat. Zinssatz des Darlehens
gesellschaft an seine Gesellschafter und betrdgt flir das Rumpf-
geschdftsjahr 2 % p. a., danach 4 % p. a.. Die Zinsberechnung
erfolgt auf Basis 30/360 (Deutsche Zinsmethode). Die Zinsen
sind jahrlich nachschiissig zur Zahlung féllig bzw. bei Riickzah-
lung der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung. Die Tilgung des
Darlehens erfolgt sukzessive aus dem platzierten Eigenkapital
des Darlehensnehmers ohne Ausgabeaufschlag und nach Abzug
der Drittkosten fiir die Eigenkapitalvermittlung.

Drittkosten, die auf Ebene des Darlehensgebers fiir die Refinan-
zierung des Darlehensrahmens anfallen, hat der Darlehens-
nehmer zu tragen. Zu diesen Drittkosten kdnnen insbesondere
eine einmalige, nicht riickzahlbare Bearbeitungsgebiihr, eine
laufende Zusageprovision auf den jeweils noch nicht ausge-
zahlten Teil des Darlehens, eine Bereitstellungsprovision fir
zugesagte und refinanzierte, aber noch nicht ausgezahlte
Darlehens(teil)betrige sowie sonstige Kosten, die im Zu-
sammenhang mit dem Darlehensvertrag anfallen kénnen, ge-
horen. Die Drittkosten sind mit Rechnungsstellung zur Zahlung
féllig. Die Laufzeit des Darlehensvertrags wurde zundchst bis
zum 30.06.2019 vereinbart.

Sicherheiten

Als Sicherheit werden die Guthaben Eigenkapital-
Einzahlungskonto der Investmentgesellschaft mit der IBAN
DE32 5005 0201 0255 1182 95 an die refinanzierende Bank
der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG verpfandet.

des

Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichts-
stand ist Miinchen.
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4.13 Techniken und Instrumente zur
Verwaltung des Investmentvermogens

Zu den Techniken und Instrumenten, von denen bei der Ver-
waltung des Investmentvermdgens Gebrauch gemacht werden
kann, gehéren die Portfolioverwaltung (einschlieBlich des
kaufminnischen und technischen Asset Managements) und das
Risikomanagement der KVG. Weitere Einzelheiten zu den Tech-
niken und Instrumenten, von denen bei der Verwaltung des
Investmentvermdégens Gebrauch gemacht werden kann, er-
geben sich aus 8§ 1 bis 4 der Anlagebedingungen.

Die mit den Techniken und Instrumenten verbundenen Risiken,
Interessenkonflikte sowie deren Auswirkungen auf die Wert-
entwicklung des Investmentvermdgens ergeben sich aus dem
Kapitel 5 »Risikohinweise«, Seite 48, sowie aus dem Kapitel
2.6 »Interessenkonflikte«, Seite 14.

4.14 Regeln fiir die Vermégensbewertung

Fur die Investmentgesellschaft bzw. die durch sie extern bestell-
te KVG bestehen auf Basis interner Richtlinien der KVG, von Ver-
tragsbedingungen und gesetzlichen Vorgaben folgende Regeln
fiir die Vermogensbewertung, insbesondere folgende Verfahren
zur Bewertung des Investmentvermogens und der Kalkulations-
methoden fiir die Bewertung von Vermégenswerten (einschlieR-
lich der Verfahren fiir die Bewertung schwer zu bewertender
Vermdgenswerte nach §§ 271 und 272 KAGB).

4.14.1 Auswahl der externen Bewerter

Die KVG stellt die Bewertung des Anlageobjekts der Investment-
gesellschaft sowohl vor deren Ankauf aber auch die laufende
Bewertung durch Einbezug qualifizierter externer Bewerter
sicher. Diese sind unabhidngig von der Investmentgesellschaft,
der KVG und von anderen Personen mit engen Verbindungen zur
Investmentgesellschaft oder zur KVG. Dabei wird die KVG nur
externe Bewerter fiir die Bewertung heranziehen, die den An-
forderungen des KAGB entsprechen, also insbesondere aus-
reichende berufliche Garantien vorweisen kdnnen, um die Be-
wertungsfunktion wirksam und qualifiziert ausiiben zu kénnen.
Die KVG teilt die Bestellung eines externen Bewerters der BaFin
mit. Ein bestellter externer Bewerter darf die Bewertungsfunk-
tion nicht an einen Dritten delegieren. Der externe Bewerter, der
die Ankaufsbewertung der Immobilien vornimmt, darf nicht zu-
gleich die jahrliche Bewertung des Anlageobjekts durchfiihren.
Ein externer Bewerter darf nur fiir einen Zeitraum von maximal
drei Jahren fiir die Bewertung des Anlageobjekts fiir die KVG
tdtig sein. Eine erneute Bestellung des externen Bewerters
ist erst nach Ablauf von zwei Jahren seit Ende des dreijdhrigen
Zeitraums maglich. Die KVG bleibt auch dann fiir die ordnungs-
gemdBe Bewertung der Vermdgensgegenstdnde der Invest-
mentgesellschaft sowie fiir die Berechnung und Bekanntgabe
des Nettoinventarwerts verantwortlich, wenn sie einen externen
Bewerter bestellt hat.
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4.14.2 Bewertung der Immobilieninvestition

Auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen und der
darauf basierenden internen Richtlinien darf die KVG fiir die
Investmentgesellschaft in Sachwerte in Form von Immobilien nur
investieren, wenn das Anlageobjekt bei einem Wert von bis zu
einschlieBlich 50.000.000 Euro von einem externen Bewerter
oder liber 50.000.000 Euro von zwei externen, voneinander
unabhdngigen Bewertern bewertet wurde. Der Kaufpreis des
Anlageobjekts liegt tGiber 50.000.000 Euro. Vor diesem Hinter-
grund wurde das Anlageobjekt vor dem Erwerb gemdl den
Anforderungen des § 261 Abs. 5 Nr. 1 b) KAGB von zwei externen,
voneinander unabhdngigen Bewertern bewertet. Das Ergebnis
aus den Bewertungsgutachten wird im Kapitel 4.3 »Angaben
zum konkreten Anlageobjekt«, Seite 19, dargestellt.

Dariiber hinaus erfolgt die erforderliche laufende Bewertung der
Immobilien mindestens einmal jdhrlich nach Malgabe von
§ 271 KAGB i. V. m. §§ 168 und 169 KAGB ebenfalls durch quali-
fizierte externe Bewerter unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben sowie der darauf basierenden internen Richtlinien der
KVG. Die Immobilien werden grundsdtzlich mit dem zuletzt von
dem jeweils einbezogenen externen Bewerter ermittelten Ver-
kehrswert angesetzt. Fiir den Zeitraum von zwdlf Monaten nach
dem Erwerb der Immobilien sind diese mit deren jeweiligem
Kaufpreis anzusetzen.

Ist die KVG der Auffassung, dass der Kaufpreis aufgrund von An-
derungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachge-
recht ist, so ist der Verkehrswert neu zu ermitteln. Der externe
Bewerter hat im Vorfeld der Erstellung der Bewertungsgutach-
ten zwingend an einer Objektbesichtigung teilzunehmen.

4.14.3 Bewertung der Liquiditatsreserve

Bankguthaben werden zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflosse-
ner Zinsen bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu
bewerten, sofern das Festgeld kiindbar ist und die Riickzahlung
bei der Kiindigung nicht zum Nennwert zuzliglich Zinsen erfolgt.

4.14.4 Bewertungsverfahren

Ermittlung des Verkehrswerts einer Immobilie

Zur Ermittlung des Verkehrswerts einer Immobilie ist gemaR § 30
Abs. 1 (KARBV) in der Regel der Ertragswert der Immobilien
anhand eines am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannten
Verfahrens zu ermitteln. Zur Plausibilisierung kdénnen grunds-
atzlich auch andere am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannte
Bewertungsverfahren herangezogen werden, wenn dies fiir eine
sachgerechte Bewertung nach Auffassung des Bewerters er-
forderlich oder zweckméRig erscheint.

Die Ermittlung des Werts einer Immobilie erfolgt wie vorstehend
dargestellt sowohlim Rahmen einer Ankaufsbewertung wie auch
im Rahmen der laufenden Bewertung grundsatzlich nach dem
in der Immobilienwertermittiungsverordnung (Immo-WertV)
niedergelegten Ertragswertverfahren. GemaRl §§ 17 ff. Immo-
WertVO wird der Ertragswert der Immobilien in beiden Fallen der
Bewertung durch den externen Bewerter auf der Grundlage
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marktiiblicher erzielbarer Ertrdge ermittelt. Das genannte
Verfahren stellt ein nach der KARBV geeignetes Verfahren dar,
um im Rahmen der Bewertung von Vermdgensgegenstdanden

eine gesetzlich konforme Bewertungsgrundlage zu erhalten.

Ermittlung des Nettoinventarwerts

Der Nettoinventarwert je Anteil der Investmentgesellschaft
ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwerts des Gesellschafts-
vermdgens der Investmentgesellschaft durch die Zahl der in den
Verkehr gelangten Anteile (Anteilswert), wobei fiir die Zwecke
der Berechnung des Nettoinventarwerts eine nominale ge-
zeichnete Kommanditeinlage in Héhe von 10.000 Euro als ein
Anteil herangezogen wird. Der Gesamtwert des Gesellschafts-
vermdgens der Investmentgesellschaft ist aufgrund der je-
weiligen Verkehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdgensge-
genstdnde abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen
Verbindlichkeiten zu ermitteln (Nettoinventarwert). Zur Be-
stimmung der Verkehrswerte der Vermdgensgegenstdnde
werden die oben angefiihrten gesetzlichen oder marktiblichen
Verfahren zugrunde gelegt. Die Berechnung des Nettoinventar-

werts je Anteil erfolgt mindestens einmal jahrlich.

In diesem Zusammenhang werden Nebenkosten, die beim
Erwerb des Anlageobjekts anfallen, iiber die voraussichtliche
Haltedauer des Vermdgensgegenstands, ldngstens jedoch liber
zehn Jahre abgeschrieben. Sofern der Vermdgensgegenstand
vorher verdufRert wird, sind die verbleibenden Anschaffungsne-
benkosten in voller Hohe abzuschreiben. Gemdl § 30 Abs. 2 Nr. 1
KARBV i. V. m. § 255 Abs. 1 HGB gelten im Hinblick auf die An-
schaffungsnebenkosten bei der Ermittlung des Nettoinventar-
werts einige handelsrechtliche Besonderheiten. Diese finden je-
doch nur unter Beachtung auch investmentrechtlicher
Besonderheiten Anwendung, sodass beispielsweise bereits im
Vorfeld entstehende Kosten angesetzt werden kénnen, solange

der Erwerb des Vermdgensgegenstands aussichtsreich erscheint.

4.15 Liquiditatsmanagement

Die KVG verfiigt fir die Investmentgesellschaft {iber ein ange-
messenes Liquiditdtsmanagementsystem, welches im Einklang
mit der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie
und der Struktur der Investmentgesellschaft als geschlossener
inldndischer Publikums-AlIF, bei dem keine ordentlichen Kiindi-
gungsmoglichkeiten und somit keine Riicknahme oder Umtausch
von Anteilen vorgesehen sind, steht. Durch dieses Liquiditdts-
management soll unter anderem die Zahlungsfdhigkeit der
Investmentgesellschaft sowie ein effizienter Zahlungsverkehr
fristgerecht sichergestellt werden.

Das Liquiditdtsmanagementsystem entspricht insbesondere den
Anforderungen des § 30 KAGB, den ergdnzenden Anforderungen
der Europdischen Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie Verlaut-
barungen der BaFin. Die KVG hat hierzu schriftliche Grundsdtze
und wirksame Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die
Liquiditatsrisiken der von ihr verwalteten Investmentvermégen
und damit im vorliegenden Fall der Investmentgesellschaft zu
liberwachen und zu gewdhrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil
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der Anlagen der Investmentgesellschaft mit den zugrunde
liegenden Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft deckt.
Die KVG iiberpriift die dokumentierten Grundsdtze und Ver-
fahren fir das Liquiditditsmanagement mindestens einmal
jahrlich und aktualisiert sie bei Anderungen oder neuen Vor-
kehrungen. Sie beriicksichtigt in ihrem Liquiditdtsmanagement-
system und den betreffenden Verfahren angemessene Es-
kalationsmalnahmen, um zu erwartende oder tatsdchliche
Liquiditatsengpdsse oder andere Notsituationen der Invest-
mentgesellschaft zu bewdltigen. Die KVG hat unter Berlicksich-
tigung der Anlagestrategie addquate Limits fur die Liquiditat
oder llliquiditdt der Investmentgesellschaft festgesetzt und
tiberwacht deren Einhaltung fortlaufend.

Die KVG fiihrt unter Berlicksichtigung der Anlagestrategie, des
Liquiditatsprofils der Investmentgesellschaft und der Anlegerart
mindestens jahrlich Stresstests durch, mit denen sie die Liquidi-
tdtsrisiken des verwalteten Investmentvermdgens bewerten
kann. Die Stresstests erfolgen dabei unter Zugrundelegung von
sowohl normalen als auch auRergewdhnlichen Liquiditdts-/
Marktbedingungen. Im Hinblick auf das Ergebnis von Stresstests
handelt die KVG im besten Interesse der Anleger.

4.16 Volatilitat

Das Investmentvermdgen weist durch seine Zusammen-
setzung — Anlageobjekt und dessen Abhdngigkeit von Markt-
verdnderungen — und durch die fiir die Verwaltung verwendeten
Techniken eine erhdohte Volatilitdt auf. Dies bedeutet, dass der
Wert der Anteile an dem Investmentvermdgen auch innerhalb
kurzer Zeitrdume erheblichen Schwankungen nach oben und
nach unten unterworfen sein kann. Auf das unter »Marktrisiken«
auf Seite 48 dargestellte Risiko »Wertentwicklung/Volatilitdt«
in Kapitel 5.2.1 wird entsprechend verwiesen.

4.17 Primebroker

Hinsichtlich des Investmentvermdgens bestehen keine Verein-
barungen mit einem Primebroker im Sinne des § 1 Abs. 19 Nr. 30
KAGB.
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5. Risikohinweise

5.1 Risikoprofil der Investmentgesellschaft

Bei dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Be-
teiligung, die mit Risiken verbunden ist. Der Anleger nimmt am
Vermégen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Invest-
mentgesellschaft gemal seiner Beteiligungsquote im Rahmen
der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Invest-
mentgesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrdge in Form
von Auszahlungen und den im Zusammenhang mit der Ver-
duBerung der Vermdgensgegenstdnde ggf. erzielbaren VerduBe-
rungserlds auch Verlustrisiken.

Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken stellen die bekannten und
als wesentlich erachteten Risiken dar und beschreiben insofern
das aktuelle Risikoprofil der Investmentgesellschaft zum Zeit-
punkt der Auflegung des Investmentvermdgens. Das Risikoprofil
der Investmentgesellschaft wird durch Markt-, Kredit-, Liquidi-
tdts-, Gegenparteirisiken sowie operationelle und steuerliche
Risiken bestimmt. Dariiber hinaus bestehen Gesellschafter-
risiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems
abgebildet werden kénnen. Alle einzeln dargestellten Risiken
konnen auch kumuliert oder in einer besonders starken Aus-
pragung eintreten und somit die negativen Auswirkungen auf
die Investmentgesellschaft und den Anleger verstdrken.
Dies kann fiir den Anleger zum vollstdndigen Verlust seiner Kapi-
taleinlage nebst Ausgabeaufschlag sowie zu einer Gefdhrdung

seines sonstigen Vermdgens fuhren.

Die Risikohinweise beziehen sich ausschlieRlich auf natiirliche
oder juristische Personen, Stiftungen oder Personengesellschaf-
ten mit Wohnsitz bzw. Sitz in Deutschland. Die persénlichen und
wirtschaftlichen Verhéltnisse eines Anlegers kdnnen nach-
folgend nicht beriicksichtigt werden und zu individuellen Risiken
des betreffenden Anlegers fiihren.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Beteiligung steht zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest und kann zum Zeitpunkt der
Auflegung des Investmentvermdgens nicht mit Sicherheit vor-
hergesagt werden. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsar-
ten der beiden Immobilien (Biiro- und Dienstleistungsnutzung
bzw. Hotelnutzung) in Verbindung mit der Mieterstruktur ist bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise gemal § 262 Abs. 1S. 2 Nr. 2
KAGB eine Streuung des Ausfallrisikos gewahrleistet. Der Grund-
satz der Risikomischung im Sinne des § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB
gilt damit als erfiillt. Neben den Immobilien gibt es keine weiteren
wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mdégliche Risiken
im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder
deren Intensitidt mindern kénnten. Zukiinftige Anderungen der
wirtschaftlichen, steuerlichen, rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen koénnen die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Investmentgesellschaft und damit auch die
Werthaltigkeit der Beteiligung nachteilig beeinflussen. Fiir den
wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft wird keine Gewdhr tibernommen. Es kann nicht garantiert
werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg
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erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Riickzahlung der Kapital-
einlage nebst Ausgabeaufschlag.

Eine Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit des Eintretens der
nachfolgend beschriebenen Risiken kann nicht getroffen werden.
Auch die Reihenfolge der nachfolgend dargestellten Risiken ist
kein Malstab fiir die Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken oder
fiir das Ausmald ihrer potenziellen Auswirkungen. Unabhédngig
von den hier dargestellten Risiken kdnnen heute nicht bekannte
und/oder unvorhersehbare Entwicklungen das Ergebnis der
Beteiligung negativ beeinflussen.

5.2 Risiken der Anlagepolitik und -strategie

Die nachfolgend dargestellten Markt-, Kredit-, Liquiditdts-,
Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken kénnen
das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ver-
schlechtern. Dies kann fiir den Anleger zu einem teilweisen oder
vollstandigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen so-
wie zum teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Sofern es beim Anleger zu einer
Gefdhrdung seines sonstigen Vermdgens kommen kann, wird auf
das maximale Risiko an entsprechender Stelle hingewiesen.

5.2.1 Marktrisiken

Marktentwicklung /Standort

Regionale Einflussgroflen sowie allgemeine wirtschaftliche
Entwicklungen kdonnen die Immobilieninvestition/en der Invest-
mentgesellschaft malgeblich beeinflussen. So kann eine nega-
tive Marktentwicklung die Vermietungssituation
Werthaltigkeit des Anlageobjekts unabhdngig von deren Eigen-
schaften verschlechtern, da beispielsweise die Nachfrage nach
Biro- oder Hotelflichen am Standort Darmstadt zuriickgeht.

und die

Auch kdnnen Verdanderungen im wirtschaftlichen Umfeld und der
Reise- bzw. Arbeitsgewohnheiten Umbauten und zusédtzliche In-
vestitionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitdt
der Immobilien der Objektgesellschaft negativ beeinflussen. Die
angestrebte Entwicklung des Investmentvermdgens ist unter
anderem auch davon abhédngig, wie sich am Standort des erwor-
benen Anlageobjekts die Nachfrage nach vergleichbaren Immo-
bilien entwickelt. Es ist nicht vorhersehbar, welchen Einfluss ge-
plante Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in welchem
Umfang heute noch nicht bekannte Immobilien im Umfeld des
Anlageobjekts auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorher-
sehbar, ob und in welchem Umfang durch Modernisierungs- und
RevitalisierungsmaBnahmen gleichwertige oder hdoherwertige
bzw. wettbewerbsfdhige Immobilien in der Umgebung des An-
lageobjekts geschaffen werden. Die Wertentwicklung und lang-
fristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den
Verdnderungen des Marktumfelds, den Arbeitsbedingungen,
der Reisegewohnheiten sowie der Verdnderung der Konkurrenz-
situation abhdngig.

Wertentwicklung / Volatilitdt

Die nachhaltige Ertragskraft und Wertentwicklung des Anlage-
objekts ist nicht vorhersehbar. Sie wird von zahlreichen Faktoren,
wie Standort und Standortentwicklung (siehe auch das vor-
stehende Risiko »Marktentwicklung/Standort«), demografische
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Entwicklung, Erhaltungszustand und Ausstattung der Immobili-
en, alternative Nutzungsmaoglichkeiten, technischer Fortschritt,
Mietentwicklung und Vermietungsstand sowie den wirtschaftli-
chen und steuerlichen Rahmenbedingungen, beeinflusst. Zudem
wirkt sich eine etwaige Wertsteigerung der Immobilien erst zu-
gunsten der Anleger aus, wenn insbesondere die in der Investiti-
onsphase angefallenen Initialkosten, die nicht zur Wertbildung
der Immobilien beitragen, in vollem Umfang durch eine Werts-
teigerung aufgeholt wurden. Auch eine geringere Inflationsrate
und somit niedrigere als die prognostizierten Mieteinnahmen
sowie die Restlaufzeit von Mietvertrdgen zum Zeitpunkt der Ver-
duBerung kénnen sich negativ auf die Héhe des prognostizierten
Verkaufspreises auswirken. Der Verkauf der Immobilien ist durch
keine vertragliche Vereinbarung gesichert. Das Investmentver-
modgen kann insofern eine erhdhte Volatilitat aufweisen. Es be-
steht das Risiko, dass die Immobilien zeitweise oder liberhaupt
nicht verduBert werden kdnnen, der prognostizierte Verkaufs-
preis bzw. Kaufpreisfaktor nicht erzielt wird und/oder die Veriu-
RBerung zu einem anderen Zeitpunkt als angenommen durchge-
fiihrt wird. Die Auszahlungen an die Anleger kénnen dadurch
spater als geplant erfolgen. Auch kann das gemaR Gesellschafts-
vertrag feste Enddatum der Investmentgesellschaft (auch im Fall
von Verlidngerungen) die Investmentgesellschaft dazu zwingen,
die Immobilie/n in einem bestimmten und ggf. engen Zeitraum
zu verdulern, was den erzielbaren Verduferungserlds nachteilig
beeintrachtigen kann. In der Folge kann auch der Nettoinventar-
wert je Anteil einer erhdhten Volatilitdt unterliegen. Dies bedeu-
tet, dass der Wert der Anteile an dem Investmentvermdgen auch
innerhalb kurzer Zeitrdume erheblichen Schwankungen nach
oben und nach unten unterworfen sein kann.

5.2.2 Kreditrisiken

Fremdfinanzierung des Anlageobjekts

Die Finanzierung des Kaufpreises der Immobilien erfolgt zum Teil
Uiber ein langfristiges Darlehen, das durch die Objektgesellschaft
aufgenommen wurde. Die Auszahlung des Darlehens erfolgt
voraussichtlich zum 31.01.2019. Es besteht das Risiko, dass die
im Darlehensvertrag genannten Auszahlungsvoraussetzungen
nicht oder nicht vollstdndig erfiillt werden und das Darlehen
nicht zur Auszahlung kommt.

Sollte die Objektgesellschaft wdhrend der Darlehenslaufzeit
aufgrund fehlender Miet- und Pachteinnahmen nicht oder nicht
rechtzeitigin der Lage sein, ihren Verpflichtungen aus der Fremd-
finanzierung, wie Zins- und Tilgungsleistungen, eventuelle
Vorfilligkeitsentschddigungen (z. B. bei einem vorzeitigen Ver-
kauf der Immobilien) oder sonstige Kosten, die der finanzieren-
den Bank entstehen kénnen, vollstandig nachzukommen, kann
dies zu einer Auszahlungssperre fiihren. Zudem hat die finanzie-
rende Bank das Recht, weitere bankiibliche Sicherheiten von der
Objektgesellschaft zu verlangen oder das Darlehen zu kiindigen
und féllig zu stellen. Weiterhin kann die finanzierende Bank bei
Eintritt eines Ereignisses, das geeignet erscheint, den Wert des
Anlageobjekts zu beeinflussen, eine Neubewertung durch einen
von ihr ausgewdhlten Gutachter durchfiihren zu lassen. In der
Folge kann es durch die finanzierende Bank zu einer Verwertung
der Immobilien kommen. Dasselbe gilt auch bei einem VerstoR
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gegen die vertraglichen Verpflichtungen und Rahmenbedingun-
gen aus dem Darlehensvertrag. Bei Sondertilgungen fallen zu-
dem Vorfalligkeitsentschdadigungen an. Die Verbindlichkeiten
aus dem Darlehen sind gegeniiber dem Eigenkapital der Objekt-
gesellschaft vorrangig zu bedienen.

Aus den Mieteinnahmen des Beleihungsobjektes ist der
Bankjdhrlich zum 30.09. eines Jahres — erstmals zum 30.09.2019 —
eine DSCR (Debt Service Cover Ratio)
200 % Siehe hierzu auch unter Abschnitt
4.11.3 »Finanzkennzahlen, Informationspflichten« auf Seite
44, Im Fall der Verletzung der Anforderungen ist eine erhdhte
Risikobewertung der Anspriiche gegen den Darlehensnehmer

von mindestens
nachzuweisen.

gerechtfertigt. In diesem Fall ist die Bank berechtigt, weitere
Auszahlungen zu verweigern und die Bestellung oder Ver-
starkung von bankméRigen Sicherheiten zu verlangen. Kommt
der Darlehensnehmer seiner Verpflichtung zur Bestellung oder
Verstdrkung von Sicherheiten nicht innerhalb der von der Bank
gesetzten angemessenen Frist nach, ist die Bank zur auBer-
ordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt.

Die langfristige Fremdfinanzierung hat eine Laufzeit bis zum
31.07.2029. Sofern bei einer Verldngerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft iiber den 31.07.2029 hinaus eine ggf.
erforderliche Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu deutlich
héheren Konditionen abgeschlossen werden kann, besteht
ebenfalls das Risiko einer Verwertung der Immobilien durch die
finanzierende Bank. In Folge dessen kann sich die Auszahlung an
die Anleger reduzieren oder ganz ausbleiben.

Leverage-Risiko

Durch die Aufnahme des langfristigen Darlehens wird die Eigen-
kapitalrentabilitat der Investition gesteigert. Es besteht das
Risiko eines negativen Leverage-Effekts, der dann eintritt, wenn
die Gesamtkapitalrendite der Investition im Zeitablauf unter den
Zinssatz des Darlehens féllt. Dies kann zur Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft fiihren.

Die im KAGB verankerten Grenzen fiir die Kreditaufnahme und
die Belastung von Vermodgensgegenstdnden sind spdtestens
18 Monate nach Beginn des Vertriebs einzuhalten. Es besteht das
Risiko, dass im Falle eines Uberschreitens der gesetzlichen
Grenzen MaBnahmen erforderlich sind (z. B. auBerplanmiRige
Rickfiihrung des langfristigen Darlehens, Verkauf der Immo-
bilien) bzw. durch die BaFin angeordnet werden, die zur Riick-
abwicklung der Investmentgesellschaft fiihren kénnen.

Zinsdnderungsrisiko der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung

Die Investmentgesellschaft nimmt zur Sicherstellung der er-
forderlichen Gesamtfinanzierung eine Eigenkapital-Zwischen-
durch die
Kommanditeinlagen der Anleger zuriickgefiihrt wird. Sofern der

finanzierung in Anspruch, welche sukzessive
Zinsaufwand fiir die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung in der
Platzierungsphase hoher ist als die hierfiir auf das noch nicht
platzierte Eigenkapital eingesparte Auszahlung, kann dies zu

erhohten Aufwendungen in der Investmentgesellschaft fiihren.
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5.2.3 Liquiditdtsrisiken

Die Investmentgesellschaft bezieht ihre laufenden Einnahmen
ausschlieRlich mittelbar aus der Vermietung des Anlageobjekts,
der mdéglichen Verzinsung bestehender Guthaben bei Banken
und aus der letztendlichen Verduferung des Anlageobjekts. Es
besteht das Risiko, dass die tber die Laufzeit der Investment-
gesellschaft kalkulierten Einnahmen aus der Objektgesellschaft
aus Ursachen heraus, die im Rahmen dieses Kapitels erldutert
werden, geringer als erwartet ausfallen, zu einem spdteren
Zeitpunkt anfallen oder ausbleiben sowie hohere als kalkulierte
Kosten oder zusdtzliche Kostenpositionen anfallen, die die
langfristige Liquiditdtsplanung der Investmentgesellschaft ver-
schlechtern. Gesetzliche Anderungen oder vertragliche Abreden
(z. B. im Rahmen der Fremdfinanzierung) kénnen zudem die Ver-
wendung freier Liquiditdt einschrdanken oder sogar verbieten.
Ferner kann abhdngig von der aktuellen Entwicklung der Zins-
politik der Europdischen Zentralbank nicht ausgeschlossen
werden, dass fiir Bankguthaben Negativzinsen in Rechnung
gestellt werden. Diese Risiken kénnen zu Liquiditdtsengpdssen
und zu Zahlungsschwierigkeiten bei der Investmentgesellschaft
bis hinzu deren Insolvenz fiihren.

5.2.4 Gegenparteirisiken

Platzierung

Sofern das vorgesehene Emissionskapital nicht fristgerecht und
vollstdndig platziert wird und der Platzierungsgarant und der
Patronatsgeber ihren vertraglichen Verpflichtungen im Falle der
Inanspruchnahme nicht oder nicht vollstdndig nachkommen, be-
steht das Risiko der Riickabwicklung, der Zwangsverwertung des
Anlageobjekts oder der Insolvenz der Investmentgesellschaft.

Vertragspartner- und Vertragserfiillungsrisiko

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaft schlielfen
verschiedene Vertrage mit unterschiedlichen Vertragspartnern ab.
Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht bzw. nicht vollstdndig nachkommen oder
ggf. vorhandene Kiindigungsmdglichkeiten wahrnehmen. Die
jeweiligen Vertragsparteien kdénnen einzelne Vertragsbestim-
mungen unterschiedlich auslegen. Dariiber hinaus kann auch die
Verschlechterung der Bonitdt, der Qualitdt und wirtschaftlichen
Leistungskraft von Vertragspartnern (z. B. KVG, Mieter bzw. Pdch-
ter, Platzierungsgarant, Verkiufer, Verwahrstelle) negative Aus-
wirkungen auf die Vertragserfiillung und die prognostizierten Er-
gebnisse der Investmentgesellschaft haben. Im Falle eines
Rechtsstreits kann ein mit der Sache befasstes Gericht bzw.
Schiedsgericht eine fiir die Investmentgesellschaft nachteilige
Auffassung vertreten. AuBerdem kdnnen anfallende Rechtsver-
folgungskosten zulasten der Investmentgesellschaft gehen. Zu-
dem kdnnen vertraglich vereinbarte kurze Verjdhrungsfristen und
betragsmafige Haftungsbegrenzungen zur Beschrdnkung von
Schadensersatzanspriichen fiihren. Miissen Vertrdge der Invest-
mentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaft wihrend der
Laufzeit des Investmentvermdgens verldngert werden, so besteht
das Risiko, dass sich die Konditionen des jeweiligen Vertrags aus
Sicht der Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaft
verschlechtern. Gleiches gilt, sofern Vertrdge mit neuen Ge-
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schaftspartnern nur zu abweichenden Bedingungen verhandelt
werden kénnen. Abhdngig vom Grad der Risikorealisierung kénnen
bei der Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaft
erhohte Aufwendungen anfallen.

Miet-/Pachteinnahmen

Es besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter oder der
Pichter seinen/ihren finanziellen Verpflichtungen gegeniiber der
Objektgesellschaft nicht, nicht unverziiglich bzw. nicht in voller
Héhe nachkommt/nachkommen. Ebenso kann eine Bonitéts-
verschlechterung oder Insolvenz eines Mieters/Pichters eintreten.
Die Bonitdt eines Mieters in der Vergangenheit ist keine ver-
ldssliche Indikation oder Garantie fiir dessen kiinftige Bonitat. Ein
mit Insolvenz zusammenhdngender Mieterwechsel und eine Ver-
schlechterung der Konditionen bei der Anschlussvermietung oder
ein (auch teilweiser) Leerstand kdnnen zu einer unter Umstinden
erheblichen Verringerung der Mieteinnahmen fiihren. Es ist
auch maglich, dass bei einem Mieterwechsel die Laufzeit eines
neu abgeschlossenen Mietvertrags kiirzer ist als die Laufzeit des
urspriinglichen Mietvertrags.

Mietanpassung

Die Mietvertrdge sehen regelmdlige Mietanpassungen in
vertraglich definierten Verhdltnissen an die Verdnderung des
Verbraucherpreisindexes des Statistischen Bundesamts vor und
es wurden im Rahmen der Ankaufskalkulation Annahmen iber
die Entwicklung der Miete Uber den geplanten Haltezeitraum
getroffen. Sofern sich der Verbraucherpreisindex schlechter
entwickelt als angenommen, kann die tatsdchliche Entwicklung
der Mieten hinter den unterstellten Annahmen zurilickbleiben,
sodass sich geringere tatsdchliche Mieteinnahmen als zum
Ankaufszeitpunkt kalkuliert ergeben. Zudem kann nicht aus-
geschlossen werden, dass mietvertraglich vereinbarte Miet-
anpassungen aufgrund gesetzlich gednderter Regelungen oder
unwirksamer Mietvertragsklauseln nicht in der angenommenen
Héhe und/oder zu den geplanten Zeitpunkten vorgenommen
werden kénnen. In den vorstehenden Fdllen konnen sich erheb-
liche negative Folgen fiir die Werthaltigkeit des Anlageobjekts

der Objektgesellschaft ergeben.

Anschlussvermietung und Leerstand

Die Mietvertrdge sehen unterschiedliche Vertragslaufzeiten vor.
Sowohl nach reguldrer als auch nach aulerordentlicher Be-
endigung der Mietvertrdge besteht das Risiko, dass Anschluss-
vermietungen nicht oder nur zu schlechteren als den zuletzt
geltenden Konditionen gelingen, vor allem wenn diese lber der
marktiiblichen Miete fiir die angebotenen Fldachen liegen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Mietflachen ggf. auf
Kosten der Objektgesellschaft fiir mehrere Nachmieter unter-
teilt und umgebaut werden miissen. Verbunden damit kann es zu
Leerstandszeiten kommen, in denen der Objektgesellschaft
Kosten fir den Unterhalt der Immobilien entstehen. Weitere
Umbau- und/oder Modernisierungsmalnahmen kénnen erfor-
derlich sein. Unter Umstdnden sind auch weitere Vereinbarungen
mit potenziellen Nachmietern zu treffen, um die Attraktivitat fir
den Abschluss eines Mietvertrags zu erhohen. Darunter kdnnen
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z. B. mietfreie Zeiten, Sonderkiindigungsrechte oder Zuschiisse
zu Mietereinbauten fallen.
Mieteinnahmen,

Ausbleibende oder verringerte
Leerstandszeiten, Maklerprovisionen sowie
etwaige notwendige Umbau-, Modernisierungs- oder Reno-
vierungsmallnahmen und sonstige damit verbundene Kosten
(z. B. Rechtsberatungskosten) kénnen das wirtschaftliche Ergeb-
nis der Objektgesellschaft schmdlern. Sollte die Objektge-
sellschaft dadurch nicht mehr in der Lage sein, ihre laufenden
Verbindlichkeiten zu begleichen, kann dies zur Insolvenz der
Objektgesellschaft fiihren und die Auszahlungen an den Anleger

kénnen sich dadurch reduzieren oder ganz ausbleiben.

5.2.5 Operationelle Risiken

Ausfallrisiko

Die Investmentgesellschaft investiert mittelbar in ein Anlage-
objekt, das aus zwei Immobilien besteht, bei denen aufgrund der
unterschiedlichen Nutzungsarten (Biiro- und Dienstleistungs-
nutzung bzw. Hotelnutzung) in Verbindung mit der jeweiligen
Mieterstruktur bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine
Streuung des Ausfallrisikos gewdhrleistet ist. Der Grundsatz der
Risikomischung im Sinne des § 262 Abs. 1, Satz Nr. 2 KAGB gilt
damit als erfiillt. Die Investmentgesellschaft halt 89,9 % der
Anteile an der Objektgesellschaft. Neben den am Standort
Darmstadt gelegenen Immobilien der Objektgesellschaft inves-
tiert die Investmentgesellschaft in keine weiteren wesentlichen
Vermdgensgegenstdande, welche mogliche Risiken im Zu-
sammenhang mit den Immobilien ggf. ausgleichen oder deren
Intensitdt mindern kénnen. Eine Diversifikation der standort-
bedingten Risiken findet demnach nicht statt. Nachteilige
Entwicklungen am Standort der Immobilien kdnnen nicht durch
Investitionen in einen anderen Markt oder eine andere Anlage-
klasse ausgeglichen werden.

Aussagen und Angaben Dritter, Prognoserisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die getroffenen
Annahmen, Schatzungen, Prognosen sowie Aussagen und An-
gaben Dritter hinsichtlich der zukiinftigen wirtschaftlichen
Entwicklung des Investmentvermdgens, welche diesem Ver-
kaufsprospekt zugrunde liegen, spaterals unzutreffend erweisen.
Das Erreichen der prognostizierten Auszahlungen ist von einer
Vielzahl von unbeeinflussbaren Faktoren (z. B. zukiinftige Inflati-
onsentwicklung, Wertentwicklung der Immobilien) abhingig
und kann insoweit nicht garantiert werden. Zudem nimmt die
Prognosesicherheit mit zunehmender Dauer ab.

Riickabwicklungsrisiko, Fertigstellungsrisiko und

Anpassungs- bzw. Anderungsrisiko

Das Anlageobjekt entsteht innerhalb des neustrukturierten
Areals »Technologiezentrum (TZ) Rhein Main« im Stadtteil
Darmstadt-West. Die Errichtung der Immobilien beinhaltet das
Risiko, dass Abweichungen gegeniiber den urspriinglichen
Planungen und/oder Terminiiberschreitungen erfolgen.

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgen ist der
Kaufvertrag tiber das Anlageobjekt noch nicht in vollem Umfang
vollzogen. Die Immobilien befinden sich noch im Bau und sollen
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voraussichtlich im November 2018 (Hotel) bzw. im Januar 2019
(Biiro) fertig gestellt werden. Es besteht das Risiko, dass sich die
Fertigstellung der Immobilien und/oder die Mingelbeseitigung
verzdgern. In der Folge kdnnen sich die Ausschiittungen an den
Anleger reduzieren oder ganz ausbleiben. Der Kaufvertrag sieht
demgemal Riicktrittsrechte fiir die Parteien vor, was zu Riick-
abwicklungsrisiken fiihrt. So kann beispielsweise der Verkdufer
von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn der Kdufer mit der
Zahlung des vorldufigen Kaufpreises ganz oder teilweise in
Verzug ist und innerhalb einer ihm gesetzten Nachfrist von
14 Tagen den Kaufpreis nicht zahlt. Falls der Verkdufer das
Bauvorhaben nicht bis zum 30.09.2019 abnahmereif fertig-
gestellt hat, ist der Kdufer zum Ricktritt vom Kaufvertrag
berechtigt. Dies kann in der Folge zur Riickabwicklung der
Investmentgesellschaft und somit zum teilweisen oder voll-
stdndigen Verlust der Kapitaleinlage fiihren.

Ferner hat die Objektgesellschaft im Falle des Riicktritts vom
Kaufvertrag und der damit einhergehenden Nichtabnahme des
langfristigen Darlehens der finanzierenden Bank den dadurch
entstehenden Schaden (insbesondere den Refinanzierungs-
schaden) zu ersetzen. Auch miissen ggf. bereits verauslagte
Transaktionskosten von der Objektgesellschaft getragen werden.

Sachmdngelhaftung

Der Verkdufer hat dem Kdufer das Gebdude zum Zeitpunkt des Be-
sitzlibergangs frei von Sachméangeln zu verschaffen. Es besteht
jedoch das Risiko, dass Sachmangel bei der Abnahme nicht oder
nicht in vollem Umfang festgestellt werden und die Objektgesell-
schaft lhren Anspruch auf Schadensersatz gegeniiber dem Ver-
kiufer und/oder Gewéhrleistungsanspriiche nicht oder nicht in
vollem Umfang geltend machen kann. Dies kann zu geringeren
Auszahlungen der Objektgesellschaft an die Investmentgesell-
schaft und somit zu geringeren Auszahlungen beim Anleger fiihren.

Baumdngel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilien
mit Baumangeln behaftet sind, die bei der Abnahme nicht fest-
gestellt oder falsch eingeschdtzt wurden oder dass notwendige
Genehmigungen nicht vorliegen. Die Kosten fiir die Beseitigung
solcher Baumdngel sind von der Objektgesellschaft zu tragen,
sofern diese nicht durch die Haftung des Verkdufers abgedeckt
werden oder nicht im Rahmen bestehender Gewahrleistungs-
anspriiche von den verantwortlichen Bauunternehmen beseitigt
werden kénnen. Zudem besteht das Risiko, dass Mangelbeseiti-
gungsanspriiche gegen Dritte aufgrund von Umstdnden, die
nicht im Einflussbereich der Objektgesellschaft liegen, nicht
durchsetzbar sind. Sollte die Beseitigung von Baumangeln unab-
hingig von der Ubernahme der Kosten durch die Objektgesell-
schaft oder einen Dritten nicht mdglich oder nicht ordnungsge-
maR durchgefiihrtwordensein, kanndies zueiner Wertminderung
der Immobilien fiihren.

Altlasten

Die Stadt Darmstadt bestdtigtin lhrem Schreibenvom 19.12.2017,
dass flr das Grundstiick des Anlageobjekts kein Eintrag in der
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Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen vorliegt. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass kiinftig Altlasten im Boden
und im Grundwasser unter dem Anlageobjekt festgestellt oder
im Anlageobjekt schddliche Baustoffe entdeckt werden. Auch
konnte sich durch eine kiinftige Rechtsdnderung die Situation
ergeben, dass Baumaterialien, die nach aktueller Rechtslage in
den Immobilien verbleiben konnen, zukiinftig aus dieser entfernt
werden missen. Die Objektgesellschaft hat zukiinftig fest-
gestellte Altlasten bzw. schadliche Baustoffe auf eigene Kosten
zu beseitigen. Zudem konnen kiinftig festgestellte Verun-
reinigungen des Grundstiicks bzw. festgestellte Bauschadstoffe
die Nutzbarkeit und damit auch die Werthaltigkeit des Anlage-
objekts erheblich reduzieren. Im Verhdltnis zu den Mietern
kann dies zu erheblichen Mieteinbuen aufgrund von Miet-
minderungen flhren. Auch ist die Kiindigung von Mietvertrdgen
in solchen Fallen nicht ausgeschlossen.

Beschddigung, Untergang oder Zerstorung

Im Zusammenhang mit der Nutzung der Immobilien kann es zu
Schdden kommen, die nicht versichert oder nicht versicherbar
sind. Es besteht das Risiko, dass derzeit nicht bekannte und/oder
nicht versicherte oder nicht versicherbare Schaden zu Einnah-
meausfdllen oder zu Anspriichen Dritter fithren. Es ist mdglich,
dass die Objektgesellschaft im Schadensfall zusdtzliche Kosten
zu tragen hat, wenn sich der Umfang der von der Objektgesell-
schaft abgeschlossenen Versicherungen als nicht ausreichend
herausstellt oder die Versicherung aufgrund von Anderungen in
den Versicherungsbedingungen oder aus anderen Griinden
(wie Insolvenz des Versicherungsunternehmens) die anfallenden
Kosten nicht oder nicht in vollem Umfang tragt.

Begrenzter Versicherungsschutz

Wird die Biiroimmobilie derart zerstort, dass eine vertrags-
gemadle Nutzung nicht mehr méglich ist, enden die Mietvertrdge
ohne, dass es einer Kiindigung bedarf. Im Fall der ganzen oder
teilweisen Zerstorung der Hotelimmobilie ist der Verpdchter um
Wiederaufbau verpflichtet, sofern der Schaden durch eine
Sachversicherung gedeckt ist. Der Verpdchter kann den Wieder-
aufbau davon abhdngig machen, dass sich die Festlaufzeit auf
15 Jahre ab Ubergabe des wiederaufgebauten Hotels verlidngert.
Kommt eine entsprechende Vereinbarung zwischen den Parteien
nicht zustande, kann jede Partei den Pachtvertrag fristlos
kiindigen. Es besteht das Risiko, dass die Versicherungsleis-
tungen die Kosten des Wiederaufbaus nicht oder nicht in vollem
Umfang decken. Durch eine vorzeitige Beendigung des Pacht-
vertrags erhdlt die Objektgesellschaft keine weiteren Ein-
nahmen aus der Verpachtung, dies kann zu verringerten Aus-
zahlungen beim Anleger fiihren.

Instandhaltung und Instandsetzung

Es besteht das Risiko, dass die Kosten fiir Instandhaltung und
Instandsetzung nicht in ausreichender Hohe kalkuliert wurden,
dass die Mieter den Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
pflichten nicht in dem vertraglich vereinbarten Umfang
nachkommen oder dass zukiinftige gesetzliche Regelungen (z. B.

zu Brandschutzbestimmungen, technischer Fortschritt oder
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Marktverdnderungen) ModernisierungsmaBnahmen notwendig
machen, deren Kosten nicht auf die Mieter oder den Pdchter
umlegbar sind. In der Folge hat die Objektgesellschaft die
MalRnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren. Sofern der
Objektgesellschaft die zur Zahlung der vorgenannten Kosten
bendtigte Liquiditdt fehlt, muss sie hierfiir zusatzliches Eigen-
oder Fremdkapital aufnehmen.

Risiko im Zusammenhang mit der Verwahrstelle

Es besteht das Risiko, dass es trotz der Tatigkeit der Verwahr-
stelle zu Fehlverwendungen von Mitteln der Investmentgesell-
schaft kommt oder dass die Verwahrstelle Zahlungen nicht oder
nur verzogert freigibt bzw. ihren vertraglichen Pflichten nicht
nachkommt. Durch die Verwahrstelle werden fiir den Anleger die
Ubrigen mit dem Investmentvermdgen verbundenen Risiken
nicht begrenzt.

Managementrisiko

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft und
der Objektgesellschaft hdangt maRgeblich von der Erfahrung,
Kompetenz und Leistung des mit der Anlage und Verwaltung des
Kommanditanlagevermdgens beauftragten Managements der
KVG bzw. der Geschéftsfithrung der Investmentgesellschaft ab.
Ein Missbrauch der Vertretungsmacht, Fehlentscheidungen,
Fehler bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen der jeweili-
gen Entscheidungstrdger sowie die Verfolgung etwaiger Eigen-
interessen kénnen die Entwicklung des Investmentvermdgens
negativ beeinflussen und sich zum Nachteil der Anleger aus-
wirken. Die Anleger haben nur im Rahmen von Gesellschafter-
beschliissen die Moglichkeit, auf die Verwaltung bzw. die Ge-
schaftsfiihrung der Investmentgesellschaft Einfluss zu nehmen.
Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass Schliisselperso-
nen (Mitglieder der Geschiftsfilhrung der Investmentgesell-
schaft und/oder wesentliche Mitarbeiter der KVG) wihrend der
Laufzeit des Investmentvermdgens wechseln bzw. ausscheiden.

Regulierung

Die KVG und die Investmentgesellschaft unterliegen den
Bestimmungen des KAGB sowie der Verwaltungsaufsicht durch
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Das
KAGB ist am 22.07.2013 in Kraft getreten und wurde zuletzt am
03.01.2018 durch die liberarbeitete Richtlinie Gber Markte fiir
Finanzinstrumente (Markets in Financial Instruments Directive,
MiFID 1) gedndert. Zum Zeitpunkt der Auflegung des Invest-
mentvermdgens gibt es in Bezug auf das KAGB und die diesem
unterliegenden Sachverhalte in vielen Bereichen noch keine
etablierte Rechtsprechung oder eine gefestigte Verwaltungs-
praxis. Es besteht das Risiko, dass im Zuge der sich entwickeln-
den rechtlichen Anforderungen oder aufgrund von Anordnungen
der BaFin Anpassungen hinsichtlich der Konzeption und/oder der
Verwaltung der Investmentgesellschaft durch die KVG erforder-
lich sind. Hierdurch kénnen sich die Kosten der Investment-
gesellschaft erhohen. Es besteht zudem das Risiko, dass die
BaFin die vorzeitige Liquidierung oder Abwicklung der Invest-
mentgesellschaft anordnet. Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die BaFin bei einem Versto gegen aufsichtsrecht-
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liche Pflichten der KVG das Recht zur Verwaltung des Invest-
mentvermdgens entzieht.

Interessenkonflikte

Es besteht grundsdtzlich das Risiko von Interessenkonflikten,
die nicht oder nicht dauerhaft gemindert oder ausgeschlossen
werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investment-
vermdégens bestehen Umstdnde und Beziehungen, die im
Rahmen dieses Beteiligungsangebots Interessenkonflikte
begriinden kénnen. So haben die KVG, der personlich haftende
Gesellschafter, der Geschaftsfiihrende Kommanditist, der Treu-
handkommanditist, der Platzierungsgarant, der Co-Investor und
der Patronatsgeber teilweise identische Geschéaftsfiihrer. Da-
riiber hinaus bestehen neben kapitalmdRigen Verflechtungen
auch personelle Verflechtungen. Die Gesellschaften sowie die
bei diesen Gesellschaften handelnden Personen sind teilweise
auch bei anderen von der KVG initiierten Investmentvermdgen in
gleichen oder dhnlichen Funktionen wie bei der Investment-
gesellschaft beteiligt oder tdtig. Sie werden diese Funktionen
auch kiinftig bei weiteren von der KVG konzipierten Investment-
vermdgen wahrnehmen. Es besteht somit das Risiko, dass fiir die
Investmentgesellschaft handelnde Personen nicht ausschlieR-
lich die Interessen der Investmentgesellschaft bzw. der Anleger
vertreten, sondern auch eigene Interessen bzw. Interessen ver-
bundener Unternehmen verfolgen. Gesellschaften der Hannover
Leasing Unternehmensgruppe koénnen vorlibergehend oder
dauerhaft, mittelbar oder unmittelbar Anteile an der Invest-
mentgesellschaft erwerben. Folglich besteht das Risiko, dass
dies im Rahmen der Willensbildung der Investmentgesellschaft
negative Auswirkungen auf die Interessen der Anleger hat.

Die KVG hat Aufgaben der kollektiven Vermdgensverwaltung
an verschiedene Auslagerungsunternehmen ausgelagert. Zu
den Auslagerungsunternehmen gehért auch die HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG. Es besteht das Risiko, dass die KVG
ihre laufenden Uberwachungs- und Kontrollpflichten sowie
ihre Kiindigungs- und Weisungsbefugnisse gegeniiber den
Auslagerungsunternehmen, insbesondere gegeniiber ihrer
Muttergesellschaft, nicht in der gebotenen Entschiedenheit und
Harte ausubt.

Durch die Tatigkeit des Treuhandkommanditisten als Griin-
dungsgesellschafter und Treuhandkommanditist bei anderen
von der KVG bereits oder in Zukunft initiierten Investment-
vermdgen besteht das Risiko, dass sich aus den ibrigen Tatigkei-
ten Zahlungsverpflichtungen oder sonstige Beeintrdchtigungen
im Geschaftsablauf des Treuhandkommanditisten ergeben, die
die Erfiillung der Aufgaben des Treuhandkommanditisten im
Rahmen dieses Investmentvermdgens negativ beeinflussen.
Dies kann bis zur Notwendigkeit des Austauschs des Treuhand-
kommanditisten fiihren. Fiir die Investmentgesellschaft konnen
in diesem Zusammenhang sowie aufgrund einer Beeintrachti-
gung der Aufgabenerfiillung des Treuhandkommanditisten
zusdtzliche Kosten entstehen. Ferner stellt die HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung
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der Investmentgesellschaft zur Verfligung. Soweit es im Rah-
men dieses Investmentvermdgens auf Entscheidungen der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, sei es als Anteilseigner der
KVG oder als Finanzierungsgeber, ankommt, besteht das Risiko,
dass sich diese Mehrfachfunktion bei ihren Entscheidungen
negativ auf die Interessen der Investmentgesellschaft auswirkt.

Risiken aus einer Anderung der Rechtslage

Das Investmentvermdgen wurde aufgrund der zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdgens geltenden Rechtslage
in Deutschland konzipiert. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich Gesetze oder Verwaltungsvorschriften wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft dndern (auch riickwirkend)
und somit zu einer zusdtzlichen Belastung der Investmentgesell-
schaft mit Kosten fiir die Einhaltung bestimmter gesetzlicher
Vorgaben bzw. der Einschaltung von rechtlichen oder steuer-
lichen Beratern fiihren. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Rechtsprechung wdhrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft dndert und einzelne oder mehrere
vertraglich Investmentgesellschaft  vereinbarte
Regelungen als nicht in vollem Umfang wirksam angesehen
werden.

von der

5.2.6 Steuerliche Risiken

Allgemeine steuerliche Risiken

Die steuerliche Konzeption des geschlossenen inldndischen
Publikums-AIF beruht auf der zum Zeitpunkt der Auflegung des
Investmentvermdgens geltenden Steuergesetzgebung sowie
der Verwaltungspraxis der Finanzverwaltung in der Bundes-
republik Deutschland. Von einem Antrag auf Erteilung einer
verbindlichen Auskunft der zustdndigen Finanzbehérde wurde
deshalb abgesehen. Es besteht allgemein das Risiko, dass die
Finanzverwaltung in der laufenden Veranlagung oder spdter im
Rahmen einer steuerlichen AuRenpriifung (Betriebspriifung)
oder die Gerichte die steuerliche Konzeption des Investment-
vermdgens anders beurteilen. Zudem kann sich die steuerliche
Beurteilung der Investmentgesellschaft und/oder der Objekt-
gesellschaft durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder die
Praxis der Finanzverwaltung dndern. Auch riickwirkende An-
derungen von Gesetzen bzw. der bisherigen Besteuerungspraxis,
die Anderung bestehender Steuertatbestinde sowie die Ein-
filhrung neuer Besteuerungstatbestdnde konnen nicht aus-
geschlossen werden. Hierdurch kénnen sich héhere steuerliche
Belastungen (zuziiglich Zinsen und anderer Zuschldge) und
Rechtsverfolgungskosten auf Ebene der Investmentgesellschaft
und der Anleger ergeben. Die KVG und die Investmentgesell-
sodass
steuerliche Mehrbelastungen allein und ausschlieBlich vom
Anleger zu tragen sind. Dies kann auch mit zusdtzlichen Kosten
fiir den Anleger verbunden sein. Individuelle Besteuerungs-
sachverhalte, die in der Sphdre des Anlegers liegen, konnen die

schaft (ibernehmen keine Steuerdnderungsrisiken,

Beurteilung der steuerlichen Folgen im Einzelfall andern. Daher
sollten Erwerb, laufende Verwaltung und VerduBerung eines
Anteils an der Investmentgesellschaft stets mit einem steuer-
lichen Berater gekldrt werden.

O
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Uber die Festsetzung der Besteuerungsgrundlagen sowie
die endgiiltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse entscheidet die
Finanzverwaltung abschlieBend erst nach einer steuerlichen
AuRenpriifung (Betriebspriifung). Kommt die Finanzverwaltung
hier zu einer abweichenden steuerlichen Beurteilung, kann es fiir
die Investmentgesellschaft bzw. fiir den Anleger zu hdheren
Steuern und auch zu Mehrbelastungen (z. B. Rechtsverfolgungs-
kosten, Nachzahlungszinsen) kommen. Steuernachzahlungen
wéren dann ggf. mit 6 % p. a. zu verzinsen (§ 233 ain Verbindung
mit § 238 AO). Die KVG und die Investmentgesellschaft iiber-
nehmen keine Betriebspriifungsrisiken.

Aufgrund der ertragsteuerlichen Transparenz der Investment-
sowie der Objektgesellschaft kann nicht ausgeschlossen werden,
dass fuir den Anleger Steuerzahlungen festgesetzt werden, ohne
dass durch die Investmentgesellschaft entsprechende Aus-
zahlungen erfolgen. Der Anleger hat in diesem Fall die Steuer-
schuld aus seinem sonstigen Vermégen zu zahlen. Ubersteigen
diese Verpflichtungen die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit
eines Anlegers, so kann dies zu seiner Insolvenz fiihren (siehe
auch Abschnitt 5.4 »Maximales Risiko«, Seite 57).

Ertragsteuern

Das Beteiligungsangebot beruht auf der Annahme, dass die
Investmentgesellschaft mit der Vermietung des Anlageobjekts
durch die Objektgesellschaft Zinsertrdge
ausschlieBlich vermdgensverwaltend tdtig ist. Es besteht das

sowie etwaiger

Risiko, dass die Finanzverwaltung entgegen den Annahmen in
diesem Verkaufsprospekt teilweise gewerbliche Tdtigkeiten der
Investment- oder der Objektgesellschaft annimmt mit der Folge,
dass samtliche Ertrdge auf der Ebene der Investmentgesellschaft
als Einkiinfte aus Gewerbebetrieb festgestellt und dem Anleger
anteilig zugerechnet werden. Der dann nach dem Betriebs-
vermdgensvergleich zu ermittelnde Gewinn unterldge ein-
schlieBlich der Hinzurechnungsbetrdge nach § 8 GewStG dann
auch der Gewerbesteuer (u. a. ein Viertel der Summe aus Ent-
gelten fiir Schulden zum Beispiel, soweit die Summe 100.000 Euro
iibersteigt). Dariiber hinaus wiirde ein etwaiger erzielter Ver-
duBerungsgewinn auf der Ebene der Investment- oder der Ob-
jektgesellschaft der Gewerbesteuer unterliegen. Auf Ebene des
Anlegers unterliegen die gewerblichen Einkiinfte einschlieBlich
eines Verdulerungsgewinns auch der Einkommensteuer. Die
Steuerbelastung wiirde — nach Abzug der TarifermdBigung gem.
§ 35 EStG fiir gezahlte Gewerbesteuer der Investment- oder der
Objektgesellschaft — zu einer héheren steuerlichen Belastung
fiihren als angenommen. Soweit die Beteiligung von einer
vermdégensverwaltenden Personengesellschaft gehalten wird,
wiirden aufgrund von eventuell festgestellten gewerblichen
Einklinften der Investmentgesellschaft, auch bei dieser ins-
gesamt gewerbliche Einkiinfte entstehen (Infektion) mit der
Folge der Gewerbesteuerpflicht und der VerduRerungsgewinn-
besteuerung, sofern eine Bagatellgrenze von 3 % der Gesamt-
nettoumsatzerlése und ein Betrag von 24.500 Euro im Veranla-
gungszeitraum nicht iiberschritten wird (vgl. BFH vom 27.8.2014,
DStRE 2015, 397).
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die prognostizierten
Einnahmen oder Ausgaben zu anderen als den angenommenen
Zeitpunkten zu- oder abflieBen. Dies kann zu abweichenden
steuerlichen Bemessungsgrundlagen eines Veranlagungsjahrs
flihren. Zudem besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung bei
der Ermittlung der ertragsteuerlichen Bemessungsgrundlage
Aufwendungen nicht oder nicht vollstdndig in der prognostizier-
ten Hohe anerkennt, oder eine abweichende Ermittlung der Héhe
der steuerlichen Anschaffungskosten der Immobilien vornimmt
und/oder die steuerlichen Anschaffungskosten fiir den ab-
schreibungsfdahigen Gebdudeanteil niedriger festsetzt als prog-
nostiziert und sich infolgedessen hdhere steuerpflichtige
Einkiinfte ergeben. Hohere steuerliche Ergebnisse haben eine
zusdtzliche Steuerbelastung fiir die Anleger zur Folge. Es besteht
das Risiko, dass VerduBerungsgewinne, die nach einer zumindest
zehnjdhrigen Halteperiode aus dem Verkauf der Immobilien
erzielt werden, im Rahmen einer kiinftigen Gesetzesdnderung
oder durch die Einfilhrung von neuen Vorschriften der Be-
steuerung unterworfen werden. Weiterhin priift der Gesetzgeber
regelmdlig, ob die Steuerfreiheit von privaten Verdulerungs-
geschdften i.S.v. § 23 EStG eingeschrankt bzw. abgeschafft
werden soll. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass
solche Gewinne kiinftig unabhdngig vom Zeitraum zwischen
Erwerb und VerduBerung besteuert werden. Dies kann fiir den
Anleger zu einer hoheren steuerlichen Belastung fiihren.

Im Falle eines Verkaufs der Immobilien durch die Objektgesell-
schaft, eines Verkaufs der Beteiligung an der Objektgesellschaft
oder eines Anteils an der Investmentgesellschaft durch einen
Anleger (natiirliche Person) innerhalb kurzer Zeit (in der Regel
innerhalb von fiinf Jahren, bei branchennahen Personen inner-
halb von zehn Jahren), der seine Beteiligung im Privatvermégen
hélt, besteht auf der Ebene des Anlegers das Risiko, einen
gewerblichen Grundstiickshandel mit der Folge von gewerb-
lichen Einkiinften zu begriinden. Die Finanzverwaltung wird
diese Qualifizierung nach aktueller Praxis nur vornehmen, wenn
mit dem Verkauf und weiteren Grundstiicksgeschédften des
Anlegers die sogenannte »Drei-Objekt-Grenze« lberschritten
wird. Bei der Beteiligung an der Investmentgesellschaft kann ein
Anleger jedoch nur dann einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden, wenn er zu mindestens 10 % am Vermdgen der
Investmentgesellschaft beteiligt ist oder der auf ihn entfallende
Verkehrswert der Immobilien oder der Wert seines Anteils an der
Investmentgesellschaft im Zeitpunkt der VerduRerung mehr
als 250.000 Euro betrdgt. Die Beteiligung an der Investment-
gesellschaft wiirde dann ein so genanntes Zdhlobjekt vermitteln.
Ein gewerblicher Grundstiickshandel kann zur Folge haben,
dass sdmtliches privates Immobilienvermégen — mit Aus-
nahme der selbst genutzten Immobilie — zum betrieblichen
Umlaufvermdgen zdhlt und sdmtliche Einkiinfte als solche aus
Gewerbebetrieb ggf. auch riickwirkend zu versteuern sind.
Der Ergebnisanteil eines Anlegers mit einem gewerblichen
Grundstiickshandel wird auf seiner Ebene um die anteilige
Abschreibung des Gebdudes erh6ht und unterliegt bei ihm der
Belastung mit Gewerbe- und Einkommensteuer, sodass sich
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unter Beriicksichtigung eines mdglichen VerduRerungsgewinns
die Steuerbelastung des Anlegers insgesamt erhoht und er
ggf. verpflichtet sein kann, weitere Steuerzahlungen aus seinem
Vermdgen zu leisten.

Umsatzsteuer

Das steuerliche Konzept geht davon aus, dass die Gebdude der
Objektgesellschaft zu 100 % an Mieter vermietet werden, die
den Vorsteuerabzug nicht ausschlieen und demzufolge
die Umsatzsteuer aus Eingangsrechnungen der Objektgesell-
schaft zu 100 % vom Finanzamt erstattet wird. Erkennt die
Finanzverwaltung diese getroffene Annahme ganz oder teilwei-
se nicht an oder verringert sich durch einen neuen, nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigten Mieter, die Hohe des Vorsteuerer-
stattungsanspruchs, wiirde diese zusdtzliche Definitivbelastung
mit Umsatzsteuer die Liquiditdt der der Objektgesellschaft und
in der Folge der Investmentgesellschaft belasten und die Aus-
zahlungen an die Anleger vermindern. Es besteht weiterhin das
Risiko, dass der Immobilienerwerb von der Finanzverwaltung
bzw. den Finanzgerichten als nicht steuerbare Geschafts-
verduBerung im Ganzen i.S.v. § 1 Abs. 1a UStG beurteilt wird. In
diesem Fall wiirde die Objektgesellschaft als Rechtsnachfolger
insbesondere fiir etwaige noch vom Immobilienverkdufer ver-
ursachte Vorsteuerkorrekturen nach § 15a UStG gegeniiber dem
Finanzamt haften.

Grunderwerbsteuer

Die HL Investment Beteiligungs GmbH (»Co-Investor«) wird fiir
einen langfristigen Zeitraum von mindestens zehn Jahren unun-
terbrochen mit einem Anteil in Hohe von rund 10,1 % an der
Objektgesellschaft beteiligt bleiben. Sofern sich diese Be-
teiligungsquote entgegen dieser Annahme innerhalb von zehn
Jahren, unmittelbar oder mittelbar, verringert, kann dies zu einer
fiktiven Grundstiicksiibertragung nach § 1 Abs. 2a GreStG fiihren,
die der Belastung mit Grunderwerbsteuer unterliegt. Es besteht
das Risiko flir die Objektgesellschaft, dass der Co-Investor die
gesellschaftsvertraglich vereinbarte Erstattungsverpflichtung
nicht zahlen kann oder nicht zahlen will. In diesem Fall trdgt die
Objektgesellschaft zusdtzlich die Belastung mit Grunderwerb-
steuer. Entsprechend mindern sich die Auszahlungen an die
Investmentgesellschaft und in der Folge an die Anleger. Gleiches
gilt, wenn sich der Gesellschafterbestand am Co-Investor
in grunderwerbsteuerlich relevanter Weise dndert. Dariliber
hinaus besteht das Risiko, dass die in der Diskussion stehenden
Anderungen des Grunderwerbsteuergesetzes noch vor der wirk-
samen Beteiligung der Investmentgesellschaft in Hohe von
89,9 % an der Objektgesellschaft vom Gesetzgeber umgesetzt
werden und dadurch eine Verschdrfung der bisherigen Be-
steuerung ohne Bestandsschutzregelung eintritt. Die bisher un-
schadliche Beteiligungsquote belduft sich auf 94,9 %. Nach dem
aktuellen Beschluss der Ldnderfinanzministerkonferenz soll die-
se Quote auf 89,9 % gesenkt werden. Es besteht das Risiko, dass
eine endgiiltige Entscheidung ggf. eine weitere Absenkung
vorsieht und die Anderung auf die bereits abgeschlossenen Ver-
trdge der Objektgesellschaft bzw. der Investmentgesellschaft
Anwendung findet. Dies wiirde zu einer hoheren steuerlichen
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Belastung der Investmentgesellschaft und damit zu reduzierten
Auszahlungen an die Anleger fiihren.

5.3 Gesellschafterrisiken

Die nachfolgenden Risiken werden nicht in einem Risikomanage-
mentsystem fir das Investmentvermdgen abgebildet, sodass
auf diese Risiken lediglich hingewiesen wird. Gesellschafter-
risiken kénnen fir den Anleger zu einem teilweisen oder
vollstandigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen
sowie zum teilweisen oder vollstdndigen Verlust der Kapital-
einlage nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Sofern es beim Anleger
zu einer Gefdhrdung seines sonstigen Vermdgens kommen
kann, wird auf das maximale Risiko an entsprechender Stelle
hingewiesen.

Haftung der Treugeber und Direktkommanditisten

Ein Anleger verfligt als Treugeber mittelbar Giber den Treuhdnder
oder unmittelbar als Direktkommanditist tber eine im Handels-
register eingetragene Haftsumme von 1 % der anfédnglich tber-
nommenen Pflichteinlage.

Die Haftung eines Kommanditisten ist grundsadtzlich ausge-
schlossen, wenn und soweit die Haftsumme geleistet ist. Soweit
die Haftsumme infolge von Auszahlungen an einen Kommandi-
tisten zuriickbezahlt wird, lebt jedoch die persdnliche Haftung
des Kommanditisten wegen Einlagenriickgewdhr gemal §§ 171
Abs. 1, 172 Abs. 4 HGB wieder auf. Ein Kommanditist kann in
einem solchen Fall von Glaubigern der Investmentgesellschaft
bis zur Hohe des zuriickgezahlten Teils seiner Haftsumme
personlich in Anspruch genommen werden. Das gleiche gilt,
soweit ein Kommanditist Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein
Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag der geleisteten
Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch die Entnahme
sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme herabgemin-
dert wird. Der Treugeber haftet in einem solchen Fall iber den
Freistellungsanspruch des Treuhdnders entsprechend.

Der Anspruch der Investmentgesellschaft gegen einen Anleger
auf Leistung der Pflichteinlage erlischt, sobald er seine Pflicht-
einlage erbracht hat. Es besteht jedoch das Risiko, dass der An-
leger im Falle der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens tiber das
Vermogen der Investmentgesellschaft seine Auszahlungen
bzw. Eigenkapitalriickzahlungen in voller Héhe an die Invest-
mentgesellschaft zuriickzahlen muss.

Eine Nachhaftung des Anlegers, d. h. eine Haftung nach Aus-
scheiden des Kommanditisten, ist gemal § 152 Abs. 6 KAGB
grundsdatzlich ausgeschlossen. Die aufsichtsrechtliche Regelung
des KAGB stellt insoweit eine Abweichung von den handels-
rechtlichen Grundsdtzen der Haftung des Kommanditisten nach
seinem Ausscheiden dar. Danach haftet ein Kommanditist nach
seinem Ausscheiden oder im Zeitpunkt der Liquidation der
Investmentgesellschaft fir bis zu diesem Zeitpunkt begriindete
Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft noch weitere finf
Jahre in Hohe der vormals eingetragenen Haftsumme nach. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gerichte die Haftung
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eines ausgeschiedenen Anlegers oder dessen Haftung nach Auf-
|6sung der Investmentgesellschaft nach den Regelungen des
HGB bemessen. Eine weitergehende Haftung des Anlegers
kommt in Betracht analog den §§ 30 und 31 GmbHG bis zur Hohe
der insgesamt empfangenen Auszahlungen ohne Begrenzung
auf die Haftsumme, wenn die Investmentgesellschaft Auszah-
lungen an den Anleger vorgenommen hat, obwohl die Finanzlage
der Investmentgesellschaft dies nicht zulie® und dies beim per-
sonlich haftenden Gesellschafter aufgrund seiner unbeschrank-
ten gesetzlichen Komplementédrhaftung zu einer Unterbilanz
fiihrte oder zu einer Zeit erfolgte, in der bereits eine Unterbilanz
des personlich haftenden Gesellschafters bestand. Die Invest-
mentgesellschaft hat in einem solchen Fall analog & 31 Abs. 1
GmbHG einen Riickzahlungsanspruch gegen den Anlegerin Héhe
der nicht zuldssig erhaltenen Auszahlungen. Dieser Riick-
zahlungsanspruch ist auch nicht durch die Haftsumme begrenzt
und kann auch nicht erlassen werden.

Des Weiteren darf auch ein Abfindungsguthaben beim Aus-
scheiden eines Kommanditisten nicht ausbezahlt werden, wenn
bei dem persénlich haftenden Gesellschafter eine Unterbilanz
oder eine Uberschuldung vorliegt oder die Auszahlung zu einer
solchen fiihren wiirde. Sollte eine Auszahlung dennoch erfolgen,
besteht auch hier ein Riickzahlungsanspruch wie oben be-
schrieben. Es besteht das Risiko, dass der Anleger die beschrie-
benen Zahlungsverpflichtungen aus seinem sonstigen Vermdgen
zu bedienen hat. Ubersteigen diese Verpflichtungen die wirt-
schaftliche Leistungsfdhigkeit eines Anlegers, so kann dies zu
seiner Insolvenz fiihren (siehe auch Abschnitt 5.4 »Maximales
Risiko«, Seite 57).

Verldngerung der Laufzeit, Keine ordentliche Kiindigung

Die Laufzeit der Investmentgesellschaft ist grundsatzlich bis
zum 30.06.2029 (Grundlaufzeit) befristet, wobei die Grund-
laufzeit einmalig oderin mehreren Schritten um insgesamt bis zu
fiinf Jahre verldngert werden kann, sofern die Anleger dem Ver-
ldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen zustimmen. Der Anleger wére bei einer Verldngerung
der Laufzeit der Investmentgesellschaft entsprechend ldnger
gebunden. Eine ordentliche Kiindigung wéhrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger Verlinge-
rungen) ist ausgeschlossen. Die Entscheidung, die Laufzeit der
Investmentgesellschaft zu verldngern oder nicht zu verldngern
und das Kommanditanlagevermdgen der Investmentgesellschaft
entsprechend ldnger zu halten oder aber zu verdauBern, kann fiir
das Ergebnis der Investmentgesellschaft erheblich nachteiliger
sein als die jeweils umgekehrte Entscheidung.

Ubertragbarkeit der Anteile, Eingeschrénkte

freie Handelbarkeit (Fungibilitdt)

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist als langfristige
Kapitalanlage mit einer Haltedauer von mindestens zehn Jahren
konzipiert. Sdmtliche Erwartungen und Annahmen basieren auf
dieser Grundannahme. Fiir den Handel von Anteilen an der
Investmentgesellschaft besteht derzeit kein geregelter Markt
(eingeschrinkte freie Handelbarkeit), sodass eine vorzeitige Ver-
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duBerung ggf. nicht, nicht zu dem vom Anleger gewiinschten
Zeitpunkt oder nur mit Verlusten umsetzbar ist. Ein Riickgabe-
recht fiir Anteile an der Investmentgesellschaft besteht nicht.
Eine Ubertragung von Anteilen an der Investmentgesellschaft
bedarf der Zustimmung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter
und kann in bestimmten gesellschaftsvertraglich geregelten
Fallen versagt werden. Im Fall einer Erbschaft besteht das Risiko,
dass der Erbe aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen
wird, wenn die vom Gesellschaftsvertrag geforderten Anforde-
rungen an den Anleger nicht in der Person des Erben vorliegen
(z. B. darf dieser nicht Staatsbiirger eines Ausschlussstaats sein).
Es besteht das Risiko, dass der Anleger das in seinem Anteil an
der Investmentgesellschaft gebundene Kapital entgegen seinem
urspriinglichen Anlageentschluss nicht kurzfristig realisieren
kann.

Beschlussfassung, Majorisierung

Sofern Anleger ihre Mitbestimmungsrechte nicht wahrnehmen,
kann es zu Gesellschafterbeschliissen kommen, die spater von
allen Treugebern oder Kommanditisten mitgetragen werden
missen, obwohl nur wenige Gesellschafter abgestimmt haben.
Die gefassten Gesellschafterbeschliisse sind fir alle Treugeber
und Kommanditisten, unabhangig von ihrer jeweiligen Teilnahme
an der Beschlussfassung, verbindlich. Gesellschafterbeschliisse
konnen Einzelinteressen von Anlegern entgegenstehen. Ferner
besteht das Risiko, dass Anleger mit einem hohen Anteil an der
Investmentgesellschaft (GroRanleger) oder — bei Inanspruch-
nahme der Platzierungsgarantie — der Platzierungsgarant die
Beschlussfassung maRgeblich nach ihren/seinen Interessen
beeinflussen/beeinflusst. Umgekehrt kann nicht ausgeschlossen
werden, dass das jeweils notwendige Quorum bzw. die er-
forderliche Mehrheit fiir die Fassung von Beschliissen nicht er-
reicht wird. Zudem kann die Investmentgesellschaft die An-
lagebedingungen (vorbehaltlich der Genehmigung durch die
BaFin) mit Zustimmung von Anlegern, die mindestens zwei
Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen, d@ndern. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass das Stimmver-
halten der Anleger das Risikoprofil der Investmentgesellschaft
verdndert.

Abfindungsrisiko

Bei Ausscheiden eines Anlegers aus der Investmentgesellschaft
erhdlt dieser ein Abfindungsguthaben nach Mallgabe des Gesell-
schaftsvertrags. Es steht dem Anleger erst bei Aufldsung der
Investmentgesellschaft, spédtestens jedoch fiinf Jahre nach
seinem Ausscheiden tatsdchlich zur Verfiigung. Sollte zum
Auszahlungszeitpunkt des Abfindungsguthabens nicht genii-
gend Liquiditdt in der Investmentgesellschaft zur Verfligung
stehen, kann es fiir den ausscheidenden Anleger zu keiner oder
einer geringeren Auszahlung kommen. Dariiber hinaus besteht
fiir die verbleibenden Anleger das Risiko, dass die Verpflich-
tungen der Investmentgesellschaft zur Zahlung und Verzinsung
von Abfindungsanspriichen zu einem schlechteren wirtschaft-
lichen Ergebnis der Investmentgesellschaft fiihren, das bis hin
zu deren Zahlungsunfdhigkeit reichen kann. Umgekehrt kann

der ausscheidende Anleger einer Ausgleichsverpflichtung
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gegeniiber der Investmentgesellschaft unterliegen, die von
seinem Abfindungsguthaben in Abzug gebracht wird. Es besteht
das Risiko, dass das Abfindungsguthaben gleich null ist oder
sogar einen Negativsaldo aufweist (siehe auch Abschnitt
5.4 »Maximales Risiko«, Seite 57).

Widerrufsrecht, Auf3erordentliche Kiindigung

Es besteht das Risiko, dass einzelne oder mehrere Anleger auch
nach der vollstandigen Platzierung des Kommanditkapitals der
Investmentgesellschaft wirksam den Widerruf ihres Anteils an
der Investmentgesellschaft erkldren, beispielsweise wegen
auBerhalb

von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrdgen und Fernab-

einer Verletzung der Informationspflichten bei
satzvertrdgen Uber Finanzdienstleistungen. Ferner steht dem
Anleger das Recht auf auBerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund zu. Die Investmentgesellschaft

dann verpflichtet, dem widerrufenden Anleger bei positiver

ware

Auseinandersetzungsbilanz Zahlungen aus ihrem Gesellschafts-
vermdgen in Hohe des zum Zeitpunkt des Widerrufs bestehen-
den Werts des Anteils an der Investmentgesellschaft zu leisten.

Insolvenzrisiko

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz der Investment-
gesellschaft und/oder der Objektgesellschaft. Die Anspriiche
der Kommanditisten oder der Treugeber (mittelbar {iber den
Treuhandkommanditisten) gegeniiber der jeweiligen Gesell-
schaft sind nicht gesichert und in der Insolvenz gegeniiber den
Forderungen anderer Gldubiger der jeweiligen Gesellschaft
nachrangig. Anspriiche der Anleger werden erst befriedigt, nach-
dem die Anspriiche der anderen Glaubiger beglichen wurden.
In keinem Fall bietet die Investmentgesellschaft oder die KVG
eine Kapitalgarantie.

Fremdfinanzierung des Anteils durch den Anleger

Sollte ein Anleger eine personliche Anteilsfinanzierung in
Anspruch nehmen, kann ein teilweises oder vollstdndiges Aus-
bleiben von prognostizierten Auszahlungen dazu fiihren,
dass der Anleger den Kapitaldienst (Zins und Tilgung) seiner
individuellen Fremdfinanzierung nicht durch Rickfliisse aus
seinem Anteil an der Investmentgesellschaft erbringen kann. Im
Falle eines Totalverlusts des investierten Kapitals miisste der
Anleger ggf. Zins und Tilgung aus seinem sonstigen Vermdgen
bedienen. Ubersteigt diese Verpflichtung die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit des Anlegers, so kann dies zu seiner Insolvenz
fiihren (siehe auch Abschnitt 5.4 »Maximales Risiko«, Seite 57).

Zudem besteht im Falle einer personlichen Anteilsfinanzierung
das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Gewinnerzielungs-
absicht des Anlegers nicht anerkennt, da mdglicherweise auf-
grund von zu hohen Fremdfinanzierungskosten kein Total-
liberschuss erzielt wird. In diesem Fall knnten dem Anleger von
der Finanzverwaltung seine steuerlichen Verluste aus der Invest-
mentgesellschaft aberkannt werden. Auch kénnte er weder die
Zinsaufwendungen fiir die Fremdfinanzierung noch sonstige
Aufwendungen steuerlich geltend machen.
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5.4 Maximales Risiko

Die in den vorstehenden Abschnitten dargestellten Erlduterun-
gen beschreiben die wesentlichen Risiken, die mit einer Be-
teiligung an der Investmentgesellschaft verbunden sind. Die
beschriebenen Risiken konnen nicht nur einzeln auftreten,
sondern sich vielmehr gemeinsam realisieren. Dadurch kénnen
sich die beschriebenen Auswirkungen auch ilber die Summe
der Einzelauswirkungen hinaus verstdrken. Dies kann fir den
Anleger zu erheblich geringeren Riickflissen als im Rahmen
dieses Verkaufsprospektes dargestellt fiihren, wobei ein Verlust
der gesamten Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag nicht
ausgeschlossen werden kann. Unabhdngig von den dargestellten
Risiken kénnen heute nicht vorhersehbare Entwicklungen das
Ergebnis fiir den Anleger in der Zukunft negativ beeinflussen.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem voll-
stdndigen Verlust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag
und der dariiber hinausgehenden Gefdhrdung seines sonstigen
Vermdgens aufgrund von zu leistenden Steuerzahlungen,
Ausgleichs- und Zahlungspflichten gegeniiber Dritten, der
Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und den Ubrigen
Anlegern sowie aufgrund von Zahlungsverpflichtungen aus
einer gegebenenfalls abgeschlossenen personlichen Fremd-
finanzierung des Anteils an der Investmentgesellschaft. Dies

kann zur Insolvenz des Anlegers fiihren.
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6. Kosten

6.1 Ausgabe- und Riucknahmepreis

Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht der Summe aus
seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Investmentgesell-
schaft (Pflichteinlage) und dem Ausgabeaufschlag. Die gezeich-
nete Kommanditeinlage betrdgt fiir jeden Anleger mindestens
10.000 Euro. H6here Summen miissen ohne Rest durch 1.000 Euro
teilbar sein.

Nach Abschluss der Platzierungsphase des Emissionskapitals
werden keine weiteren Kommanditanteile ausgegeben, sodass
Angaben zur Berechnung sowie Angaben tiber Art, Ort und Haufig-
keit der Ver6ffentlichung des Ausgabepreises der Anteile ent-
fallen. Eine Riicknahme von Anteilen ist nicht moglich, sodass An-
gaben zur Berechnung sowie Angaben liber Art, Ort und Haufigkeit
der Veréffentlichung des Ausgabepreises der Anteile entfallen.

6.2 Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage.
Es steht der KVG frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen. Der Ausgabeaufschlag wird dazu verwendet, die
Kosten des Eigenkapitalvertriebs fiir dieses Beteiligungsangebot
teilweise abzudecken. Als Teil der Eigenkapitalvermittlungs-
vergiitung wird er an Banken, Sparkassen und sonstige Vertrieb-
spartner (nachfolgend auch »Vermittler« genannt) gezahlt. Der
Anleger wird diesbeziiglich von seinem Berater (Vermittler) eine
schriftliche Aufklarung dartiber erhalten, welche Verglitungen er
fiir die Vermittlung des Anteils des Anlegers an der Investment-
gesellschaft empféngt.

Eine Rlicknahme von Anteilen ist nicht mdglich.

6.3 Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus

dem Investmentvermogen zu zahlen sind

6.3.1 Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Investmentgesell-

schaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis zu

9,151 % der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet (Initi-

alkosten). Die Initialkosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Vergiitung der KVG fiir die Konzeption des geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF in Hohe von 2,57 % der Kom-
manditeinlage,

b) Vergiitung der KVG fiir die Erstellung und Aktualisierung der
Verkaufs- und Werbeunterlagen, deren Priifung durch einen
externen Wirtschaftspriifer, die Einholung der Vertriebs-
erlaubnis bei der BaFin sowie die Durchfiihrung von Marketing-
maRnahmen in Hohe von 0,55 % der Kommanditeinlage,

c) Vergiitung der KVG fiir die Vermittlung des Emissions-
kapitals der Investmentgesellschaft in Hohe von 3,5 % der
Kommanditeinlage,

d) Vergiitung der KVG fiir die Vermittlung der langfristigen
Fremdfinanzierung in Héhe von 1,34 % der Kommandit-
einlage,

e) Vergiitung des Platzierungsgaranten in Hohe von 1,17 % der
Kommanditeinlage,
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f)  Einrichtungsgebiihr der Verwahrstelle in Héhe von 0,02 %
der Kommanditeinlage.

6.3.2 Steuern

Die Initialkosten verstehen sich inklusive etwaiger Umsatzsteuer
in Hohe des aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %. Bei einer
Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsdtze entsprechend
angepasst. Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentver-
mogens ist die Investmentgesellschaft nicht zum Vorsteuer-
abzug berechtigt.

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der
Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt
13,477 % des Ausgabepreises.

maximal

6.3.3 Laufende Kosten

Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG sowie an
Gesellschafter der Gesellschaft gemdR & 7 Abs. 2 und 3 der
Anlagebedingungen kann ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage
jahrlich insgesamt bis zu 0,684 % der Bemessungsgrundlage
im jeweiligen Geschidftsjahr betragen. Dabei betrdgt die
Mindestvergiitung fiir den Zeitraum von nicht mehr als zwolf
Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage mindestens
200.000 Euro p.a. Daneben kénnen Transaktionsverglitungen
nach § 7 Abs. 7 berechnet werden. Die zu erwartende Gesamt-
kostenquote wird unter Kapitel 6.5 »Gesamtkostenquote« auf
der Seite 61 erldutert.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der laufenden
Vergiitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert
der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschdftsjahr. Wird
der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir
die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und

am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Verglitungen, die an die KVG und bestimmte Gesellschafter zu

zahlen sind

a) Die KVG erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft ab dem
Zeitpunkt der Fondsauflage eine jdhrliche Vergiitung in Hohe
von bis zu 0,651% der Bemessungsgrundlage. Dabei betragt
die Mindestverglitung der KVG fiir den Zeitraum von nicht
mehr als zwolf Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage
mindestens 190.000 Euro p. a. Die KVG ist berechtigt, auf die
jahrliche Vergilitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Die
Vorschiisse sind am Anfang des jeweiligen Quartals zur Zah-
lung fillig. M8gliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
des tatsdchlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

b) Der persdnlich haftende Gesellschafter der Investment-
gesellschaft erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme
eine jahrliche Verglitung in Hohe von 0,011 % der Be-
messungsgrundlage im jeweiligen Geschdftsjahr, maximal
jedoch 3.272,50 Euro.

O
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c) Der Geschiftsfiilhrende Kommanditist der Investment-
gesellschaft erhdlt als Entgelt fiir seine Geschaftsfiihrungs-
tdtigkeit eine jdhrliche Vergilitung in H6he von 0,011 %
der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschiftsjahr,
maximal jedoch 3.272,50 Euro.

d) Der Treuhandkommanditist erhilt fiir die von ihm auf-
grund des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags
erbrachten Leistungen, die er allen Anlegern einschlie3lich
der Direktkommanditisten gegeniiber erbringt, eine jahr-
liche Vergiitung in H6he von 0,011 % der Bemessungs-
grundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, maximal jedoch
3.272,50 Euro.

Hinweis gemdyf; § 269 Abs. 2 Nr. 2d KAGB

Der Gesamtbetrag der fiir die Wahrnehmung der Aufgaben
vereinbarten Vergilitung des Treuhandkommanditisten betrdgt
unter der Annahme, dass der Treuhandkommanditist jeweils
die maximale jdhrliche Verglitung erhdlt, bei einer Laufzeit
der Investmentgesellschaft rd. 10,5 Jahren (Grundlaufzeit)
34.088,54 Euro. Bei einer Verldngerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft kann sich der Gesamtbetrag pro Verlinge-
rungsjahr um maximal 3.272,50 Euro erhdhen.

6.3.4 Verwahrstellenvergiitung

Die jdhrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrdgt 0,048 %
der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschdftsjahr, mindes-
tens jedoch 21.420 Euro. Die Verwahrstelle kann hierauf monat-
lich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen erhalten.

6.3.5 Aufwendungen, die zulasten der Investmentgesellschaft

und/oder der Objektgesellschaft gehen

Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender Steuern

hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

a) Kosten fiir den externen Bewerter fiir die Bewertung der
Vermodgensgegenstdnde gemal §§ 261, 271 KAGB,

b) bankiibliche Depot- und Kontofiihrungsgebiihren auBer-
halb der Verwahrstelle,

c) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr,

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen,

e) fir die Vermdgensgegenstinde entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und
Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt
werden),

f)  Kosten fiir die Priifung der Investmentgesellschaft durch
deren Abschlusspriifer,

g) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der
Investmentgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Investmentgesellschaft erhobenen Anspriiche,

h) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die jeweilige Gesellschaft

erhoben werden,
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i) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaft und ihre Vermégensgegenstinde (einschlieB-
lich der Ermittlung, Erstellung und Mitteilung steuerrecht-
licher Bescheinigungen), die von externen Rechts- und
Steuerberatern in Rechnung gestellt werden,

j)  Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméich-
tigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind,

k) Kosten fiir Gesellschafterversammlungen,

) Steuern und Abgaben, die die Investmentgesellschaft
schuldet.

6.3.6 Vergiitungen und Kosten auf Ebene der
Objektgesellschaft

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen

Objektgesellschaft fallen keine zusdtzlichen Vergiitungen, etwa

fir deren Organe und Geschéftsleiter an. Die Kosten fiir die

Bewertung, den Jahresabschluss und das Asset Management

sind in der Gesamtkostenquote enthalten.

6.3.7 Transaktions- und Investitionskosten

a) Die KVG erhilt fiir die VerduRerung der Immobilien eine
Transaktionsgebiihrin Hohe von 1,19 % des Verkaufspreises
der Immobilien bzw. bei VerduBerung im Rahmen eines
Share Deals des zugrunde liegenden Immobilienwerts. Der
Investmentgesellschaft werden dariiber hinaus die auf die

entfallenden Steuern und Gebiihren

gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Der Invest-

mentgesellschaft kénnen die im Zusammenhang mit der

Transaktion ggf.

Transaktion von Dritten beanspruchten Kosten unabhdngig
vom tatsdchlichen Zustandekommen einer VerduRerung
der Immobilien belastet werden.

b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammenhang
mit nicht von lit. a) erfassten Transaktionen, d. h. insbeson-
dere mit dem Erwerb der Vermdgensgegenstdnde nach § 1
lit. b) der Anlagebedingungen sowie der Bebauung, der
Instandsetzung, dem Umbau, der Belastung und/oder
Vermietung der Vermdgensgegenstdnde von Dritten bean-
spruchten Kosten belastet. Diese Aufwendungen ein-
schlieBlich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern kénnen der Gesellschaft unabhdngig vom tatsédch-
lichen Zustandekommen des Geschdfts belastet werden.

6.3.8 Steuern

Die vorgenannten Betrdge bzw. Prozentsdtze verstehen sich
inklusive etwaiger Umsatzsteuer in Hohe des aktuell giiltigen
Steuersatzes von 19 %. Bei einer Anderung des gesetzlichen
Umsatzsteuersatzes werden die genannten Bruttobetrdge bzw.
Prozentsdtze entsprechend angepasst. Etwaige Vorsteuer-
erstattungen kommen der Investmentgesellschaft zugute. Zum
Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens ist die
Investmentgesellschaft nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.
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6.4 Sonstige Kosten und Gebiihren,

die vom Anleger zu zahlen sind

Mit dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft
konnen dem Anleger zudem folgende sonstige Kosten entstehen,

welche sich aus den Anlagebedingungen, dem Gesellschafts-

vertrag der Investmentgesellschaft sowie dem Treuhand- und

Beteiligungsverwaltungsvertrag ergeben:

a)

Sofern der Anleger seine Beteiligung als Treugeber an der
Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als Direktkom-
manditist umwandelt, tragt er die Kosten fiir die notarielle
Beglaubigung einer Handelsregistervollmacht sowie die
Kosten der Eintragung oder L&schung ins oder aus dem
Handelsregister. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach
dem Gerichts- und Notarkostengesetz an. Die Hohe
bestimmt sich nach dem Gegenstandswert. Ferner tragt der

Anleger den konkret nachgewiesenen Aufwand, der durch

die Beendigung des Treuhandvertrags entsteht.

Bei einer Verfiigung iiber einen Anteil (durch Ubertragung,

Belastung oder in sonstiger Weise, etwa durch Schenkung,

VerduRerung oder Verpfiandung) sowie bei einem vorzeiti-

gen Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft kann die

KVG vom Anleger und seinem etwaigen Rechtsnachfolger

Erstattung der notwendigen Auslagen der KVG oder der In-

vestmentgesellschaft (z. B. fiir etwaige externe Bewerter,

Notargebiihren) in nachgewiesener Héhe, jedoch nicht mehr

als 5 % des Anteilswerts verlangen.

Erkennt ein ausscheidender Anleger die Hohe des ermittel-

ten Abfindungsguthabens nicht an, so sind die Kosten eines

eventuellen Schiedsgutachtens von diesem zu tragen,
sofern der Schiedsgutachter das Abfindungsguthaben unter

Berlicksichtigung einer Schwankungsbreite von 10 % nach

oben oder unten bestétigt.

Eigene Kosten, die einem Anleger aus Anlass seiner Beteili-

gung an der Investmentgesellschaft entstehen oder die er

insoweit selbst verursacht, sind von ihm selbst zu tragen.

Dazu gehoren insbesondere Kosten fiir folgende Leistun-

gen:

— Kommunikations-, Rechts- und Steuerberatungs- sowie
Reisekosten,

- Kosten des Geldverkehrs (Bearbeitungs- und Bank-
gebiihren),

— Kosten fiir Bevollméchtigte oder Sachversténdige,

— Beratung im Zusammenhang mit einer Gesellschafter-
insolvenz,

— Erlangung von Anséssigkeitsbescheinigungen,

— Antrdge beim Wohnsitz- oder Betriebsfinanzamt, die
durch individuelle Sachverhalte veranlasst sind,

— Nachmeldung von individuellen Sonderbetriebsein-
nahmen und -ausgaben,

— Beratung im Zusammenhang mit Anteilsiibertragungen
(z. B. VerduRerungsgewinn und GewSt-Ermittlung).

— Anfallen kénnen diese Kosten unter anderem fiir die
Ausilibung von Mitteilungspflichten oder Informations-
und Kontrollrechten (z. B. Einsichtnahme in die Biicher
und Schriften der Investmentgesellschaft), die Teilnahme
an Gesellschafterversammlungen der Investmentgesell-
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schaft oder fiir die Fassung von Gesellschafterbeschliis-
sen im schriftlichen Verfahren oder die Erteilung von
Weisungen an den Treuhdnder.

Erleidet die Investmentgesellschaft und/oder ein Gesell-

schafter (Anleger) einen Nachteil oder einen Schaden, und

ist ein solcher Nachteil oder Schaden im Verhalten, in der

Person oder der Sphére eines Gesellschafters begriindet, so

sind der Gesellschafter, im Erbfalle der/die Rechtsnachfol-

ger, gegeniiber der Investmentgesellschaft als Gesamt-
schuldner zum Ausgleich verpflichtet. Die Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter sind in diesem Fall berechtigt, den

Schaden in voller Héhe zu verlangen oder Auszahlungen

einzubehalten. Als Nachteil oder Schaden gelten insbeson-

dere Kosten und Steuern auf Ebene der Investmentgesell-
schaft oder eines Gesellschafters, die durch einen Gesell-
schafter verursacht worden sind (z. B. Gewerbesteuer,

Quellensteuern und Erbschaft- und Schenkungsteuer), auch

durch kiinftige (auch riickwirkende) erst eintretende Geset-

zesdnderungen z. B.

— aufgrund von Verfligungen liber Gesellschaftsanteile,

— aufgrund eines Ausscheidens,

— durch die Auslosung eines Steuertatbestands aufgrund
unmittelbarer oder mittelbarer Anderung des Gesell-
schaftsverhdltnissesi. S. d. Grunderwerbsteuergesetzes,

— im Zusammenhang mit einer Auflésung,

— durch Erbfall oder Wohnsitzwechsel oder

- aufgrund der Person oder Rechtspersénlichkeit/Rechts-
form eines Gesellschafters, sei es als unmittelbarer oder
mittelbarer Gesellschafter (z. B. bei doppelstéckigen
Personengesellschaften) beispielsweise im Falle einer
Auflésung, und

— solche Nachteile, entgangener Gewinn oder sonstige
Schéden, die der Investmentgesellschaft dadurch entste-
hen, dass ein Vertragspartner der Investmentgesellschaft
aufgrund von im Verhalten oder in der Person des Gesell-
schafters liegender Umstdnde, z. B. aufgrund dessen
Vermdégensverfalls  oder steuerlichen Sitzes,
berechtigterweise Zahlungen an die

seines
Investmentge-
sellschaft mindert, ganz oder teilweise zuriickhdlt,
zurlickfordert oder Zahlungen an die Investmentge-
sellschaft aufgrund inldndischer oder ausldndischer
Steuern oder Abgaben vermindert werden.
Stirbt ein Anleger, so haben sich die Erben auf eigene Kosten
durch Vorlage eines Erbscheins oder einer beglaubigten
Abschrift des Testamentseréffnungsprotokolls mit be-
glaubigter Testamentsabschrift zu legitimieren. Ein
Testamentsvollstrecker hat sich auf Kosten des Nachlasses
durch Vorlage des Originals oder einer Ausfertigung
seines Testamentsvollstreckerzeugnisses zu legitimieren.
Mehrere Erben oder Vermdchtnisnehmer eines verstor-
benen Kommanditisten haben unverziiglich, auch ohne
besondere Aufforderung durch die Gesellschaft, zur Wahr-
nehmung ihrer aus der Beteiligung an der Gesellschaft
folgenden Rechte auf eigene Kosten einen gemeinsamen

Bevollmdchtigten zu bestellen.
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g) Sofern ein Anleger fiir den Erwerb seines Anteils an der
Investmentgesellschaft eine individuelle Fremdfinanzie-
rung in Anspruch nimmt, kénnen fiir diesen neben dem
zu leistenden laufenden Kapitaldienst weitere Kosten
(z. B. Bearbeitungsgebiihren oder Vorfilligkeitsentschidi-
gung bei vorzeitiger Riickzahlung) anfallen.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann keine Aussage

getroffen werden, da die Kosten unter anderem von den per-

sonlichen Verhdltnissen oder der Hohe der Pflichteinlage des

Anlegers abhdngig sind.

6.5 Gesamtkostenquote

Fir die Investmentgesellschaft wird eine Gesamtkostenquote in
Form einer einzigen Prozentzahl berechnet, die — sofern verflig-
bar — auf den Zahlen des vorangegangenen Geschéaftsjahrs der
Investmentgesellschaft basiert. Sofern Informationen zu den er-
forderlichen Gesamtkosten, beispielsweise im Jahr der Griindung
der Investmentgesellschaft, nicht zur Verfliigung stehen, werden
diese auf der Grundlage der erwarteten Gesamtkosten geschdtzt.
Die Gesamtkostenquote umfasst grundsdtzlich samtliche von
der Investmentgesellschaft im Jahresverlauf getragenen Kosten
und Zahlungen im Verhdltnis zum durchschnittlichen Netto-
inventarwert der Investmentgesellschaft. Hierzu gehdren u.a.
die laufende Vergiitung fiir die KVG und die Verwahrstelle,
den geschaftsfiihrenden Kommanditisten, den Treuhdnder, die
Haftungsvergiitung des personlich haftenden Gesellschafters
sowie Kosten fiir Bewertung und Erstellung bzw. Priifung der
Jahresberichte. Die Kosten, die auf Ebene der Objektgesellschaft
anfallen, sind in der Gesamtkostenquote enthalten. Die Initial-,
Transaktions-, Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten
sowie hierauf etwaige nicht als Vorsteuer geltend zu machenden
Umsatzsteuern werden hierbei nicht beriicksichtigt.

Die zu erwartende Gesamtkostenquote belduft ich auf bis zu
0,976 % p. a.

Die Gesamtkostenquote kann von Jahr zu Jahr schwanken,
insbesondere wenn die Angabe der Gesamtkostenquote auf der
Grundlage von Schédtzungen erfolgen muss.

Die Angabe der Gesamtkostenquote erfolgt im jeweiligen
Jahresbericht der Investmentgesellschaft sowie in den wesent-
lichen Anlegerinformationen unter der Bezeichnung »laufende
Kosten«.

6.6 Riickvergiitungen

Der KVG flieRen keine Riickverglitungen der aus dem Invest-
mentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Die KVG
verwendet neben dem Ausgabeaufschlag auch die Vergiitung fir
die Vermittlung des Emissionskapitals in Hohe von bis zu 3,5 %
bezogen auf das eingeworbene Emissionskapital fiir Vergii-
tungen an Vermittler von Anteilen des Investmentvermdgens auf
den Bestand von vermittelten Anteilen.
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6.7 Vergiitungspolitik der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Die Grundsdtze des Vergiitungssystems der KVG bestimmen
sich nach § 37 KAGB, Anhang Il der Richtlinie 2011/61/
EU (AIFM-Richtlinie) sowie den ESMA-Guidelines. Die KVG
wendet demnach fiir ihre Mitarbeiter, insbesondere fir die
Geschéftsfiihrer, Mitarbeiter, deren Tatigkeiten einen wesent-
lichen Einfluss auf das Risikoprofil der KVG oder der verwalteten
Investmentvermdgen haben (Risikotrdger), Mitarbeiter mit
Kontrollfunktionen und alle Mitarbeiter, die eine Gesamtver-
gutung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Ein-
kommensstufe befinden wie Geschaftsleiter und Risikotrédger,
ein Verglitungssystem an, das mit einem soliden und wirksamen
Risikomanagementsystem vereinbar und diesem forderlich ist.
Die Vergiitung der Mitarbeiter der KVG setzt sich im Wesent-
lichen aus einer fixen (erfolgsunabhingigen) und einer variablen
(erfolgsabhingigen) Komponente zusammen. Beide Komponen-
ten stehen in einem angemessenen Verhdltnis zueinander und
setzen keine Anreize zur Eingehung von Risiken, die nicht mit
dem Risikoprofil, den Anlagebedingungen und dem Gesell-
schaftsvertrag der von der KVG verwalteten Investmentvermo-
genvereinbar sind und die KVG nicht daran hindert, pflichtgemal
im besten Interesse des Investmentvermdgens zu handeln.

Alle Mitarbeiter erhalten ein Jahresfestgehalt, welches in zwdlf
gleichen Teilen monatlich nachschiissig ausbezahlt wird. Die
wesentlichen Parameter fiir die Bestimmung der Hohe der festen
Vergiitung sind die ausgelibte Funktion, die Stellung im Unter-
nehmen (Hierarchieebene, Ubernahme unternehmerischer
Verantwortung) sowie die Beurteilung der vergangenen Leistung.
Die fixe Komponente ist dabei so bemessen, dass eine flexible
Vergilitungspolitik beziiglich der variablen Komponente bis hin

zum vollstandigen Verzicht mdglich ist.

Neben dem Jahresfestgehalt erhalten die Mitarbeiter eine auf
Jahresbasis bemessene variable Vergiitung in Abhdngigkeit vom
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstdtigkeit der
nehmensgruppe Hannover Leasing und der individuellen Ziel-
erreichung des einzelnen Mitarbeiters. Der prozentuale Anteil
steigt in Abhdngigkeit von der Hierarchiestufe und liegt grund-

Unter-

sdtzlich zwischen 5% und 50% bezogen auf die Jahresfest-
verglitung. Die Auszahlung erfolgt nach Abschluss der Mitarbei-
terbeurteilungsgesprdache sowie Feststellung und Genehmigung
des Konzernjahresabschlusses.

Sonstige Zuwendungen werden den Mitarbeitern in Form von
vermdgenswirksamen Leistungen sowie durch einen Beitrag zur
betrieblichen Altersvorsorge gezahlt. Zum Zeitpunkt der Auf-
legung des Investmentvermdgens gibt es bei der KVG keinen
Verglitungsausschuss.
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7. Anteile an der Investment-
gesellschaft und Rechtsstellung
der Anleger

7.1 Anteilsklassen

Alle von der Investmentgesellschaft an die beitretenden Anleger
ausgegebenen Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerk-
male bzw. gleiche Rechte und Pflichten. Es werden keine Anteile
mit unterschiedlichen Rechten an Anleger ausgegeben. Kein
Anleger erhélt eine Vorzugsbehandlung oder einen Anspruch auf
eine solche Behandlung. Die abweichenden Rechte und Pflichten
der zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens
bestehenden Anteile sind unter Kapitel 7.2.1 »Abweichende
Hauptmerkmale der bestehenden Anteile«, Seite 62, be-
schrieben. Verschiedene Anteilsklassen im Sinne des § 149 Abs. 2
i.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

7.2 Art und Hauptmerkmale der angebotenen
Anteile

Bei der Art der Anteile an der Investmentgesellschaft handelt es

sich um Kommanditanteile, die auf den Namen des jeweiligen

Kommanditisten lauten. Die Anteile betragen fiir jeden Anleger

mindestens 10.000 Euro. Hohere Anteile missen ohne Rest

durch 1.000 teilbar sein.

Die Anteile an der Investmentgesellschaft werden weder durch
Globalurkunden verbrieft noch werden Anteilscheine oder Ein-
zelurkunden an die Anleger ausgegeben. Die Anteile sind zudem
weder an einer Borse noch einem anderen organisierten Markt
notiert bzw. zum Handel zugelassen. Dies ist auch zukiinftig
nicht beabsichtigt. Der Anleger kann sich am Kommanditkapital
der Investmentgesellschaft zundchst ausschlieRlich mittelbar als
Treugeber auf Grundlage des Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrags mit der HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
beteiligen. Der Treuhandkommanditist tibernimmt, halt und ver-
waltet fir den Anleger einen Kommanditanteil an der Invest-
mentgesellschaft im eigenen Namen, aber im wirtschaftlichen
Interesse und flir Rechnung des Anlegers. Der Treugeber hat im
Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft und der Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft zueinander eine vergleich-
bare Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

Der Anleger ist nach wirksamem Beitritt zur Investmentgesell-
schaft als Treugeber jederzeit berechtigt, seinen Anteil an der
Investmentgesellschaft direkt zu ibernehmen und sich damit als
Kommanditist in das Handelsregister eintragen zu lassen. Im
Falle einer unmittelbaren Eintragung in das Handelsregister wird
der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag als reiner
Beteiligungsverwaltungsvertrag fortgesetzt. Der Treuhdnder
nimmt die Rechte der Direktkommanditisten nur noch als Be-
teiligungsverwalter im Wege der offenen Stellvertretung wahr.

Mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind Rechte
und Pflichten fiir den Anleger verbunden, welche zusammen die
Hauptmerkmale der Anteile bilden.
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Der Anleger erlangt durch seinen Anteil an der Investmentgesell-
schaft die mit einer Kommanditbeteiligung verbundenen und in
den §§ 161 ff HGB begriindeten gesetzlichen Rechte eines Kom-
manditisten, die durch die Regelungen des Gesellschaftsvertrags
und des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags modi-
fiziert werden:

— Recht auf Beteiligung am Ergebnis der Investmentgesellschaft,
den Auszahlungen sowie dem Liquidationserlds der Invest-
mentgesellschaft,

— Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte,

— Recht zur Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und
Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen,

— Verfiigungsrecht tiber den Gesellschaftsanteil,

— eingeschrédnktes Recht auf Kiindigung seiner Beteiligung an
der Investmentgesellschaft,

— Anspruch auf eine Abfindung bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft,

— Recht zur Einleitung eines auBergerichtlichen Schlichtungs-
verfahrens.

Die oben aufgefiihrten Rechte der Anleger werden unter Kapitel

7.2.2 »Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft

verbundene Rechte« ab Seite 63 ndher erldutert.

Den Rechten der Anleger stehen insbesondere folgende mit
einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft verbundene
Pflichten gegeniiber:

— Pflicht zur fristgerechten und vollstdandigen Einzahlung der
tibernommenen Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag,

- Pflicht zur Kostenerstattung (siehe Kapitel 6.4 »Sonstige
Kosten und Gebiihren, die vom Anleger zu zahlen sind,
Seite 60),

- Haftung gemdR § 172 Abs. 4 ff HGB,

— Pflicht zur Vertraulichkeit (Jeder Anleger hat iiber vertrauliche
Angaben und Geheimnisse der Investmentgesellschaft gegen-
tiber Dritten Stillschweigen zu wahren),

— Mitteilung von Anderungen zu den in der Beitrittserkldrung
gemachten Angaben,

— gesellschaftsvertragliche Treuepflichten.

7.2.1 Abweichende Hauptmerkmale der bestehenden Anteile
Die Hauptmerkmale der Gesellschafter weichen zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdgens in einigen nachfolgend
beschriebenen Punkten von den Anteilen der beitretenden
Gesellschafter (Anleger) ab. Dies fiihrt jedoch im Ergebnis nicht
zur Bildung von unterschiedlichen Anteilsklassen.

Den Geschdftsfilhrenden Gesellschaftern
Rechte und Pflichten zu:
— Geschéaftsfihrung und Einzelvertretung der

stehen folgende

Investment-
gesellschaft,

— Berechtigung, die Fassung von Gesellschafterbeschliissen zu
initiieren und die Beschlussfassung durchzufiihren,

— Recht, unaufschiebbare Rechtsgeschifte und/oder Rechts-
handlungen in Not- und Eilfdllen ohne vorherige Zustimmung
der Gesellschafterversammlung vorzunehmen,

— Verglitung fir die Auslibung der Geschéaftsfiihrung.
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Dariiber hinaus haben die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
ein Zustimmungsrecht bei der Ubertragung von Gesellschafts-
anteilen sowie das Recht, einen Gesellschafter oder Treugeber
aus wichtigem Grund aus der Investmentgesellschaft aus-
zuschlielRen.

Die Geschéaftsfithrenden Gesellschafter und deren Geschafts-
flihrer sind von den Verboten der Mehrfachvertretung und des
Selbstkontrahierens nach § 181 BGB und dem Wettbewerbs-
verbot nach den §§ 112, 161 Abs. 2 HGB befreit. Die Geschafts-
flihrenden Gesellschafter sind jeweils unter Befreiung von den
Beschrdnkungen des § 181 BGB einzeln berechtigt, den Platzie-
rungsgaranten oder einen von ihm benannten Dritten als
Kommanditist oder Treugeber aufzunehmen, dessen Anteil am
Investmentvermdgen fiir den Weitervertrieb zu teilen und auch
Ubertragungen zu jedem Zeitpunkt zuzulassen.

Die Kiindigung eines persoénlich haftenden Gesellschafters bzw.
eines Geschéaftsfiihrenden Gesellschafters wird nicht wirksam,
bevor nicht ein anderer personlich haftender Gesellschafter bzw.
ein anderer Geschéaftsfiihrender Gesellschafter bestimmt und in
die Investmentgesellschaft aufgenommen worden ist.

Soweit die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter oder der Treu-
hdnder fir andere Gesellschafter tdtig werden, sind sie von den
Verboten der Mehrfachvertretung und des Selbstkontrahierens
nach § 181 BGB befreit.

Die Mindestbeteiligung gemaR § 7 Abs. 6 des Gesellschaftsver-
trags gilt fliir die Kommanditeinlagen des Geschaftsfiihrenden
Kommanditisten bzw. fiir die eigene Kommanditeinlage des
Treuhdnders nicht. Auch haben sie keinen Ausgabeaufschlag zu
leisten. Hinsichtlich der Rechte und Pflichten des Treuhdnders
wird zudem auf den Abschnitt »Wesentliche Rechte und Pflich-
ten«, Seite 12, unter 2.4.3 verwiesen. Der Treuhdnder erhdlt
eine Vergiitung fir die Treuhand- und Beteiligungsverwaltung.
Fir seinen fiir eigene Rechnung gehaltenen Kommanditanteil
stehen dem Treuhdnder dieselben Rechte wie den Anlegern zu.

Dariliber hinaus stimmen die Hauptmerkmale der Anteile der
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Auflegung des Investment-
vermdgens mit denen der neu beitretenden Anleger {iberein.

7.2.2 Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft
verbundene Rechte
Recht auf Beteiligung am Ergebnis der Investmentgesellschaft,
den Auszahlungen sowie dem Liquidationserlds der Investment-
gesellschaft
Ein Gesellschafter bzw. ein an der Investmentgesellschaft
treuhdnderisch beteiligter Anleger ist grundsdtzlich ab dem
Zeitpunkt des Erwerbs seines Anteils an der Investmentgesell-
schaft am Vermdgen und am Ergebnis sowie am Liquidations-
erlds der Investmentgesellschaft im Verhdltnis seiner jeweiligen
Haftsumme zur Gesamtsumme der Haftsummen aller Komman-
ditisten beteiligt.
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Abweichend hiervon hdngt wahrend der Beitrittsphase die Hohe
der Auszahlung an einen Gesellschafter von seiner Beteiligungs-
quote und von seinem Beitrittszeitpunkt zur Investmentgesell-
schaft ab (§ 18 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der Investment-
gesellschaft).

Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte

Die den Kommanditisten aus § 166 HGB zustehenden Informa-
tions- und Kontrollrechte kdnnen von den Treugebern in
gleichem Umfang wahrgenommen werden. Jeder Gesellschafter
kann zur Priifung des Jahresabschlusses Auskunft verlangen
und hierzu auf eigene Kosten die Biicher und Schriften der
Investmentgesellschaft einsehen oder durch eine zur Berufs-
verschwiegenheit verpflichtete Person (z. B. Steuerberater, Wirt-
schaftspriifer) einsehen lassen.

Recht zur Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und
Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen

Entscheidungen in Angelegenheiten der Investmentgesellschaft
treffen die Gesellschafter durch Beschliisse. Gesellschafter-
beschliisse konnen entweder in Gesellschafterversammlungen
(Prasenzveranstaltung), in schriftlicher, elektronischer oder
Textform im schriftlichen Verfahren oder im Wege eines inter-
netgestiitzten Abstimmungsverfahrens gefasst werden. Alle
Gesellschafterbeschliisse werden, soweit das Gesetz oder der
Gesellschaftsvertrag nicht eine andere Mehrheit vorsieht, mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Soweit der
Gesellschaftsvertrag eine qualifizierte Mehrheit vorsieht, be-
steht diese aus mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen.
Stimmenthaltungen gelten jeweils als nicht abgegebene
Stimmen. Welche Beschliisse im Einzelnen eine einfache bzw.
qualifizierte Mehrheit erfordern, ist insbesondere in § 10 Abs. 6
und 8 des Gesellschaftsvertrags geregelt. Hinsichtlich der
Anderung der Anlagebedingungen wird auf Abschnitt 3.3
»Verfahren zur Anderung der Anlagestrategie oder der Anlage-
politik«, Seite 18 sowie auf § 10 Abs. 7 des Gesellschafts-
vertrags verwiesen.

Die in das Handelsregister einzutragende Haftsumme fiir jeden
Kommanditisten betrdgt 1 % seiner anfdanglichen Kommandit-
einlage (ohne Ausgabeaufschlag).

Je fiinf Euro der in das Handelsregister eingetragenen Haft-
summe gewdhren eine Stimme. Das Stimmrecht kann dabei nur
einheitlich ausgelibt werden. Anleger haben das Recht, selbst an
den Gesellschafterversammlungen der Investmentgesellschaft
teilzunehmen oder sich vertreten zu lassen. Fiir Treugeber oder
Direktkommanditisten, die durch den Treuhdnder vertreten
werden, ist der Treuhdnder entsprechend den ihm erteilten
Vollmachten oder schriftlichen Weisungen zur gespaltenen
Stimmabgabe berechtigt und verpflichtet. Der Treuhdnder ist
ausdriicklich berechtigt, eine Vielzahl von Treugebern zu ver-
treten. Die Investmentgesellschaft unterbreitet den Direkt-
kommanditisten und Treugebern gemeinsam mit der Einladung
zur Gesellschafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge

O
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zu den Beschlussgegenstdnden und bittet um Abstimmung oder
Weisung an den Treuhdnder. Erteilt ein Treugeber oder Direkt-
kommanditist dem Treuhdnder keine Weisungen zur Stimmab-
gabe, wird der Treuhdnder sich insoweit der Stimme enthalten.
Weisungen an den Treuhdnder hinsichtlich der Ausiibung des
Stimmrechts missen schriftlich erfolgen.

Verfiigungsrecht (iber den Gesellschaftsanteil

Der Anleger hat grundséatzlich das Recht, liber seinen Anteil an
der Investmentgesellschaft (z. B. durch Schenkung, VerduRerung
oder Verpfindung) zu verfiigen. Die Ubertragung eines Anteils
an der Investmentgesellschaft wird im Wege der Abtretung
erfolgen. Die Ubertragung oder sonstige Verfiigung iiber einen
Anteil an der Investmentgesellschaft ist jedoch grundsatzlich nur
mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres moglich. Jede
Verfligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zu-
stimmung eines Geschaftsfiihrenden Gesellschafters, die nach
§ 22 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags nur begriindet verweigert
werden darf. Eine teilweise Ubertragung ist nur zuldssig, soweit
dadurch keine Anteile an der Investmentgesellschaft entstehen,
deren Beteiligungshéhe nicht mindestens 10.000 Euro betrdgt
und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist. Die Bestellung eines
Nielbrauchs an einem Anteil an der Investmentgesellschaft ist
unzuldssig.

Eingeschrédnktes Recht auf Kiindigung seiner Beteiligung

an der Investmentgesellschaft

Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist ausgeschlos-
sen. Das Recht zur aulRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt.

Anspruch auf eine Abfindung bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft

Dem ausscheidenden Anleger steht als Entschddigung eine
Abfindung in Geld (Abfindungsguthaben) zu, sofern er seine
Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag geleistet hat. Auf die
Regelungen des § 24 des Gesellschaftsvertrags wird verwiesen.

Recht zur Einleitung eines auf3ergerichtlichen Schlichtungs-
verfahrens

Die Anleger sind berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammen-
hang mit den Vorschriften des KAGB die Ombudsstelle fir
Sachwerte und Investmentvermdgen eV. anzurufen und
gegen die Gesellschaft ein Schlichtungsverfahren einzuleiten.
Das Schlichtungsverfahren richtet sich nach den geltenden
Regelungen der Verfahrensordnung Ombudsstelle fiir Sachwerte
und Investmentvermdgen e.V. Das Recht, die Gerichte anzurufen,
bleibt hiervon unberiihrt. Weitere Einzelheiten sind dem
Abschnitt 7.4.2 »AuBergerichtliche Streitschlichtung« auf der

Seite 65 zu entnehmen.

7.3 Weitere Leistungen, Haftung des Anlegers

Die Gesellschafter sind zur Leistung der in der Beitrittserklarung
vereinbarten Pflichteinlage zuziiglich eines Ausgabeaufschlags
verpflichtet. Darliber hinaus lbernehmen die Anleger weder
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gegeniiber Dritten noch gegeniiber den anderen Anlegern
oder gegeniiber der Investmentgesellschaft eine Einlage- oder
Nachschussverpflichtung; dies gilt, soweit gesetzlich zuldssig,
auch fiir den Fall der Auflésung der Investmentgesellschaft.

Insbesondere sind die Anleger auch bei erfolgten Riickzahlungen
ihrer geleisteten Pflichteinlage nicht verpflichtet, den Differenz-
betrag zur in der Beitrittserkldarung vereinbarten Pflichteinlage
an die Investmentgesellschaft zu zahlen. Ab dem Zeitpunkt der
Riickzahlung der Pflichteinlage gilt vielmehr gegeniiber
der Investmentgesellschaft der verbliebene Betrag der Pflicht-
einlage als Pflichteinlage vereinbart. Dies gilt nicht fiir den Fall
der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen der
Investmentgesellschaft. Im Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft ausdriicklich geregelte Ausgleichsverpflich-
tungen sind keine Nachschusspflichten und bleiben unberiihrt.
Kapitalerhdhungen nach Abschluss der Platzierungsphase
kénnen nur mit der im Gesellschaftsvertrag geregelten quali-
fizierten Mehrheit beschlossen werden. Kapitalerhhungen ge-
gen Sacheinlage kénnen nicht beschlossen werden. Kein Anleger
ist verpflichtet, sich an einer Kapitalerhdhung zu beteiligen. Al-
le Anleger sind jedoch verpflichtet, an der handelsregister-
gerichtlichen Abwicklung einer wirksam beschlossenen Kapital-
erh6hung mitzuwirken, auch wenn dies zu einer Verdnderung
ihrer Beteiligungsquote fiihrt.

Soweit Auszahlungen zu einer Riickzahlung der im Handels-
register eingetragenen Haftsummen (1 % der anfinglichen
Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag) filhren oder soweit ein
Gesellschafter der Investmentgesellschaft Gewinnanteile ent-
nimmt, wdhrend sein Kapitalanteil durch Verlust unter den Be-
trag der geleisteten Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit
durch die Entnahme sein Kapitalanteil unter den Betrag der
Haftsumme herabgemindert wird, kann dies zum Wiederaufle-
ben der personlichen Haftung der Gesellschafter gegeniiber den
Glaubigern der Investmentgesellschaft bis zur Hohe der jeweili-
gen Haftsumme wegen Einlagenriickgewdhr gemdl §§ 171
Abs. 1,172 Abs. 4 HGB fiihren. Eine Riickgewahr der Pflichteinla-
ge oder eine Auszahlung, die den Wert der Pflichteinlage unter
den Betrag der Haftsumme herabmindert, darf jedoch nur mit
schriftlicher Zustimmung des betroffenen Anlegers erfolgen.
Der betroffene Anleger wird vor seiner Zustimmung auf das
damit einhergehende Haftungsrisiko in jedem Einzelfall hin-
gewiesen.

Der ausscheidende Kommanditist hat keinen Anspruch auf
Befreiung von einer etwaigen Haftung fiir bestehende Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft. Die Erfiillung des Abfindungs-
anspruchs des ausscheidenden Kommanditisten gilt nicht als
Riickzahlung seiner Pflichteinlage und fiihrt insofern nicht zum
Wideraufleben seiner Haftung auch § 172 Abs. 4 HGB.

Der Anleger, der nach Begriindung seines Gesellschaftsver-
hdltnisses als Treugeber seine Beteiligung direkt tibernimmt und

O
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sich somit als Kommanditist ins Handelsregister eintragen ldsst,
haftet in den vorgenannten Féllen gegeniiber den Glaubigern der
Investmentgesellschaft unmittelbar. Ein Anleger, der sich
als Treugeber mittelbar tiber den Treuhdnder an der Investment-
gesellschaft beteiligt, haftet dagegen nicht unmittelbar gegen-
tiber den Gldubigern der Investmentgesellschaft. Er hat den
Treuhdnder jedoch von allen Verbindlichkeiten freizustellen, die
im Zusammenhang mit der Begriindung und der Verwaltung der
treuhdnderisch oder in offener Stellvertretung begriindeten und
gehaltenen Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit eine solche
Haftung des Treuhdnders entsteht. Die Freistellungsverpflich-
tung des Treugebers in Bezug auf die Kommanditistenhaftung
des Treuhdnders ist begrenzt auf die Hohe der Haftung des
Treuhdnders, die dieser aufgrund der treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligung des Treugebers gegeniiber der Investmentgesell-
schaft und den Gldubigern der Investmentgesellschaft eingeht.
Damit ist ein Treugeber einem Direktkommanditisten hinsicht-
lich der Haftung wirtschaftlich gleichgestellt.

7.4 Wichtige rechtliche Auswirkungen der fiir
die Tatigung der Anlage eingegangenen
Vertragsbeziehung

Mit Unterzeichnung der Beitrittserkldrung wird fiir den Anleger,

der sich zundchst ausschlieBlich als Treugeber an der Invest-

mentgesellschaft beteiligen kann, der Gesellschaftsvertrag der

Investmentgesellschaft und der Treuhand- und Beteiligungs-

verwaltungsvertrag verbindlich. Die sich daraus ergebenden

Rechte und Pflichten fir den Anleger sind im Abschnitt 7.2

»Art und Hauptmerkmale der angebotenen Anteile«, Seite 62,

ersichtlich. Das von der Objektgesellschaft erworbene Anlage-

objekt steht im Eigentum der Objektgesellschaft. Uber diese
kann der Anleger nicht verfiigen.

7.4.1 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Auf die Aufnahme der Beziehungen zum Anleger vor Abschluss
des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags findet
das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Auf
den Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag sowie
den Gesellschaftsvertrag findet ebenfalls deutsches Recht
Anwendung. Als Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus dem
KVG, der
gesellschaft, dem Treuhdnder und dem Anleger, das sich insbe-
sondere aus den Anlagebedingungen, dem Gesellschaftsvertrag,
der Beitrittserklarung und dem Treuhand- und Beteiligungs-

verwaltungsvertrag begriindet, ist, soweit gesetzlich zulassig,

Vertragsverhdltnis zwischen der Investment-

Minchen vereinbart.

7.4.2 AuBergerichtliche Streitschlichtung

Fiir die Beilegung von Meinungsverschiedenheiten aus der
Anwendung der Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches
betreffend Fernabsatzvertrdge (iber Finanzdienstleistungen
besteht gemiR § 14 Abs. 1 Unterlassungsklagengesetz (UKIaG)
die Mdglichkeit (unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzu-
rufen), die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlich-
tungsstelle anzurufen.
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Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank; Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main
Hausanschrift:
Wilhelm-Epstein-Strafie 14

60431 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 9566-3232

Telefax: (069) 709090 9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften des
KAGB steht zudem ein auBergerichtliches Schlichtungsverfahren,
eingerichtet bei der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V., zur Verfligung.

Die Adresse lautet:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.
Postfach 640222,

10048 Berlin

Telefon: (030) 257 616 90

Telefax: (030) 257 616 91

E-Mail: info@ombudsstelle.com

Internet: www.ombudsstelle.com

Die Schlichtungsstelle der BaFin kann bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Kapitalanlagegesetzbuch (»KAGB«) so-
wie bei Bankgeschdften und Finanzdienstleistungen im Sinne
des § 1 Abs. 1 Satz 2 Kreditwesengesetz (\KWG«) und § 1 Abs. 1
lit. a) Satz 2 KWG aktiv werden, sofern nicht eine anerkannte
private Schlichtungsstelle zustdndig ist.

Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin)

Referat ZR3

Graurheindorfer StraRe 108

53117 Bonn

Telefon: (0228) 4108-0

Telefax: (0228) 4108-62299

E-Mail: schlichtunsstelle@bafin.de

Internet: www.bafin.de

Einzelheiten zu den Schlichtungsverfahren und deren Zugangs-
voraussetzungen ergeben sich aus der Schlichtungsstellenver-
fahrensordnung (Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank),
der Verfahrensordnung der Ombudsstelle fiir Sachwerte und In-
vestmentvermdgen e.V. bzw. der Finanzschlichtungsstellenver-
ordnung (»FinSV«). Merkbldtter zu den Schlichtungsverfahren
sowie die jeweilige aktuelle Verfahrensordnung sind unter den
oben genannten Adressen der jeweiligen Schlichtungsstelle er-
haltlich.
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Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen
oder Dienstleistungsvertrdgen, die auf elektronischem We-
ge zustande gekommen sind, kénnen sich Verbraucher auch
an die Online-Streitbeilegungsplattform der EU wenden (https://
ec.europa.eu/consumers/odr). Als Kontaktadresse der KVG kann
dabei angegeben werden: investorenbe-
treuung@hannover-leasing.de. Die Plattform ist selbst keine
Streitbeilegungsstelle, sondern vermittelt den Parteien lediglich
den Kontakt zu einer zustdndigen nationalen Schlichtungsstelle.

folgende E-Mail

7.5 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen

7.5.1 Ausgabe von Anteilen

Der Gesamtbetrag des den Anlegern angebotenen Invest-
mentvermdgens (Emissionskapital der Investmentgesellschaft)
belduft sich auf bis zu 32.495.000 Euro. Eine dariiber hinaus-
gehende Erhéhung der Kommanditbeteiligung des Treu-
handkommanditisten um weitere 155.000 Euro auf bis zu
32.650.000 Euro zuziiglich etwaiger Ausgabeaufschldge ist
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
moglich. Die Mindestbeteiligung an der Investmentgesellschaft
betrdgt 10.000 Euro. Héhere Summen miissen ohne Rest durch
1.000 Euro teilbar sein. Die Anzahl der angebotenen Kommandit-
anteile betrdgt unter Berlicksichtigung des Emissionskapitals
und der Mindestbeteiligung maximal 3.249,5.

mit  Zustimmung der

7.5.2 Vertrieb und Zeichnungsstelle

Der Vertrieb des Investmentvermdgens erfolgt ausschlieBlich in
der Bundesrepublik Deutschland. Die vollstdndig ausgefillten
und unterzeichneten Beitrittsunterlagen sind im Original direkt
oder liber den Vermittler bei der HANNOVER LEASING Treuhand
GmbH, Wolfratshauser Stralke 49, 82049 Pullach, einzureichen.

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiillten
Beitrittserkldrung gibt der Anleger, der sich zunédchst ausschlie3-
lich als Treugeber beteiligen kann, gegeniiber dem Treuhdnder
ein Angebot auf Beitritt zu dem Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrag ab. Der Anleger ist an das Vertragsangebot
fiir die Dauer von 90 Tagen nach Unterzeichnung der Beitritts-
erklirung (Annahmefrist) gebunden, es sei denn, er macht hin-
sichtlich der Beitrittserkldrung fristgerecht von einem ihm zu-
stehenden Widerrufsrecht Gebrauch.

Die rechtsverbindliche Annahme des Beitritts zur Investment-
gesellschaft erfolgt zum jeweils folgenden Monatsersten durch
den Treuhdnder. Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag sowie die mittelbare Beteiligung des Treugebers an der
Investmentgesellschaft kommen zustande, wenn dem Anleger
die Annahmeerkldrung des Treuhdnders auf dem Postweg oder
per E-Mail zugeht und sofern die nachfolgenden aufschiebenden
Bedingungen erfiillt sind:
— die vollstdandigen Original-Beitrittsunterlagen bis zum 15. des
Vormonats beim Treuhdnder eingegangen sind,
— die Bareinlage der iibernommenen Pflichteinlage und des
Ausgabeaufschlags nach den Vorgaben der Beitrittserkldrung
bis spdtestens zum letzten Bankarbeitstag des Vormonats
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erbracht wurde, und fiir Anleger, deren Beteiligung von der
Zustimmung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter gemaf
§ 6 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft abhingig ist, diese Zustimmung/Vereinbarung in
unterschriebener Form an den Anleger versandt worden ist
und die darin ggf. enthaltenen Bedingungen erfiillt sind.
Fir eine Berlicksichtigung unvollstandiger oder verspdtet
zugehender Beitrittsunterlagen fiir den Beitritt zum Ersten des
Folgemonats kann vonseiten des Treuhdnders oder der Invest-
mentgesellschaft keine Gewdhr iibernommen werden. Solange
die vorgenannten Bedingungen nicht erfiillt sind, ist eine Be-
teiligung nicht wirksam zustande gekommen und es besteht auf
den Abschluss eines solchen Rechtsverhdltnisses auch kein
Rechtsanspruch.

7.5.3 Zeichnungsfrist, SchlieBungs- und Kiirzungsmoglichkeiten
Die KVG beginnt mit dem Vertrieb des angezeigten Investment-
vermégens (AIF) im Geltungsbereich des KAGB nach ent-
sprechender Mitteilung durch die BaFin liber die Erlaubnis gemaf
§ 316 KAGB zum Vertrieb der Anteile an dem AIF. Der Vertrieb
endet bei Vollplatzierung des angezeigten AIF. Sofern das
Emissionskapital nach Ablauf von 18 Monaten ab Beginn des
Vertriebs noch nicht vollstdndig eingeworben wurde, tibernimmt
der Platzierungsgarant als Kommanditist oder Treugeber das zu
diesem Zeitpunkt noch zu platzierende Emissionskapital. Es ist
planmaRig vorgesehen, dass der Platzierungsgarant wieder
aus der Investmentgesellschaft ausscheidet. Soweit der
Platzierungsgarant wahrend der Platzierungsphase einen Anteil
am Investmentvermdgen halt, verringert sich dieser mit
Wirksamwerden des Beitritts neuer Treugeber im entsprechen-
den Umfang. Der Vertrieb des angezeigten Investment-
vermdgens endet in diesem Fall somit erst, wenn der Anteil des
Platzierungsgaranten am AIF wegen nachtrdglich beigetretener
Anleger auf null Euro gesunken ist (siehe auch Abschnitt 2.5
»Platzierungsgarant und Patronatsgeber«, Seite 13). Unab-
hdngig davon kénnen die Geschaftsfiihrenden Gesellschafterim
Einvernehmen mit dem Platzierungsgaranten die Beitrittsphase
schriftlich gegeniiber den persénlich haftenden Gesellschaf-
tern auch dann fiir beendet erkldren, wenn der Platzierungs-
garant noch Kommanditist bzw. Treugeber der Investment-
gesellschaft ist.

Die Annahme der Beitrittserkldarung kann nicht garantiert werden.
Ist das Platzierungsvolumen erreicht, wird der Treuhdnder keine
weiteren Beteiligungsangebote der Anleger annehmen. Nach dem
Beitritt ist eine Kiirzung von Beteiligungsbetragen nurim Falle der
Uberzeichnung oder gemiR den Bestimmungen der Beitrittser-
kldrung und des Gesellschaftsvertrags méglich, wenn der Anleger
gegeniiber der Investmentgesellschaft seinen Zahlungsverpflich-
tungen nicht oder nicht vollstdndig nachkommt. Im Falle der
Uberzeichnung entspricht der Beteiligungsbetrag dem niedrige-
ren Betrag, der sich aus der Annahmeerkldrung des Treuhdnders
ergibt. Dariiber hinaus bestehen keine Moglichkeiten, die
Zeichnung vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen, Anteile oder
Beteiligungen zu kiirzen.
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7.5.4 Ausgabepreis, Einzahlungskonto, Einzahlungsmodalitdten
Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe seiner
Kommanditeinlage (Pflichteinlage) und dem Ausgabeaufschlag
in Héhe von 5 %. Der Ausgabepreis ist in Euro zu leisten. Bei
Eingang der vollstdandigen Beitrittsunterlagen bis zum 15. eines
Monats beim Treuhdnder ist der Ausgabepreis zum letzten
Bankarbeitstag des Monats in voller Hohe féllig und wird durch
die Investmentgesellschaft durch Einzug per Lastschrift ein-
gezogen. Das hierfiir erforderliche SEPA-Lastschriftmandat er-
teilt der Anleger in der Beitrittserkldrung. Der Lastschrifteinzug
des Ausgabepreises erfolgt zugunsten des folgenden Geschafts-
kontos der Investmentgesellschaft:

Kontoinhaber: HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG

Kreditinstitut: Frankfurter Sparkasse

IBAN: DE32 5005 0201 0255 1182 95
S.W.I.F.T./BIC-Code: HELADEF1822

Mandatsreferenz: HL Quartier West Darmstadt
Glaubiger ID: DE95Z272Z00002123626

7.5.5 Riickgaberechte /Riicknahme von Anteilen
Riickgaberechte unter normalen und aullergewdhnlichen Um-
standen bestehen fiir den Anleger nicht. Eine Riicknahme oder
ein Umtausch von Anteilen an der Investmentgesellschaft durch
den Anleger ist nicht moglich. Riicknahmevereinbarungen mit
den Anlegern bestehen nicht.

7.5.6 Kiindigung der Beteiligung

Eine ordentliche Kiindigung durch Gesellschafter ist ausge-
schlossen. Das Recht zur aullerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt.

7.5.7 Ausscheiden aus wichtigem Grund

Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter konnen einen Anleger
gemall den Regelungen des Gesellschaftsvertrags aus wichtigem
Grund aus der Investmentgesellschaft ausschliefen, ohne dass
es hierzu eines Gesellschafterbeschlusses oder der gerichtlichen
Klage bedarf. Ein wichtiger Grund kann unter anderem bei Zah-
lungsunfédhigkeit oder Insolvenz des Anlegers, Pfandung des An-
teils am Investmentvermdgen eines Anlegers und Nichterfiillung
der geldwéscherechtlichen Anforderungen vorliegen. Ein wichti-
ger Grund kann auch vorliegen, wenn ein Anleger die Vorausset-
zungen nach § 6 des Gesellschaftsvertrags nicht mehr erfillt
oder der Anteil am Investmentvermdgen an Personen vererbt
wird, die sich an der Investmentgesellschaft nicht beteiligen
diirfen. Dem ausscheidenden Anleger steht als Entschddigung
eine Abfindung in Geld (Abfindungsguthaben) zu, sofern er seine
Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag geleistet hat. Auf die
Regelungen der 8§ 23 und 24 des Gesellschaftsvertrags wird
verwiesen.
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7.6 Ubertragung und Einschrinkung der
Handelbarkeit von Anteilen

Der Anleger hat grundsatzlich das Recht, tiber seinen Anteil an der

Investmentgesellschaft (z. B. durch Schenkung, VerduRerung

oder Verpfindung) zu verfiigen. Die Ubertragung eines Anteils an

der Investmentgesellschaft wird im Wege der Abtretung erfolgen.

Die Ubertragung oder sonstige Verfiigung iiber einen Anteil
an der Investmentgesellschaft ist jedoch grundsatzlich nur mit
Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres moglich. Jede
Wirksamkeit der
Zustimmung eines Geschdftsfiihrenden Gesellschafters, die
gemdl § 22 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags nur begriindet
verweigert werden darf. Eine teilweise Ubertragung ist nur zu-
ldssig, Investment-
gesellschaft entstehen, deren Beteiligungshéhe nicht mindes-
tens 10.000 Euro betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar
ist. Die Bestellung eines NieBbrauchs an einem Anteil an der

Verfligung bedarf zu ihrer schriftlichen

soweit dadurch keine Anteile an der

Investmentgesellschaft ist unzuldssig.

Die freie Handelbarkeit der Anteile an der Investmentgesellschaft
ist durch die vorstehend beschriebenen Bedingungen bei
Ubertragungen oder sonstigen Verfiigungen eingeschrinkt. Die
freie Handelbarkeit ist ferner dadurch stark eingeschrankt, dass
die Anteile an der Investmentgesellschaft weder an einer Borse
nochineinemanderen organisierten Markt notiert oder gehandelt
werden. Eine VerduBerung kann lediglich tiber nicht regulierte
Zweitmarkte fir Kommanditbeteiligungen erfolgen. Der dem
Handel in solchen Mdrkten zugrunde liegende Marktpreis wird
nicht ausschlieBlich durch den Wert der im Investmentvermdgen
gehaltenen Vermdgensgegenstdnde, sondern auch durch Ange-
bot und Nachfrage bestimmt. Daher kann der Marktpreis von dem
ermittelten Anteilswert des AIF abweichen. Eine vorzeitige
VerdulRerung von Anteilen an der Investmentgesellschaft
kann somit unter Umstdnden gar nicht oder nur mit erheblichen
Preisabschldgen mdglich sein. Bei einer teilweisen Verdufierung
von Anteilen an der Investmentgesellschaft diirfen keine An-
teile entstehen, deren Beteiligungshohe nicht mindestens
10.000 Euro betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist.
Ein Riickgaberecht von Anteilen an die Investmentgesellschaft
besteht nicht.

Bei einer Verfligung liber einen Anteil tragen der verfiigende
Gesellschafter sowie der Erwerber die damit verbundenen und
nachgewiesenen notwendigen Auslagen der Gesellschaft sowie
der Kapitalverwaltungsgesellschaft bis zu insgesamt 5 % des
nach § 168 Abs. 1 KAGB ermittelten Anteilswerts im entspre-
chenden Geschiftsjahr (siehe hierzu auch Gesellschaftsvertrag
§ 22 Abs. 5, Seite 103). Auf das Risiko »Ubertragbarkeit der An-
teile/Eingeschrinkte freie Handelbarkeit (Fungibilitit)« im Ab-
schnitt 5.3 »Gesellschafterrisiken«, Seite 55, wird hingewiesen.
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7.7 Tod eines Anlegers

Stirbt ein Kommanditist oder Treugeber, wird das Investment-
vermdgen mit seinen Erben oder Vermdchtnisnehmern fort-
gesetzt. Die Erben treten mit allen Rechten und Pflichten in die
Rechtsstellung des Kommanditisten bzw. Treugebers ein.
Mehrere Erben haben zur Wahrnehmung der Gesellschafterrech-
te einen gemeinsamen Bevollmdchtigten zu bestellen. Bis zur
Bestellung des Bevollmdchtigten ruhen alle Rechte und Pflichten
der Rechtsnachfolger mit Ausnahme der Ergebnisbeteiligung
und der Rechte, die durch die in § 28 des Gesellschaftsvertrags
eingerdumte Vollmacht fiir den Treuhdnder abgedeckt sind. Die
Ubertragung durch Erbfall ist jederzeit mdglich. Sofern
ein Anleger im Wege der Erbfolge in die Stellung eines Komman-
ditisten oder Treugebers gelangt, der sich jedoch nach den Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrags nicht als Gesellschafter an der
Investmentgesellschaft beteiligen dirfte, sind die Geschafts-
flilhrenden Gesellschafter zum Ausschluss des betroffenen
Gesellschafters aus wichtigem Grund berechtigt. Die Erben
haben bei einer Erbauseinandersetzung zu beachten, dass keine
Anteile entstehen, deren Beteiligungsh6he nicht mindestens

10.000 Euro betrdagt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist.

7.8 Voraussetzung fiir die Auflésung und
Ubertragung der Investmentgesellschaft

Die Laufzeit des Investmentvermdgens bestimmt sich nach den

Regelungen des Gesellschaftsvertrags zur Dauer der Invest-

mentgesellschaft (siehe Abschnitt 2.1 »Investmentgesellschaftc,

Seite 5).

Mit qualifizierter Mehrheit der abgegebenen Stimmen kdnnen
die Gesellschafter die Auflosung der Investmentgesellschaft
beschlieRen. Davon abweichend kann die Liquidation der Invest-
mentgesellschaft gemal § 25 des Gesellschaftsvertrags auch
ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgen. Kiindigt
die KVG den Bestellungsvertrag oder erlischt die Befugnis der
KVG, als Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des KAGB tdtig
zu sein, so haben die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter mit
Zustimmung der BaFin unverziiglich eine neue Kapitalver-
waltungsgesellschaft zu bestellen und mit dieser einen im
Wesentlichen gleichlautenden Bestellungsvertrag abzuschlie-
Ren. Versagt die BaFin in diesem Fall ihre Zustimmung zur Be-
stellung der durch die Geschaftsfilhrenden Gesellschafter
bestellten neuen KVG oder kann eine neue KVG nicht binnen
angemessener Frist, ldngstens innerhalb eines Monats, ge-
wonnen werden, so ist die Gesellschaft nach Ablauf der Monats-
frist auch ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss zu
liquidieren. Sofern es, gleich aus welchem Grunde, zur Liquida-
tion der Investmentgesellschaft kommt, wird diese durch die
Geschdftsfiihrenden Gesellschafter oder durch den oder die von
ihr zu bestellenden Liquidator(en)/Abwickler durchgefiihrt und
von der Verwahrstelle liberwacht. Dasselbe gilt fiir eine ggf.
erforderliche Nachtragsliquidation. Der Erl6s aus der Verwertung
des Vermdgens der Investmentgesellschaft wird dazu verwendet,
zundchst die Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft
gegeniiber Drittgldubigern und danach solche gegeniiber
den Gesellschaftern auszugleichen. Die danach verbleibende
Liquiditat wird an die Gesellschafter nach der Beteiligungsquote
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und unter Beriicksichtigung aller Kapitalkonten ausgezahlt,
wobei die Liquidatoren berechtigt sind, fiir etwaige Steuerlasten,
sonstige drohende Verbindlichkeiten, insbesondere Gewerbe-
steuer auf VerduBerungsgewinne, die noch auf die Investment-
gesellschaft zukommen konnten, vorsorglich entsprechende
Betrage bis zur verbindlichen Kldrung einzubehalten und
zundchst nicht auszuzahlen. Der Liquidator hat jéhrlich sowie auf
den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungs-
bericht zu erstellen, der den Anforderungen des Jahresberichts
entspricht. Das Investmentvermdgen kann nicht auf ein anderes
Investmentvermdgen {ibertragen werden.

79 Angaben zum jiingsten Nettoinventarwert
Ein Nettoinventarwert ist zum Zeitpunkt der Auflegung des
Investmentvermdgens oder fir friihere Zeitpunkte nicht sinnvoll
ermittelbar. Angaben zum jeweils jiingsten Nettoinventarwert
werden gemdl § 297 Abs. 2 KAGB, sobald ein solcher sinnvoll
ermittelt werden kann, wdhrend der Platzierungsphase mindes-
tens einmal jahrlich auf der Internetseite der KVG bzw. im jeweils
letzten verdffentlichten Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft zur Verfligung gestellt. Den diesbeziiglichen gesetzlichen
Informationsanforderungen wird im Rahmen der
dem Anleger rechtzeitig zur Verfiigung gestellten Verkaufs- und
Beitrittsunterlagen Rechnung getragen.

insoweit
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8. Ermittlung und Verwendung
der Ertrage

8.1 Ermittlung der Ertrage

Die Objektgesellschaft erzielt wahrend der Vermietungsphase
der Immobilien Auszahlungen aus den vereinnahmten Mieten
sowie ggf. Zinsen aus der Anlage der liquiden Mittel nach Mal-
gabe der §§ 261 Abs. 1 Nr. 7, 194, 195 KAGB. Ferner kann aus dem
VerduBerungserlds der Immobilien nach Abzug der Verbindlich-
keiten und der aus dem Investmentvermdgen zu zahlenden
Kosten und Gebiihren ein Uberschuss entstehen (siehe Abschnitt
6.3 »Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem Investment-
vermégen zu zahlen sind«, Seite 58). Zudem kénnen Betrige
einbehalten werden, die zum Ausgleich von Wertminderungen
der Immobilien, unter anderem aufgrund der in den Anlage-
bedingungen vereinbarten Leveragegrenze erforderlich sind.

8.2 Investitions- und Finanzplan
des Investmentvermogens

Der nachfolgend dargestellte Investitions- und Finanzplan stellt
die Mittelverwendung sowie die Mittelherkunft der Objekt-
gesellschaft und der Investmentgesellschaft dar. Die einzelnen
Positionen beruhen auf geschlossenen Vertrdgen, bereits ge-
leisteten Zahlungen oder Erfahrungswerten. Die Nettoein-
nahmen werden fiir die Bezahlung der Gesamtinvestitionskosten
verwendet. Fiir sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen

VERKAUFSPROSPEKT | QUARTIER WEST, DARMSTADT 69

nicht genutzt. Abweichungen gegeniiber den kalkulierten Wer-
ten wirken sich entsprechend auf die Liquiditat aus.

8.2.1 Erlauterung der Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Als Verkehrswert des Anlageobjekts ist gemdR § 271 Abs. 1 Nr. 1
KAGB fiir den Zeitraum von zwdlf Monaten nach dem Erwerb
der dem Kaufvertrag zugrunde liegende Immobilienwert an-
zusetzen. Anderungen von wesentlichen Bewertungsfaktoren
liegen nicht vor. Die gemal § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gesondert
Anschaffungsnebenkosten  berlicksichtigen
Aufwendungen, die aus dem Ankauf der Immobilien resultieren,
wie Notar-

anzusetzenden
und Grundbuchkosten, die Grunderwerbsteuer,
Kosten fiir die technische und rechtliche Due Diligence sowie
nicht abzugsfahige Vorsteuer, sofern es sich nicht um Leistungen
handelt, die von der Umsatzsteuer befreit sind.

8.2.2 Erlauterung der Initialkosten

Die Initialkosten gemdR § 6 der Anlagebedingungen beriick-
sichtigen die vertraglich vereinbarten Vergiitungen fiir die KVG
und den Platzierungsgaranten sowie die nicht abzugsfdhige
Vorsteuer, sofern es sich nicht um Leistungen handelt, die von
der Umsatzsteuer befreit sind.

8.2.3 Erlauterung der Finanzierungskosten

Die Finanzierungskosten berlicksichtigen die Bearbeitungs-
gebiihren fiir die langfristige Finanzierung und fiir die Eigen-
kapital- Zwischenfinanzierung.

Investitions- und Finanzplan der Objektgesellschaft — teilweise PROGNOSE! —

Anteil
in Prozent der Investment- in Prozent in Prozent
der Gesamt- gesellschaft des Emissionskapitals des Emissionskapitals

in Euro

Mittelverwendung

investitionskosten

inEuro  inklusive Ausgabeaufschlag ohne Ausgabeaufschlag

Anschaffungs- und Herstellungskosten 57.793.837 97,46 % 57.728.980 169,20 % 177,65 %
Immobilienwert 54.248.922 91,48 % 54.188.044 158,82 % 166,76 %
Erwerbsnebenkosten 3.544.915 5,98 % 3.540.937 10,38 % 10,90 %
Initialkosten 1.035.000 1,75% 1.033.839 3,03% 3,18 %
Konzeption Objektgesellschaft 600.000 1,01 % 599.327 1,76 % 1,84 %
Fremdkapitalvermittlung 435.000 0,73 % 434.512 1,27 % 1,34 %
Finanzierungskosten 230.300 0,39 % 230.042 0,67 % 0,71 %
Liquiditatsreserve 240.863 0,41 % 240.592 0,71 % 0,74 %
Gesamtinvestitionskosten 59.300.000 100,00 % 59.233.453 173,60 % 182,28 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 30.300.000 51,10 % 30.265.997 88,71 % 93,14 %
Bareinlage Investmentgesellschaft 30.265.997 51,04 % 30.265.997 88,71 % 93,14 %
Bareinlage Co-Investor 34.003 0,06 % - - -
Fremdkapital 29.000.000 48,90 % 28.967.456 84,90 % 89,14 %
Gesamtfinanzierung Objektgesellschaft 59.300.000 100,00 % 59.233.453 173,60 % 182,28 %

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen
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Investitions- und Finanzplan der Investmentgesellschaft — teilweise PROGNOSE?! —

Stand 14.09.2018

in Prozent
der Gesamt-
in Euro investitionskosten

des Emissionskapitals
inklusive Ausgabeaufschlag ohne Ausgabeaufschlag

in Prozent in Prozent
des Emissionskapitals

Mittelverwendung

Anschaffungs- und Herstellungskosten 30.265.997 88,69 % 88,71 % 93,14 %
Kapitalerh6hung Objektgesellschaft 30.265.997 88,69 % 88,71 % 93,14 %
Ausgabeaufschlag und Initialkosten 3.564.525 10,45 % 10,45 % 10,97 %
Verkaufs- und Werbeunterlagen 178.500 0,52 % 0,52 % 0,55 %
Einrichtung Verwahrstelle 5.950 0,02 % 0,02 % 0,02 %
Eigenkapitalvermittlung inkl. Ausgabeaufschlag 2.762.075 8,09 % 8,10 % 8,50 %
Konzeption des Investmentvermdgens 238.000 0,70 % 0,70 % 0,73 %
Platzierungsgarantie 380.000 111% 1,11 % 117 %
Finanzierungskosten 1.000 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Sonstige Anlaufkosten 11.900 0,03 % 0,03 % 0,04 %
Liquiditatsreserve 281.328 0,82 % 0,82 % 0,87 %
Gesamtinvestitionskosten 34.124.750 100,00 % 100,01 % 105,02 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 32.500.000 95,24 % 95,25 % 100,02 %
Emissionskapital 32.495.000 95,22 % 95,24 % 100,00 %
Geschéftsfiihrender Kommanditist 5.000 0,01 % 0,01 % 0,02 %
Ausgabeaufschlag 1.624.750 4,76 % 4,76 % 5,00 %
Gesamtfinanzierung 34.124.750 100,00 % 100,01 % 105,02 %
Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen
Investitions- und Finanzplan des Emittenten kummuliert {iber alle Gesellschaftsebenen — teilweise PROGNOSE?* —
in Prozent in Prozent in Prozent
der Gesamt- des Emissionskapitals des Emissionskapitals
in Euro investitionskosten inklusive Ausgabeaufschlag ohne Ausgabeaufschlag

Mittelverwendung

Anschaffungs- und Herstellungskosten 57.728.980 91,50 % 169,20 % 177,65 %
Ausgabeaufschlag und Initialkosten 4.598.364 7,29 % 13,48 % 14,15 %
Finanzierungskosten 231.042 0,37 % 0,68 % 0,71 %
Sonstige Anlaufkosten 11.900 0,02 % 0,03 % 0,04 %
Liquiditatsreserve 521.920 0,83 % 1,53 % 1,61 %
Gesamtinvestitionskosten 63.092.206 100,00 % 184,91 % 194,16 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 32.500.000 51,51 % 95,25 % 100,02 %
Ausgabeaufschlag 1.624.750 2,58 % 4,76 % 5,00 %
Fremdkapital 28.967.456 45,91 % 84,90 % 89,14 %
Gesamtfinanzierung 63.092.206 100,00 % 184,91 % 194,16 %

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen
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8.2.4 Erlduterung der Liquiditdtsreserve

Die Liquiditdtsreserve dient zum Ausgleich unterjdhriger
Liquiditatsschwankungen und steht fir unvorhergesehene
Ausgaben wéhrend der Investitionsphase und der Laufzeit des
Investmentvermdégens zur Verfiigung.

8.2.5 Erlduterung der Eigen- und Fremdmittel

Zum Zeitpunkt der Vollplatzierung hélt der Geschaftsfiihrende
Kommanditist eine Kommanditeinlage in Hohe von 5.000 Euro
am Eigenkapital der Investmentgesellschaft. Der Treuhdnder ist
anfdnglich mit einem Kommanditanteil in Héhe von 500 Euro
beteiligt und scheidet mit seiner eigenen Einlage zum Zeit-
punkt der Vollplatzierung aus. Es ist planmaBig vorgesehen, ein
Emissionskapital in Hohe von 32.495.000 Euro einzuwerben. Da
die Nettoeinnahmen alleine fiir den Erwerb des Anlageobjekts
nicht ausreichen, nimmt die Objektgesellschaft ein langfristi-
ges Darlehen in Hohe von anfanglich 29.000.000 Euro auf. Die
Konditionen und die Félligkeit fiir dieses Darlehen ergeben sich
aus Abschnitt 4.11 »Darlehensvertrag, Seite 42.

Das einzuwerbende Emissionskapital wird zundchst durch
ein kurzfristiges Darlehen der HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG in Héhe von 32.495.000 Euro zwischenfinanziert. Die
durch
die Kapitaleinlagen der beitretenden Anleger zuriickgefiihrt

Eigenkapital-Zwischenfinanzierung soll sukzessive
werden. Die Konditionen und die Félligkeit fiir diese Zwi-
ergeben sich aus Abschnitt
4.12 »Eigenkapital-Zwischenfinanzierung«, Seite &44. Wdh-

rend der Platzierungsphase wird der Zins fiir die Eigenkapital-

schenfinanzierungsmittel

Zwischenfinanzierung mit dem Teil der eingesparten Aus-
zahlungen, der auf das noch nicht eingezahlte Emissionskapital
entfdllt, geleistet.

8.2.6 Erlduterung des Ausgabeaufschlags

Die neu beitretenden Gesellschafter/Anleger haben auf ihre
Pflichteinlage einen Ausgabeaufschlagin Héhe von bis zu 5 % zu
zahlen, welcher vollstdndig fiir die Eigenkapitalvermittlung
verwendet wird.

8.3 Erlauterung der Basis fiir die Ermittlung

der angestrebten Ertrage — PROGNOSE!
Die Investmentgesellschaft strebt ab Ubernahme des Anlage-
objekts durch die Objektgesellschaft (voraussichtlich ab dem
01.02.2019) iiber die Laufzeit des Investmentvermégens eine
durchschnittliche Auszahlung von 4,1 % p. a. auf das Eigen-
kapital (ohne Ausgabeaufschlag) an. Die Annahmen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft gehen von einer Gesamtriickzahlung
des Eigenkapitals, bestehend aus laufenden Auszahlungen und
Auszahlungen aus Verdulerungserlds der Immobilien, iber die
gesamte geplante Laufzeit des Investmentvermdgens in Hohe
von rund 146,4 % aus.

8.3.1 Miet-/Pachteinnahmen

Die Miet-/Pachteinnahmen als Hauptfaktor der zu erwartenden
Ertrdge berilicksichtigen auf Basis der zum Zeitpunkt der Auf-
legung des Investmentvermdgens bestehenden Mietverhdltnis-
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se die vertraglich vereinbarten Mieten und spiegeln die entspre-
chende Jahresnettomiete wider. (Vgl. hierzu Abschnitt 4.5
»Mieterstruktur und Mietvertrige, Seite 37)

Die Annahmen der KVG gehen hinsichtlich der mdglichen
Mieteinnahmen von einer angenommenen Inflationsrate fiir die
Jahre 2019 bis zum Ende der angestrebten Fondslaufzeit im Jahr
2029 von 1,8 % p. a. aus. Aufgrund dieser Annahme werden
die aktuellen Mietansdtze entsprechend den Wertsicherungs-
vereinbarungen der einzelnen Mietvertrdge Uber die Laufzeit
des jeweiligen Mietvertrags fortgefiihrt. (Zu den jeweiligen
Wertsicherungsvereinbarungen siehe auch Tabelle »Ubersicht
der Mieter 4.5.1,
Seite 38).

und Mietvertragsdaten« unter Kapitel

Es wurde ein kalkulatorisches Mietausfallrisiko von pauschal 1 %
der Jahresnettomieteinnahmen des Biirogebdudes angesetzt.
Beziiglich des Hotelgebdudes wurde kein kalkulatorisches Miet-
ausfallrisiko angesetzt. Das kumulierte Mietausfallrisiko belduft
sich somit auf 0,57 % der Jahresnettomieteinnahmen.

8.3.2 Stundungszinsen

Mit dem Co-Investor der Objektgesellschaft wurde eine
Stundungsvereinbarung getroffen. Danach hat der Co-Investor
seine Pflichteinlage lediglich in Hohe der Haftsumme von 1 %
einzuzahlen. Der den Betrag der Haftsumme Ubersteigende Teil
der Pflichteinlage ist fiir unbestimmte Zeit gestundet. Der
gestundete Betrag ist vom Co-Investor oder von einem etwaigen
Rechtsnachfolger zu Gunsten der Objektgesellschaft mit 4,5 %
p. a., mindestens jedoch in Hohe einer marktiiblichen Verzinsung
fiir langfristiges Fremdkapital, zu verzinsen.

8.3.3 VerduRerung des Anlageobjekts

Der angestrebte Verkaufspreis der Immobilien zum Ende der
Laufzeit des Investmentvermdgens belduft sich auf rund
60.188.408 Euro. Bezogen auf die fiir das Jahr 2029 prognosti-
zierte Jahresnettomiete in Héhe von rund 3.086.585 Euro ent-
spricht der Verkaufspreis einem Faktor von rund 19,5. Nach Ab-
zug der Transaktionskosten in Héhe von 1 % bzw. 601.884 Euro
zzgl. etwaiger Umsatzsteuer sowie kalkulierte Revitalisierungs-
kosten in Hohe von 250.000 Euro verbleibt ein VerduBerungser-
16s von rund 59.336.524 Euro. (siehe auch »Transaktions- und
Investitionskosten« Seite 59 unter Abschnitt 6.3.7) Ferner be-
riicksichtigt die Position die Einzahlung der gestundeten Kom-
manditeinlage des Co-Investors in Héhe von 3.366.292,60 Euro.

Laufende Kosten gemdf; Anlagebedingungen

Fir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen, die
nicht auf die Mieter umgelegt werden kdénnen, wurde ein jahr-
licher Betrag von 7,00 Euro/m2 BGF und 50 Euro/Stellplatz kalku-
liert. Aufgrund der bestehenden Gewdhrleistungsanspriiche
werden diese Betrdge in den ersten 5 Jahren mit durchschnittlich
45 % angesetzt. Eventuell nicht umlagefdhige Bewirtschaf-
tungskosten wurden mit 1,5 % der prognostizierten Jahres-
nettomiete angesetzt.

L Prognosen sind kein verlisslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
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Nach Ablauf der Grundmietzeit wird unterstellt, dass die Aus-
zugswahrscheinlichkeit der Bliromieter je nach Mieter bei 50 %
(CH. Becker GmbH & Co. KG), 75 % (Plexus Deutschland GmbH)
und 100 % (Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH) liegt.
Die Anschlussvermietungskosten wurden jeweils in Hohe einer
Jahresnettomiete in Relation zur vorgenannten Auszugs-
wahrscheinlichkeit angesetzt. Die Kosten werden mit 1,8 % p. a.
indexiert. Die laufenden Kosten gemal} § 7 der Anlagebedingun-
gen beriicksichtigen dariiber hinaus insbesondere die Verglitung
der KVG, der Verwahrstelle und des Treuhandkommanditisten
(siehe auch »lLaufende Kosten«, Seite 58 unter Abschnitt

6.3.3).

Darlehenszinsen

Der Darlehenszins fir die langfristige Fremdfinanzierung uber
anfdnglich 29.000.000 Euro betrdgt 2,17 % p. a. und ist bis zum
31.01.2029 unverdnderlich. Fiir den Zeitraum bis zum Ende der
Grundlaufzeit (30.06.2029) wurde derselbe Zinssatz kalkuliert.
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8.3.4 Tilgung langfristiges Darlehen
Das
01.02.2019) nach drei tilgungsfreien Monaten annuititisch mit
1 % p. a. getilgt. Die Restschuld des Darlehens zum Ende der
Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft ist mit rund
25.961.364 Euro bzw. rund 89,52 % des urspriinglichen Dar-
lehensbetrags kalkuliert.

Darlehen wird ab Auszahlung (voraussichtlich zum

8.3.5 Auszahlung der Investmentgesellschaft

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen zu den
Annahmen der Kapitalverwaltungsgesellschaft im Rahmen
der Anlagestrategie fiir das vorliegende Investmentvermdégen fiir
die Ermittlung der angestrebten Ertrdge aus der Investment-
gesellschaft ergibt sich eine mdgliche Auszahlung der Invest-
mentgesellschaft an die Anleger von durchschnittlich 4,1 % p. a.
vor Steuern bezogen auf den jeweiligen Beteiligungsbetrag
(ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags) iiber die an-
gestrebte Laufzeit der Investmentgesellschaft.

Wirtschaftlichkeitsrechnung der Objektgesellschaft (ohne Ausgabeaufschlag) - PROGNOSE* —

(Angaben in Tausend Euro)

Summe

Liquditdtsergebnis

2019 2020 2021 2022

1 Miet-/Pachteinnahmen 28.358 1.570 2.441 2.628 2.742
2 Stundungszinsen 1.578 139 151 151 151
3 VerauRerungserlds nach Kosten 59.337 0 0 0 0
Summe Einnahmen 89.272 1.709 2.592 2.780 2.894
4 nicht umlagef. Bewirtschaftungskosten 428 24 37 40 41
5 Instandhaltung / Instandsetzung 1.045 28 43 57 71
6 Vermietungskosten 297 0 0 0 0
7 Verwaltungskosten 1.471 116 126 134 130
8 Fremdkapitalzinsen 6.316 479 634 626 620
9 Fremdkapitaltilgung 29.000 138 285 293 300
Summe Ausgaben 38.557 785 1.126 1.150 1.161
10  Liquiditdtsergebnis der Objektgesellschaft 50.715 924 1.466 1.630 1.732
11  Verdnderung der Liquiditdtsreserve -241 -86 -48 -54 49
12 Stand der Liquiditdtsreserve 241 155 107 53 102
Auszahlung der Objektgesellschaft 50.956 1.010 1.515 1.683 1.683
davon anteilig an die Investmentgesellschaft 48.836 908 1.362 1.513 1.513
Wirtschaftlichkeitsrechnung der Investmentgesellschaft (ohne Ausgabeaufschlag) — PROGNOSE! —
(Angaben in Tausend Euro)

Summe 2019 2020 2021 2022

Liquditdtsergebnis
1 Auszahlung aus Objektgesellschaft 48.836 908 1.362 1.513 1.513
Summe Einnahmen 48.836 908 1.362 1.513 1.513
2 Verwaltungskosten 1.288 102 113 114 116
3 nicht abzugsfahige Vorsteuer 245 19 21 22 22
Summe Ausgaben 15283 121 134 136 138

0

4 Liquiditatsergebnis der Investmentgesellschaft 47.303 787 1.228 1.378 1.376
5 Verdnderung der Liquiditdtsreserve -281 137 -72 78 76
6 Stand der Liquiditatsreserve 281 418 346 424 499
Auszahlung der Investmentgesellschaft 47.585 650 1.300 1.300 1.300
in % des Eigenkapitals 146,4% 2,0% 4,0% 4,0% 4,0%

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.
* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
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Wie vorstehend dargelegt, ist wahrend der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft mit Schwankungen beziiglich der Hohe von
moglichen Auszahlungen an die Anleger zu rechnen, sodass in
einzelnen Jahren die tatsdchlichen Auszahlungen auch deutlich
unter oder auch tGiber dem vorstehend genannten Durchschnitts-
wert von 4,1 % liegen kdnnen. Im Rahmen der Desinvestitionen
der Vermodgensgegenstdnde sollen bis zum tatsdchlichen
Laufzeitende der Investmentgesellschaft zusdtzliche Ertrage fir
die Anleger generiert werden, sodass neben der Kapitalriick-
zahlung an die Anleger — nebst den vorstehend genannten an-
gestrebten laufenden Auszahlungen — noch eine zusdtzliche
Kapitalvermehrung durch aktives Management der Vermdgens-
gegenstinde (bzw. der zugrunde liegenden Immobilien)
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft angestrebt wird.
Siehe hierzu auch Abschnitt 4.2 »MalRgebliche Anlagegrundsat-

ze und -grenzeng, Seite 19.

8.4 Malnahmen fiir die Vornahme

von Zahlungen an die Anleger
Die KVG fungiert als alleinige Zahlstelle, die bestimmungsgemaR
Zahlungen der Investmentgesellschaft (z. B. Auszahlungen) an
die Anleger ausfiihrt.
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8.5 Haufigkeit der Auszahlungen von Ertragen
Die Auszahlungen an die Gesellschafter sollen jahrlich bis Marz
fiir das vorangegangene Geschéftsjahr erfolgen; erstmals bis
Mérz 2020 zeitanteilig fiir das Geschaftsjahr 2019.

8.6 Bisherige Wertentwicklung

des Investmentvermogens
Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens liegen
noch keine Angaben tber die bisherige Wertentwicklung des AIF
vor. Die Investmentgesellschaft wurde erst kurz vor Aufstellung
des Verkaufsprospekts wirtschaftlich neu gegriindet. Angaben
zur Wertentwicklung werden jedoch — sobald diese sinnvoll
ermittelt werden kdnnen — im Rahmen der Jahresberichte
bzw. wdhrend der Platzierungsphase in den wesentlichen
Anlegerinformationen erfolgen. Grundsdtzlich wird darauf
hingewiesen, dass die bisherige Wertentwicklung des Invest-
mentvermdgens kein Indikator fiir die zukiinftige Wertent-

wicklung ist.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Verkauf
2.765 2.829 2.892 2.916 2.997 3.043 1.534 0
151 151 151 151 151 151 76 0
0 0 0 0 0 0 0 59.337
2.916 2.981 3.043 3.067 3.149 3.195 1.610 59.337
42 43 44 44 45 46 23 0
85 133 135 138 140 143 73 0
0 54 0 108 0 0 136 0
133 141 137 140 148 145 120 0
613 608 599 592 585 579 379 0
306 311 320 327 334 340 84 25.961
11177) 1.290 1.236 1.349 1.253 1.253 815 25.961
1.738 1.691 1.807 1.718 1.896 1.942 795 33.375
54 =77 40 -49 44 90 -131 -75
157 80 120 71 115 205 75 0
1.683 1.767 1.767 1.767 1.852 1.852 926 33.450
1L 1.589 1.589 1.589 1.665 1.665 832 33.098
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Verkauf
1513 1.589 1.589 1.589 1.665 1.665 832 33.098
15113 1.589 1.589 1.589 1.665 1.665 832 33.098
117 119 121 122 124 126 114
22 23 23 23 24 24 22
140 142 144 146 147 150 136
1374 1.447 1.445 1.443 1.517 1.515 696 33.098
74 -15 -17 -19 55 52 -35 -593
573 558 540 521 576 628 593 0
1.300 1.463 1.463 1.463 1.463 1.463 731 33.691
4,0% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 2,3% 103,7%
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9. Kurzangaben liber die fiir
den Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Hinweise

Die Angaben der fiir den Anleger bedeutsamen Steuervor-
schriften befassen sich ausschliellich mit mdglichen steuer-
lichen Konsequenzen fiir den im Verkaufsprospekt genannten
Anlegerkreis. Die Erlduterungen richten sich zuerst an natdirliche
Personen, die ihren Anteil an der Investmentgesellschaft
wadhrend der gesamten Laufzeit der Beteiligung direkt oder iiber
eine nicht gewerbliche Personengesellschaft im Privatvermogen
halten, ausschlieBlich in Deutschland steuerlich ansdssig sind
und mit ihrem weltweiten Einkommen der deutschen Ein-
kommensteuer unterliegen. Die abweichenden Steuervorschrif-
ten fiir den Anlegerkreis der juristischen Personen, Personen-
gesellschaften oder Stiftungen, die ihren Sitz in Deutschland
haben und ihren Anteil an der Investmentgesellschaft im
Betriebsvermdgen halten, werden gesondert dargestellt. Die in
diesem Abschnitt dargelegten Ausfiihrungen basieren auf der zum
Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens in der
Bundesrepublik Deutschland geltenden Rechtslage, der aktuellen
Rechtsprechung und der veréffentlichten Auffassung der Finanz-
verwaltung. Die Rechtsgrundlagen kénnen sich wdhrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft jederzeit dndern, ggf. auch
riickwirkend. Die endgiiltige Feststellung der tatsdchlichen
Besteuerungsgrundlagen obliegt der Finanzverwaltung und den
Finanzgerichten, die im Rahmen der Veranlagung, einer steuer-
lichen AuBenpriifung oder ggf. in einem finanzgerichtlichen
Verfahren zu anderen Ergebnissen gelangen kénnen.

Die folgenden Erlduterungen erheben nicht den Anspruch, samt-
liche steuerliche Aspekte zu behandeln, die aufgrund der
persdnlichen Umstdnde des einzelnen Anlegers von Bedeutung
sein kdnnen und ersetzen daher auf keinen Fall eine vollstdndige
steuerliche Beratung unter Einbeziehung der personlichen
Verhiltnisse eines Anlegers.

9.1 Angaben fiir Anleger, die ihre Beteiligung
im Privatvermogen halten

9.1.1 Einkunftsart Vermietung und Verpachtung

Die Qualifikation der Einkiinfte erfolgt bei der Investment-
gesellschaft unter Berlicksichtigung ihrer Beteiligung an der
Objektgesellschaft. Die Objektgesellschaft Uber-
schusseinkiinfte in Form von Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung (§ 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG). Gewerbliche
Tatigkeiten werden weder von der Investmentgesellschaft noch
von der Objektgesellschaft erbracht. Die gewerbliche Pragung,
die gemal § 15 Abs. 3 EStG bei einer GmbH & Co. KG im Regel-
fall anzunehmen ist, wurde fiir beide Gesellschaften jeweils

erzielt

durch die Erteilung der Geschaftsfiihrungsbefugnis eines
Kommanditisten aufgehoben.

Die Investmentgesellschaft, der entsprechend ihrer Beteiligung
89,9 % der Einkiinfte der Objektgesellschaft zugerechnet wer-
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den, erzielt ebenfalls Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung.
Die Investmentgesellschaft ist ebenfalls weder origindr ge-
werblich tdtig noch gewerblich geprdgt. Fiir die Investment-
gesellschaft gelten ebenfalls die allgemeinen steuerlichen
Regelungen, da insbesondere das ab dem 01.01.2018 geltenden
Investmentsteuergesetz auf Personengesellschaften keine

Anwendung findet (§ 1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG).

Durch die Investmentgesellschaft erzielte Zinsertrdge werden
aufder Grundlage von § 20 Abs. 8 Satz 1 EStG den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung zugerechnet.

9.1.2 Ergebnismitteilung, Einnahmen und Ausgaben

Das steuerliche Ergebnis ermittelt sich auf allen Ebenen aus dem
Uberschuss der Einnahmen iiber die Werbungskosten, § 2 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 EStG. Zu den Einnahmen der Objektgesellschaft
gehoren in diesem Fall sowohl vereinnahmte Miet- bzw. Pacht-
zahlungen als auch Guthabenzinsen aus der Anlage liquider
Mittel sowie die vom Mieter gezahlte Umsatzsteuer bzw. vom
Finanzamt erstattete Vorsteuer.

Zu den Werbungskosten gehdren neben den mit der Vermietung
im unmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang stehenden
Ausgaben, wie z. B. Verwaltungskosten, Zinsen fiir die Fremd-
finanzierung wdhrend der Vermietungsphase, auch Abschrei-
bungen und gezahlte Umsatzsteuer. Abschreibungsbemes-
sungsgrundlage ist der anteilige Gebdudekaufpreis zuziiglich
der anteiligen Anschaffungsnebenkosten. Nach den Regelungen
des 5. Bauherrenerlasses (vom 20.10.2003, Az. IV C 3 - S
2253a — 48/03, BStBI. 1 2003, S. 546) gehdren zu diesen Anschaf-
fungsnebenkosten (z. B. Notar und sonstige Beschaffungs-
kosten) auch alle zu leistenden Initialkosten, wie z. B. Vergiitun-
gen fiirdie Vermittlung fiir das Fremdkapital und das Eigenkapital
zuziiglich des Ausgabeaufschlags, fiir die Platzierungsgarantie,
Kosten fiir die Ausarbeitung der technischen, wirtschaftlichen
und steuerlichen Grundkonzeption. Diese Anschaffungsneben-
kosten konnen nicht sofort als Werbungskosten abgezogen
werden, sondern sind im Wege der Abschreibung gemall § 7
Abs. 4 Nr. 2a EStG in H6he von 2 % des rechnerischen Gebdude-
anteils geltend zu machen.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat mit seinem aktuell veréffentlich-
ten Urteil vom 26. April 2018 (Az. IV R 33/15) entschieden, dass
bei Auflegung eines geschlossenen Fonds mit gewerblichen
Einkiinften die Initialkosten grundsatzlich als sofort abzugs-
fahige Betriebsausgaben behandelt werden kdnnen und damit
seine bisherige Rechtsprechung, die Initialkosten als zusatzliche
Anschaffungskosten zu behandeln, aufgegeben. Zwar bezieht
sich die BFH-Entscheidung unmittelbar nur auf geschlossene
gewerbliche Fonds, jedoch kann davon ausgegangen werden,
dass diese neue BFH-Rechtsprechung auch fiir vermdgensver-
waltende Fonds einschldgig ist, da der Anwendungsbereich des
§ 15b EStG auch vermdgensverwaltende geschlossene Fonds
umfasst.
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Individuelle Einnahmen eines Anlegers (z. B. Riickvergiitungen)
und individuelle Ausgaben (z. B. Beratungskosten, Refinan-
zierungszinsen) kénnen — nur auf der Ebene der Investment-
gesellschaft — als sogenannte Sondereinnahmen bzw. Sonder-
werbungskosten — berlicksichtigt werden und sind der
Investmentgesellschaft spatestens bis zum 31. Mdrz eines jeden
Jahres bekannt zu geben, damit diese im Rahmen der Ermittlung

der Besteuerungsgrundlagen beriicksichtigt werden kénnen.

9.1.3 Einkunftserzielungsabsicht

Steuerlich relevante Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
kann ein Anleger nur erzielen, wenn er die Absicht nachweisen
kann, einen positiven Saldo aus Einnahmen und Werbungskosten
zu versteuern (Totalgewinnprognose). Der Nachweis ist auf
jeder Ebene der Beteiligungsstruktur und individuell durch den
Anleger zu erbringen. Anhand der vorliegenden Prognose-
rechnungen ist der Totalgewinn fir die Investment- bzw.
Objektgesellschaft nachgewiesen. Die Investmentgesellschaft
wird prognosegemiR bereits ab dem Jahr 2020 einen Uberschuss
erzielen, sodass eine steuerlich »unbeachtliche Liebhaberei«
nicht in Betracht kommt. Ein etwaiger steuerfreier Gewinn aus
der VerduBerung der Immobilien bleibt dabei auller Betracht.

Soweit ein Anleger seinen Anteil an der Investmentgesellschaft
ganz oder teilweise fremdfinanziert oder weitere Sonder-
werbungskosten im Zusammenhang mit der Beteiligung ent-
stehen bzw. geltend gemacht werden, kann dies dazu fiihren,
dass die Einkunftserzielungsabsicht auf individueller Ebene nicht
mehr vorliegt. Dies hdtte zur Folge, dass keine Einkilinfte aus
Vermietung und Verpachtung vorldgen und eventuell entstehen-
de negative Einkiinfte auf individueller Ebene steuerlich nicht
anerkannt werden. Weicht die geplante individuelle Laufzeit
eines Anlegers von der der Investmentgesellschaft ab, weil z. B.
eine Ubertragung wahrend der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft geplant ist, ist die Einkunftserzielungsabsicht sowohl
beim urspriinglichen Anleger als auch beim neuen Anleger ein-
zeln durch diese Anleger zu priifen. Es ist nicht auszuschlielen,
dass sowohl beim Ubertragenden als auch beim Ubernehmer die
Einkunftserzielungsabsicht durch das Finanzamt verneint wird.

9.1.4 Zurechnung der Einkiinfte — Transparenzprinzip
Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung sind steuerlich
demjenigen zuzurechnen, der den Tatbestand der Einkiinfte-
erzielungsabsicht erfiillt. Einklinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung werden demjenigen zugerechnet, der ein Vermie-
tungsrisiko trdgt und Vermieterinitiative entfalten kann.
Nachdem der Investmentgesellschaft bei der Objektgesellschaft
die Rechte und Pflichten eines Kommanditisten zustehen, tragt
sie ein Vermietungsrisiko und kann Vermietungsinitiative ent-
falten. Dasselbe gilt fiir die Anleger der Investmentgesellschaft
nach dem Gesellschaftsvertrag.

Anlegern, die sich als Treugeber iiber den Treuhdnder an der
Investmentgesellschaft beteiligen, sind ebenfalls Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung zuzurechnen, wenn ihre Stellung
der eines (Direkt-)Kommanditisten vergleichbar ist. Die Anfor-
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derungen wurden von der Finanzverwaltung in dem BMF-Schrei-
ben vom 01.09.1994 (BStBl. | 104, S. 604 f) konkretisiert.
Die Struktur des mit dieser Beteiligung abzuschlieRenden
Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags erfillt diese
Voraussetzungen. Deshalb sind Direktkommanditisten und Treu-
geberkommanditisten hinsichtlich der Zurechnung der Einkiinfte
gleich gestellt.

Eine vermdgensverwaltende Personengesellschaft ist nicht
selbst Gegenstand der Besteuerung. Einkommensteuerpflichtig
sind nur die einzelnen Anleger. Das jahrliche steuerliche Ergebnis
der Investmentgesellschaft wird danach grundsatzlich einheit-
lich und gesondert auf Gesellschaftsebene als Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung festgestellt. Den Anlegern werden
die durch die Investmentgesellschaft erzielten steuerlichen
Ergebnisse unter Einbeziehung der individuellen Sonder-
werbungskosten und Sondereinnahmen als »Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung« gemdR § 180 Abs. 1 Nr. 2a AO im
Verhdltnis ihrer Beteiligungsquoten zugerechnet. Diese unter-
liegen aufgrund des deutschen ertragsteuerlichen Transparenz-
prinzips ausschlieBlich auf der Ebene der Anleger der Einkom-

mensbesteuerung.

9.1.5 Verlustverrechnung

Ein eventuell sich ergebender Verlust aus der laufenden Ver-
mietung der Immobilien konnte nach dem aktuellen Einkom-
mensteuerrecht nur beschrankt mit positiven Einkiinften aus
anderen Quellen verrechnet werden. Nach der Prognose entsteht
im Jahr 2019 ein Verlust. Der Anleger kann seinen anteiligen Ver-
lustanteil mit laufenden positiven Einkiinften des jeweiligen
Jahres verrechnen oder den libersteigenden Betrag bis zu einem
Betrag von 1.000.000 Euro (2.000.000 Euro bei zusammen-
veranlagten Ehegatten) ein Jahr zuriicktragen oder unbegrenzt
vortragen. Die Verlustverrechnungsbeschrankung nach § 15 b
EStG (Steuerstundungsmodell) bzw. die Beschrinkung des
Verlustabzugs nach § 15 a EStG (Verlustabzug bei beschrinkter
Haftung) kommen fiir die prognostizierten Anlaufverluste nicht
zur Anwendung.

9.1.6 VerduBerungsgewinn

Privates Verduferungsgeschdft (§ 23 EStG)

Die Anlagestrategie sieht vor, das Anlageobjekt der Objekt-
gesellschaft nach der Vermietungsphase zu verkaufen und dabei
einen VerduBerungsgewinn zu erzielen. Nach aktueller Recht-
slage wdre der VerduRerungsgewinn steuerpflichtig, wenn
zwischen dem Kauf der Immobilien oder dem Beteiligungszeit-
punkt eines Anlegers und dem Verkauf der Immobilien ein Zeit-
raum von weniger als zehn Jahren liegen wiirde (Spekulations-
frist). Da die voraussichtliche Vermietung der Immobilien linger
als flir einen Zeitraum von zehn Jahren vorgesehen ist, unterliegt
ein eventuell entstehender VerduRerungsgewinn nach heutiger
Rechtslage dann nicht der Einkommensteuer, wenn auch der An-
leger bereits zehn Jahre an der Investmentgesellschaft beteiligt
ist. Sollte eine VerduRBerung der Immobilien durch die Objektge-
sellschaft oder der Beteiligung der Investmentgesellschaft an
der Objektgesellschaft innerhalb der Spekulationsfrist erfolgen,

O
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wdre der Unterschied zwischen dem Verdulerungspreis einer-
seits und den Anschaffungskosten abziiglich der bei der Ermitt-
lung der Einkiinfte abgezogenen Absetzungen fiir Abnutzung,
erhohte Absetzungen, Sonderabschreibungen und anderen in
sachlichen Zusammenhang mit der Verduferung zu beriicksich-
tigenden Werbungskosten andererseits als steuerpflichtiger
VerduRerungsgewinn anzusetzen (§ 23 Abs. 3 Satz 1 und 4 EStG).
Die VerduBerung eines Gesellschaftsanteils (z.B. an der Objekt-
gesellschaft durch die Investmentgesellschaft) gilt als VerduRe-
rung der anteiligen Wirtschaftsgiiter (§ 23 Abs. 1 Satz & EStG).
Erfolgt die VerduBerung bzw. Ubertragung innerhalb der
Spekulationsfrist, die mit Beitritt des Anlegers zur Investment-
gesellschaft bzw. mit Erwerb des Anteils an der Investment-
gesellschaft zu laufen beginnt, so unterliegt ein VerduBerungs-
gewinn der Besteuerung auf Ebene des Anlegers gemal seinen
personlichen steuerlichen Verhdltnissen.

Ein privates steuerpflichtiges VerduRerungsgeschéft nach § 23
EStG liegt nicht vor, wenn auf der Ebene eines Anlegers bereits
origindre gewerbliche Einkiinfte aufgrund eines individuell
ausgeldsten gewerblichen Grundstiickshandels gegeben sind.

Gewerblicher Grundstiickshandel (§ 15 EStG)

Konzeptionsgemdl wird bei dem vorliegenden Beteiligungs-
angebot und einer angenommenen Haltedauer von Gesell-
schaftsanteilen an der Investmentgesellschaft fiir eine Zeit-
spanne von mehr als zehn Jahren weder die VerduBerung des
Grundstlicks noch die VerduBerung der Beteiligung an der
Objektgesellschaft oder die VerduRerung eines Anteils an der
Investmentgesellschaft einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden.

Ein gewerblicher Grundstiickshandel wird nach Auffassung der
Finanzverwaltung und der Rechtsprechung jedoch angenommen,
wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zusammenhangs mit dem
Erwerb eines Grundstiicks oder einer Beteiligung an einer Grund-
stlicksgesellschaft mehr als drei Objekte mit VerduRerungs-
absicht verkauft werden (Drei-Objekt-Grenze). Als Objekt im
Sinne der Drei-Objekt-Regel sind dabei in- oder ausldndische
Grundstiicke jeder Art, unabhdngig von deren GréBe, Wert oder
Nutzungsart, sowie bebaut oder unbebaut und Anteile an Grund-
stiicksobjektgesellschaften anzusehen. Die Objektgesellschaft
wird ein Gebdude erwerben und vermieten. Demzufolge kann
bei einer VerduBerung der Immobilien oder eines Gesellschafts-
anteils insgesamt nur ein Zahlobjekt fiir die Beurteilung eines
gewerblichen Grundstiickshandels entstehen.

Ein enger zeitlicher Zusammenhang ist regelmdRig anzunehmen,
wenn die Zeitspanne zwischen dem Erwerb und dem Verkauf
nicht mehr als fiinf Jahre betrdgt bzw. fiir Branchenkundige zehn
Jahre.

Die Finanzverwaltung hat fiir die Beurteilung eines gewerblichen
Grundstiickshandels eine Nichtaufgriffsgrenze hinsichtlich der
Hohe der Beteiligungsquote bzw. des Anteils am verduBerten
Grundstiick festgelegt (vgl. BMF-Schreiben vom 26.03.2004, IV A
6 — S 2240 — 46/04, BStBI. I, Seite 434). Soweit diese nicht iiber-
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schritten wird, entsteht kein gewerblicher Grundstiickshandel
bzw. entsteht kein Zdhlobjekt. Demnach wiirden VerduBerungs-
vorgdnge durch die Gesellschaft dem Anleger nur dann zu-
gerechnet werden, wenn er (i) zu mindestens 10 % an der Gesell-
schaft beteiligt ist oder (i) der Verkehrswert seines
Gesellschaftsanteils oder der auf ihn entfallende anteilige Ver-
kehrswert der verdufRerten Grundstiicke mehr als 250.000 Euro
betrdgt. Bei einer VerduRerung der Beteiligung durch den An-
leger wiirde ein Zdhlobjekt erst dann zugerechnet, wenn der
Anleger (i) zu mindestens 10 % an der Gesellschaft beteiligt ist
oder (ii) der Verkehrswert seines Gesellschaftsanteils mehr als
250.000 Euro betragt.

Im Rahmen eines gewerblichen Grundstiickshandels waren die
Einklinfte nach dem Betriebsvermdgensvergleich zu ermitteln
und sdamtliche Ertrdge des Anlegers aus der Investmentgesell-
schaft einschlielich des VerduRerungsgewinns auf seiner Ebene
als Einkilinfte aus Gewerbebetrieb zu qualifizieren. Die bisher
beriicksichtigte planmdRige Abschreibung auf das Gebdude der
Objektgesellschaft wiirde anteilig riickwirkend versagt werden,
da das bebaute Grundstiick dann dem Umlaufvermégen zuzu-
ordnen wdre und deshalb nicht mehr planméRig abgeschrieben
werden konnte.

VerdauBert ein Anleger mit einer Beteiligungsquote Uber der
Nichtaufgriffsgrenze seinen Anteil innerhalb der relevanten
kurzen Zeit, wird er so gestellt, als hdtte er ein Grundstiick
verkauft und erhdlt demzufolge ein Zdhlobjekt zugerechnet.
Ergibt sich dann auf der Ebene des Anlegers durch weitere
Verkdufe oder Zihlobjekte eine Uberschreitung der »Drei-
Objekt-Grenze« und damit ein gewerblicher Grundstiickshandel,
kénnen auch weitere private Grundstiickstransaktionen unab-
hdngig von deren Haltedauer zu den gewerblichen Einkiinften
gerechnet werden. Die selbst genutzte Immobilie bildet hier eine
Ausnahme.

Die Ubertragung eines Anteils durch Schenkung oder Erbfall
kann keinen gewerblichen Grundstiickshandel auslésen. Der
gewerbliche Grundstiickshandel eines Anlegers kann nicht die
Investmentgesellschaft gewerblich infizieren.

Die laufenden Einkiinfte und der VerdauBerungsgewinn unter-
liegen der tariflichen Einkommensteuer des Anlegers und der
Belastung mit Gewerbesteuer. Fiir Zwecke der Gewerbesteuer
sind den Ertrdgen 25 % der anteiligen Zinsaufwendungen hinzu-
zurechnen (§ 8 GewStG). Der so ermittelte Gewerbeertrag wiirde
mit dem individuellen Hebesatz der zustdndigen Gemeinde des
Anlegers der Gewerbesteuer unterliegen. Natiirliche Personen
kénnen unter bestimmten Voraussetzungen eine Steuerermali-
gung bei Einklinften aus Gewerbebetrieb nach § 35 EStG geltend
machen. Im Idealfall wird tiber die typisierende ErmaBigung bei
der Einkommensteuer die anteilige Belastung mit Gewerbesteuer
wieder ausgeglichen.

Im Falle einer geplanten vorzeitigen VerdufRerung der Beteiligung
empfehlen wir den Rat des personlichen Steuerberaters.



Stand 14.09.2018

9.1.7 Tarifliche Einkommensteuer

Die tarifliche Einkommensteuer ist in § 32a EStG geregelt. Ab
dem Veranlagungszeitraum 2019 wird ein Grundfreibetrag von
9.168 Euro gewadhrt. Der Eingangssteuersatz betrdgt in der
Progressionszone 14 % und steigt an bis 42 % (bis zu einem zu
versteuernden Einkommen von 55.960 Euro). Die erste obere
Proportionalstufe beginnt bei einem zu versteuernden Einkom-
men von 55.961 Euro mit einem konstanten Grenzsteuersatz von
42 % und endet bei einem zu versteuernden Einkommen von
265.326 Euro. Ab einem zu versteuernden Einkommen von
265.327 Euro gilt ein konstanter Grenzsteuersatz von 45 %. Auf
den jeweiligen Steuerbetrag wird zudem der Solidaritdtszuschlag
von 5,5 % sowie ggf. Kirchensteuer von 8 % bis 9 % erhoben. Bei
der Zusammenveranlagung von Ehegatten betrdgt die tarifliche
Einkommensteuer das Zweifache des Steuerbetrages, der sich
auf die Halfte ihres gemeinsam zu versteuernden Einkommens
ergibt.

9.1.8 Gewerbesteuer

Sowohl die Investmentgesellschaft als auch die Objektgesell-
schaft sind ausschlieRlich vermdgensverwaltend tdtig und nicht
gewerblich geprdgt nach § 15 Abs. 3 EStG. Beide Gesellschaften
unterliegen deshalb nicht der Gewerbesteuer.

9.1.9 Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaft libt aufgrund ihrer Vermietungstatigkeit
eine Titigkeit als Unternehmer im umsatzsteuerlichen Sinn (§ 2
Abs. 1 UStG) aus. Grundsitzlich stellt die Vermietung von
Immobilien eine von der Umsatzsteuer befreite Leistung dar (§ &
Nr. 12a UStG). Auf diese Befreiung von der Umsatzsteuer kann
jedoch verzichtet werden, soweit die Mieter das Grundstiick fir
Umsdtze verwenden oder zu verwenden beabsichtigen, die zum
Vorsteuerabzug berechtigen (§ 9 Abs. 1 UStG). Nach Kenntnis
zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe verwenden alle Mieter
die angemieteten Fldchen fiir Umsédtze, die zum Vorsteuerabzug
berechtigen. Die Objektgesellschaft ist daher berechtigt, die
Umsatzsteuer fiir bezogene Leistungen in vollem Umfang
geltend zu machen. Sollten sich diese Verhdltnisse kiinftig
andern, kann die abgezogene Vorsteuer zumindest teilweise
innerhalb eines zehnjdhrigen Berichtigungszeitraums entspre-
chend zu korrigieren sein (§ 15a UStG).

Die Investmentgesellschaft libt keine Tatigkeit als Unternehmer
im umsatzsteuerlichen Sinn (§ 2 Abs. 1 UStG) aus und ist deshalb
nicht berechtigt, Vorsteuer aus den bezogenen Eingangsleistun-
gen abzuziehen.

Der Beitritt des Anlegers zur Investmentgesellschaft unterliegt
nicht der Umsatzsteuer.

9.1.10 Grundsteuer

Das bebaute Grundstiick der Objektgesellschaft unterliegt der
deutschen Grundsteuer. Diese wird von der Stadt Darmstadt
erhoben und im Rahmen der jeweils gemdl den vertraglichen
Regelungen auf die Mieter bzw. den Pachter umgelegt.
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9.1.11 Grunderwerbsteuer

GemiR § 1 Abs. 2a GrEStG wird die Anderung des Gesellschafter-
Grundbesitz
schaft — wie eine GrundstiicksverdufRerung selbst — der Grun-
derwerbsteuer unterworfen. Voraussetzung ist allerdings, dass
innerhalb von fiinf Jahren mindestens 95 % der Anteile auf neue
Gesellschafter Gibergehen. Erbfdlle werden in diese Berechnung
nicht
21.06.2018 unter anderem die Absenkung der relevanten Beteili-

bestandes einer haltenden Personengesell-

einbezogen. Die Finanzministerkonferenz hat am
gungsquote von derzeit 95 % auf 90 % und die Verldngerung von
Fristen von derzeit fiinf auf zehn Jahre vorgeschlagen.

Die Investmentgesellschaft hdlt eine Beteiligung in Hohe
von 89,9% an der Objektgesellschaft. Die HL Investment
Beteiligungs GmbH bleibt langfristig mit einem Anteil von 10,1 %
an der Objektgesellschaft beteiligt. Demzufolge 16st weder die
Beteiligung der Investmentgesellschaft noch der Beitritt der
Anleger zur Investmentgesellschaft eine Belastung mit Grund-
erwerbsteuer aus.

9.1.12 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die Anteile an der Investmentgesellschaft und die Stellung als
Treugeber kdénnen jeweils vererbt oder verschenkt werden.
Bemessungsgrundlage fiir die Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer
ist der jeweilige Anteil an den Werten der Wirtschaftsgiiter der
Investment- bzw. der Objektgesellschaft; Beglinstigungen fir
Betriebsvermodgen finden keine Anwendung. Der Wert fiir jedes
einzelne Wirtschaftsgut bestimmt sich nach den Vorschriften
des Bewertungsgesetzes. Dabei ist grundsdtzlich der gemeine
Wert zugrunde zu legen. Der gemeine Wert wird durch den Preis
bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach der
Beschaffenheit des Wirtschaftsguts bei einer VerduRerung
zu erzielen wére (§ 9 Abs. 2 BewG). Kapitalforderungen und
Schulden sind grundsatzlich mit dem Nennwert anzusetzen
(8 12 Abs. 1 Satz 1 BewG). Wihrend im Falle des Erwerbs
von Todes wegen (§ 3 ErbStG) die Gesellschaftsschulden seit
jeher als Nachlassverbindlichkeiten abgezogen werden kdnnen
(§ 10 Abs. 1 Satz 4 i. V. m. Abs. 5 ErbStG), sind — anders als in
der Vergangenheit — auch im Falle der Schenkung die Uber-
gehenden Schulden und Lasten der Gesellschaft fiir die Ermitt-
lung der Bereicherung voll abzuziehen (§ 10 Abs. 1 Satz 4, 2. HS
ErbStG). Der Vorgang ist nicht mehr in einen entgeltlichen und
unentgeltlichen Teil aufzuteilen. Im Falle der Schenkung sind
die anteiligen Schulden und Lasten der Gesellschaft wie eine
Gegenleistung zu behandeln (§ 10 Abs. 1 Satz 4, 2. HS ErbStG
und R E 7.4 ErbStR 2011) und im Ergebnis auch in vollem Umfang
abzugsfahig.

In Deutschland unterliegt die Ubertragung von in- und aus-
ldndischem Vermdgen im Wege der Erbschaft oder Schenkung
der Besteuerung, wenn der Erblasser bzw. Schenker oder Er-
werber zum Zeitpunkt des Vermdgensiibergangs Inldnder ist.
Inldnderist gemal § 2 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG, wer zum Zeitpunkt des
Vermdgensiibergangs bzw., wenn er deutscher Staatsange-
horiger ist, innerhalb von fiinf Jahren vor Vermdgensiibergang

O
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einen Wohnsitz im Inland hat oder hatte. Dabei ist die Hhe der
Erbschaft- und Schenkungsteuer vor allem abhdngig vom
Verwandtschaftsgrad, der Art und Ho6he des vererbten bzw.
verschenkten Vermdgens und der Ausnutzung bestehender Frei-
betrdge (z. B. Ehegatten: 500.000 Euro, Kinder 400.000 Euro,
Dritte 20.000 Euro).

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer differenziert die Belastung
nach Uberschreitung der personlichen Freibetrige gestaffelt
nach Verwandtschaftsgrad und Hohe des tber grundsétzlich
zehn Jahre zugewendeten Vermdgens. Im Ehegatten- und
Eltern-Kind-Verhdltnis betragen die Steuersdtze 7 % bis 30 %,
bei entfernterem Verhdltnis regelmdBig 15 % bis 43 % und
gegeniiber Dritten 30 % bzw. liber 6.000.000 Euro 50 %. Es wird
empfohlen, im Falle der Schenkung oder bei Erbschaft dieses
ndher mit dem personlichen steuerlichen Berater zu besprechen.

9.1.13 Auszahlungen der Investmentgesellschaft

Die geplanten Auszahlungen aus der freien Liquiditdt eines
Jahres durch die Investmentgesellschaft sind selbst nicht
steuerpflichtig. Der Steuerpflicht unterliegen nur die anteiligen
Ergebnisanteile, die sich nach den einkommensteuerlichen
Vorschriften aus den Einnahmen abziiglich der Werbungskosten
einschliefflich der AfA sowie der Sonderwerbungskosten der
Anleger ergeben. Die ausgeschiitteten Ertrdge des Investment-
vermdgens unterliegen keinem Kapitalertragsteuerabzug.

9.1.14 Pflicht zur Abgabe einer Steuererklarung

Der Anleger ist verpflichtet, eine deutsche Einkommensteuer-
erkldrung bei seinem zustdandigen Finanzamt abzugeben und die
Einkiinfte aus der Beteiligung zusammen mit allen lbrigen in
Deutschland steuerpflichtigen Einkiinften selbst zu erkldren. Der
Geschéftsbesorger der Investmentgesellschaft wird zu diesem
Zwecke die notwendigen Daten zur Verfiigung stellen.

Das Finanzamt der Investmentgesellschaft stellt die Einkiinfte
der Anleger unter Einbeziehung der Sondereinnahmen und
Sonderwerbungskosten sowie die Zurechnung auf die einzelnen
Anleger in einem sogenannten Feststellungsverfahren nach
§ 180 Abs. 1 Ziff. 2a AO fest. Es ergeht ein Feststellungsbescheid
(sogenannter Grundlagenbescheid) an die Investmentgesell-
schaft, der Bindungswirkung fiir die Einkommensteuerver-
anlagung der Anleger hat (sogenannter Folgebescheid; § 182
Abs 1§ 351 Abs.2und § 175 Abs. 1 Ziff. 1 AO). Das bedeutet, dass
die Werte aus dem Grundlagenbescheid auch von Amts wegen
durch das Wohnsitzfinanzamt in die Einkommensteuerver-
anlagung des Anlegers Ubernommen werden. Insofern ist
entscheidend, dass eventuelle Sonderwerbungskosten des
Anlegers ausschlieBlich im Feststellungsverfahren geltend
gemacht werden, um in der personlichen Einkommensteuer-

veranlagung beriicksichtigt werden zu kénnen.
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9.2 Angaben fiir Anleger mit Betriebsvermogen
Die steuerlichen Grundlagen fiir Privatpersonen gelten sinn-
gemdR auch fir Anleger, die ihre Beteiligung im Betriebsver-
madgen halten, mit folgenden Abweichungen:

Umaqualifizierung der Einkunftsart der Investmentgesellschaft,
Gewinnermittlung
— VerduBRerungsgewinn

Auszahlungen an einen bilanzierenden Anleger
Gewerbesteuerpflicht
Steuertarif

9.2.1 Umaqualifizierung der Einkunftsart der Investment-
gesellschaft, Gewinnermittlung

Ist zumindest ein Gesellschafter an einer vermdgensverwal-
tenden Personengesellschaft beteiligt, der seine Beteiligung
in einem Betriebsvermdgen hélt, wahrend die lbrigen Gesell-
schafter diese im Privatvermdgen halten, liegt eine sogenannte
(echte) Zebragesellschaft vor. Dies hat zur Folge, dass mit der
Beteiligung im Betriebsvermdgen fiir den jeweiligen Gesell-
schafter gewerbliche Einkiinfte aus der vermdgensverwaltenden
Personengesellschaft entstehen, die nach den Grundsdtzen des
Betriebsvermdgensvergleichs zu ermitteln sind. Die Umquali-
fizierung der Einkunftsart findet jedoch erst auf der Ebene des
Gesellschafters statt (z. B. Vorlagebeschluss des BFH vom
30.10.2002, DStR 2003, 245).

Gehort ein Gesellschaftsanteil zum Betriebsvermdgen eines
Gesellschafters, hat der Gesellschafter grundsdtzlich alle
Wirtschaftsgiiter und Schulden der Investment- und der Objekt-
gesellschaft anteilig im Rahmen seines eigenen Buchfiihrungs-
werkes zu erfassen und den Ergebnisanteil, der sich fiirihn ergibt
nach den Grundsdtzen der steuerlichen Gewinnermittlung
(Betriebsvermégensvergleich) zu berechnen und anzusetzen.
Dariiber hinaus erhéht sich der Abschreibungssatz von 2 % auf
3 % flr Gebdude, die zu einem Betriebsvermdgen gehdren
(§ 7 Abs. 4 Nr. 1 EStG).

Ermittelt die Personengesellschaft neben der Einnahmen-
Uberschussrechnung den Gewinnanteil nach dem Betriebs-
vermdgensvergleich, kann der Ergebnisanteil nach dieser
Methode nachrichtlich dem Finanzamt des Gesellschafters mit-
geteilt werden. Weist der Gesellschafter den Ubermittelten
Ergebnisanteil gesondert in seinem Jahresabschluss aus,
kann aus Vereinfachungsgriinden auf eine Einzelberechnung
verzichtet werden. (BMF-Schreiben vom 29.04.1994, BStBI. | 282

»Zebraerlass«).

9.2.2 VerauBerungsgewinn

Fir Gesellschafter, die ihre Beteiligung in einem Betriebsver-
mogen halten, ist ein eventuell entstehender VerduBerungs-
gewinn der Gewerbesteuer sowie der Einkommen- bzw. Kérper-
schaftsteuer zuziiglich Solidaritdtszuschlags zu unterwerfen.
Nach einer vorldufigen Prognose kann sich ein steuerlicher
VerduBerungsgewinn in Hohe von rund 8,842 Mio. Euro nach den
geschdtzten Verkaufskosten ergeben.
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9.2.3 Auszahlungen an einen bilanzierenden Anleger
Auszahlungen aus der Investmentgesellschaft sind in der
Handelsbilanz in Hohe des nicht durch einen Gewinn (Gewinn-
vortrag) gedeckten Anteils als Minderung des jeweiligen Be-
teiligungsansatzes zu bilanzieren.

9.2.4 Gewerbesteuerpflicht

Der Ergebnisanteil aus der Investmentgesellschaft zdhlt
beim Gesellschafter, der die Beteiligung im Betriebsvermdgen
hélt, zum laufenden Gewerbeertrag und unterliegt einschliellich
eines anteiligen VerdulBerungsgewinns der Belastung mit
Gewerbesteuer mit dem fiir die zustdndige Gemeinde giiltigen
Hebesatz (Steuerbelastung in % = Hebesatz x 3,5 %). Fiir Zwe-
cke der Ermittlung der Gewerbesteuer sind auch die Hinzu-
rechnungsvorschriften des § 8 GewSt zu beachten. Demzufolge
sind 25 % der anteiligen Entgelte fiir Schulden der Investment-
bzw. der Objektgesellschaft dem Gewerbeertrag des Gesell-
schafters hinzuzurechnen. Die Gewerbesteuer ist eine nicht ab-
zugsfahige Steuer, die nicht als Betriebsausgabe fiir steuerliche
Zwecke beriicksichtigt werden kann.

9.2.5 Kapitalgesellschaften und Stiftungen —
Korperschaftsteuertarif

Der laufende Ergebnisanteil und der anteilige VerduRerungs-
gewinn aus der Investmentgesellschaft unterliegen beim Gesell-
schafter, in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft, der die
Beteiligung im Betriebsvermdgen hdlt, neben der Gewerbesteuer
auch der tariflichen Kérperschaftsteuer mit 15 % (§ 23 KStG)
zuzliglich des Solidaritatszuschlags in Hohe von 5,5 %.

9.2.6 Natiirliche Personen und Personengesellschaften mit
Betriebsvermdgen — Einkommensteuertarif

Der laufende Ergebnisanteil und der anteilige VerduBerungsge-
winn aus der Investmentgesellschaft unterliegen beim Gesell-
schafter, als natiirliche Person, der die Beteiligung im Betriebs-
vermdgen hdlt, neben der Gewerbesteuer auch der tariflichen
Einkommensteuer. Dies gilt auch fiir eine natiirliche Person, die
die Beteiligung tber eine gewerbliche Personengesellschaft hélt
(mittelbare Beteiligung). Dieser Gesellschafterkreis kann jedoch
unter bestimmten Voraussetzungen eine Steuerermafigung bei
Einkiinften aus Gewerbebetrieb nach & 35 EStG geltend machen.
Im Idealfall wird liber die typisierende ErmaRigung bei der
Einkommensteuer die anteilige Belastung mit Gewerbesteuer
wieder ausgeglichen. Hierzu empfehlen wir den Rat des per-
sonlichen Steuerberaters.
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10. Auslagerung und Dienstleistungen

10.1 Auslagerungen der KVG nach
§ 36 Abs. 9 KAGB
10.1.1 Auslagerungen innerhalb der Hannover Leasing Gruppe
Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG Auslagerungsvertrige zur Ubertragung von Verwaltungs-
funktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen
vertraglichen Pflichten umfassen:
— Ubernahme der Internen Revision gemiR § 28 Abs. 1 Nr. 7
KAGB
— Bereitstellung der IT/Organisation
— Stellvertretung der Zentralen Stelle und der Compliance-
Funktion
— Ubernahme der Anlegerbetreuung
Hierbei handelt es sich um gruppeninterne Auslagerungen. Die
Auslagerungsvereinbarungen werden auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Sie kénnen von jeder Vertragspartei mit einer Frist
von zwolf Monaten zum Ende eines Kalenderquartals gekiindigt
werden. Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG haftet bei
Vorsatz, grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben,
Kérper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften.
Sie haftet auch fiir leichte Fahrldssigkeit bei der Verletzung von
Kardinalpflichten. In diesen Fillen ist die Haftung auf typische
und vorhersehbare Schdaden beschrdnkt. In allen anderen Fdllen
haftet die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG nicht fir
leichte Fahrldssigkeit. Die anfallenden Vergiitungen fiir die Aus-
lagerungsaufgaben werden von der KVG getragen.

10.1.2 Auslagerungen auBerhalb der Hannover Leasing Gruppe
Auslagerung der Funktion des Datenschutzbeauftragten
Auslagerungsunternehmen

eyeDsec — Information Security GmbH, Herr Richard Laqua

Sitz / Geschiftsanschrift

Friedrichstralle 25, 95444 Bayreuth

Handelsregister

Amtsgericht Bayreuth, HRB 5841

Auslagerung der IT
Auslagerungsunternehmen

matrix technology AG

Sitz / Geschiftsanschrift

Nymphenburger Stralke 1, 80335 Miinchen
Handelsregister

Amtsgericht, HRB 133 085
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10.2 Dienstleister der KVG

10.2.1 Recht und Steuern

Die KVG wird sich bei Bedarf durch externe qualifizierte Dienst-
leister (Rechtsanwilte, Steuerberater) unterstiitzen lassen. Die
KVG beabsichtigt mit Sonntag & Partner, Partnerschaftsgesell-
schaft mbB einen Vertrag fiir die laufende Steuerberatung zu
schlieBen.

Angaben zum Vertragspartner
Sitz / Geschaftsanschrift
Schertlinstr. 23, 86159 Augsburg
Handelsregister

Amtsgericht Augsburg; Partnerschaftsregister Nr. 60

Vertragliche Verpflichtungen

Der Vertrag tber die laufende Steuerberatung soll im Wesent-
lichen die vertraglichen Verpflichtungen zur Erstellung der
Jahresabschliisse und der Steuererkldrungen umfassen. Die
weiteren vertraglichen Bestimmungen sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Investmentvermdgens noch nicht verhandelt
worden.

Hinweis

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zukiinftig zu
weiteren Beauftragungen von Dienstleistern durch die KVG
kommt. Durch die Dienstleistungsvertrdge werden ausschlieB-
lich vertragliche Beziehungen zwischen der Investment-
gesellschaft und dem jeweiligen Dienstleister, nicht jedoch
unmittelbar mit den Anlegern begriindet. Direkte vertragliche
Anspriiche der Anleger gegen die Dienstleister werden durch die
Dienstleistungsvertrage daher nicht begriindet. Mit der Be-
auftragung von Dienstleistungen an Dritte kdénnen auch
Interessenkonflikte entstehen und es kénnen sich Risiken durch
den Einbezug von Dritten ergeben. Siehe hierzu auch Abschnitt

5.2 »Risiken der Anlagepolitik und -strategie«, Seite 48 ff.
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11. Jahresberichte, Abschlussprifer
und Offenlegung von weiteren
Informationen

11.1 Jahresberichte

Die KVG erstellt innerhalb der gesetzlichen Fristen einen den
Bestimmungen des KAGB entsprechenden Jahresbericht. Der
Jahresbericht enthdlt unter anderem den durch den Abschluss-
priifer gepriiften Jahresabschluss und den gepriiften Lage-
bericht flr das betreffende Geschéaftsjahr. Der Jahresbericht
wird erstmals flir das Geschéftsjahr erstellt, in dem der KVG die
Vertriebserlaubnis gemalt § 316 Abs. 3 KAGB von der BaFin
fiir die Investmentgesellschaft erteilt wird. Fiir die Investment-
gesellschaft wird der Jahresbericht somit erstmals fiir das
Geschaftsjahr 2019 erstellt. Die Jahresberichte der Investment-
gesellschaft sind bei der KVG sowie bei der Investmentge-
sellschaft erhdltlich.

Der am Erwerb eines Anteils interessierte Anleger erhdlt den
letzten veroffentlichten Jahresbericht kostenlos bei der KVG,
Wolfratshauser Str. 49, 82049 Pullach.

11.2 Abschlusspriifer

Mit der Priifung der Investmentgesellschaft einschliellich
des Jahresberichts wird voraussichtlich Sonntag & Partner,
Partnerschaftsgesellschaft mbB, geschaftsansdssig in der
Schertlinstrale 23, 86159 Augsburg, beauftragt. Im Ubrigen ist
flir die Wahl des Abschlusspriifers die
versammlung zustdndig.

Gesellschafter-
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11.3 Offenlegung von weiteren Informationen
Die KVG legt die gemalt § 300 KAGB erforderlichen Informatio-
nen, einschliefllich jeglicher neuer Regelungen zum Liquiditdts-
management der Investmentgesellschaft und zum jeweils
aktuellen Risikoprofil der Investmentgesellschaft und der von
der KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risiko-
managementsysteme im Jahresbericht der Investment-
gesellschaft offen. Die KVG informiert die Anleger zusdtzlich
unverziiglich mittels dauerhafter Datentrdger und durch Ver-
dffentlichung auf deren Internetseite iiber alle Anderungen, die
sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Der am Erwerb eines Anteils interessierte Anleger kann Informa-
tionen liber die Anlagegrenzen des Risikomanagements, die
Risikomanagementmethoden und die jingsten Entwicklungen
bei den Risiken und Renditen der wichtigsten Kategorien von
Vermogensgegenstinden des Investmentvermdgens verlangen
und diese bei der KVG, Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach,
anfordern.
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12. Verbraucherinformationen bei
auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und
bei Fernabsatzvertragen tiber
Finanzdienstleistungen

Gemal § 312d Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch in Verbindung mit
Artikel 246b §§ 1 und 2 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirger-
lichen Gesetzbuch (»EGBGB«) sind bei Vorliegen eines auRerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrags oder eines
Fernabsatzvertrags liber Finanzdienstleistungen dem Anleger
vor Abgabe von dessen Vertragserkldarung die nachfolgend
aufgefiihrten Informationen zur Verfligung zu stellen.

Allgemeine Informationen

Treuhinder /Beteiligungsverwalter

Firma

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Sitz / Geschaftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland

Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

Handelsregister

HRB 212325, Amtsgericht Miinchen

Geschéftsfiihrer

Helmut Patschok und Paul Miki Walch

Vertretungsberechtigung

Der Treuhdnder wird gemeinschaftlich durch zwei Geschafts-
fiihrer oder durch einen Geschéaftsfiihrer in Gemeinschaft mit

einem Prokuristen vertreten. Die Geschéaftsfiihrer sind von den
Beschrdankungen des § 181 BGB befreit.
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LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 199533
eingetragen. Mitglieder der Geschaftsfiihrung des persdnlich
haftenden Gesellschafters sind Klaus Steixner und Laurentius
Rucker, jeweils geschidftsansdssig Wolfratshauser StraBe 49,
82049 Pullach. Die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer
HRB 212674 eingetragen. Mitglieder der Geschaftsfiihrung des
Geschédftsfiihrenden Kommanditisten sind Marcus Menne und
Michael Ruhl, jeweils geschaftsansdssig Wolfratshauser Strafte
49, 82049 Pullach.

Vertretungsberechtigung

Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschdfts-
flihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft werden
zusammen die »Geschaftsfiihrenden Gesellschafter« genannt.
Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind zur Geschafts-
filhrung und Vertretung der Investmentgesellschaft jeweils
einzeln berechtigt und verpflichtet, soweit im Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft nicht etwas anderes
bestimmt ist. Der Geschdftsfilhrende Kommanditist und der
personlich haftende Gesellschafter werden jeweils durch zwei
Geschéftsfihrer oder durch einen Geschéaftsfiihrer und einen
Prokuristen vertreten. Die Geschaftsfiihrer
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Hauptgeschaftstatigkeit

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist ausschlieBlich

sind von den

die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach
den §§ 261 bis 272 des KAGB, insbesondere gemal § 261 Abs. 1
Nr. 3 KAGB in Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien
sowie die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermégens-
gegenstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben diirfen, zum Nutzen der Anleger.

Hauptgeschaftstatigkeit

Treuhdnderische und nicht treuhdnderische Verwaltung von
Kapitalanlagen aller Art, insbesondere von Beteiligungen an
Unternehmen, einschlieflich Investmentgesellschaften und
Investmentvermdgen im Sinne des KAGB.

Investmentgesellschaft

Firma
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Kapitalverwaltungsgesellschaft (nachfolgend »KVG« )

Firma

HANNOVER LEASING Investment GmbH

Sitz / Geschaftsanschrift

Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

E-Mail fonds@hannover-leasing.de

Internet www.hannover-leasing.de

Sitz / Geschaftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland

Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

Handelsregister

HRA 104979, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrung

Zur Geschéaftsfihrung der Investmentgesellschaft sind die

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH (persénlich haftender
Gesellschafter) und die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
(Geschiftsfilhrender Kommanditist), jeweils geschiftsanséssig
in der Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach berechtigt. Die

Handelsregister

HRB 199550, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrung

Mitglieder der Geschaftsfiihrung der KVG sind Sebastian Hartrott,
Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils geschadftsansdssig
Wolfratshauser StraBe 49,82049 Pullach. Die Mitglieder der
Geschdftsfithrung sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.

Vertretungsberechtigung
Die KVG wird durch zwei ihrer Geschaftsfiihrer oder durch einen
Geschaftsfihrer und einen Prokuristen vertreten.
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Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens der KVG ist, abgesehen von
Geschdften, die ausschliellich zur Anlage des eigenen Ver-
mogens der Gesellschaft erforderlich sind, die kollektive Ver-
mogensverwaltung nach § 1 Abs. 19 Nr. 24 KAGB von geschlos-
senen inldndischen Publikums-AIF gemdl §§ 261 bis 272 KAGB,
wenn die Gesellschaft fir den geschlossenen inldndischen
Publikums-AIF u. a.in Immobilien gemal § 261 Abs. 1 Nr. 1i. V. m.
Abs. 2 Nr. 1 KAGB investiert.

Aufsichtsbehdrden

Die KVG der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING
Investment GmbH, welche der Aufsicht durch die Bundesanstalt
fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (»BaFin«) unterliegt. Alleiniger
Gesellschafter der KVG ist die HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG. Diese ist Finanzdienstleistungsinstitut im Sinne von
§ 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 10 Kreditwesengesetz (»KWG«) und unter-
liegt ebenfalls der Aufsicht durch die BaFin. Verwahrstelle der
Investmentgesellschaft ist die State Street Bank International
GmbH, die ebenfalls der Aufsicht durch die BaFin unterliegt.
Die Aufgabe der Verwahrstelle umfasst insbesondere die Uber-
wachung der Einhaltung der Vorschriften des KAGB sowie die
Ausiibung bestimmter Kontrollfunktionen.

Vermittler

Identitdt, ladungsfdhige Anschrift, jede andere maRgebliche
Anschrift und Vertretungsberechtigte der Vermittler des
inldandischen  Publikums-AIF
»Investmentvermdégen«) ergeben sich aus der Beitrittserkldrung
unter »Angaben zum Vermittler«. Gegeniiber dem Anleger treten
diese als eigenstdndige Vermittler auf und nicht als Vertreter der

KVG.

geschlossenen (nachfolgend

Informationen zu den Vertragsverhaltnissen

Wesentliche Merkmale des Investmentvermogens

Gegenstand des Unternehmens der Investmentgesellschaft,
an der sich der Anleger liber den Treuhdnder beteiligt, ist
ausschlieBlich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapital-
anlage nach den §§ 261 bis 272 des KAGB zum Nutzen der Anleger,
insbesondere gemall § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in Anteile oder
Aktien an solchen Gesellschaften, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie die zu deren
Bewirtschaftung erforderlichen Vermdégensgegenstdnde oder
Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen. Die
Anlagestrategie der Investmentgesellschaft ist die Beteiligung
bis zu 89,9 % an der Objektgesellschaft, die eine Biiroimmobilie
in der Heinrich-Hertz-Stralle 2, 2A und eine Hotelimmobilie in
der Georg-Ohm-StraRe 1 in 64295 Darmstadt (zusammen das
»Anlageobjekt« errichtet. Das Anlageobjekt ist bei Erwerb lang-
fristig vermietet und soll am Ende der Laufzeit der Gesellschaft
planmdRig direkt oder indirekt verduBert werden. GemaR
Anlagestrategie wird eine Haltedauer der Immobilie von mindes-
tens zehn Jahren angestrebt. Das Angebot des Erwerbs eines
Anteils an der Investmentgesellschaft richtet sich an Anleger,
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die eine mittelbare Sachwertanlage in ein gemischt genutztes
Anlageobjekt (Neubau Biiro und Hotel) suchen und dabei bereit
sind, sich mit ihrer freien Liquiditdt an einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des KAGB zu be-
teiligen, deren Laufzeit mindestens zehn Jahre betrdgt. Die
Laufzeit kann sich durch Gesellschafterbeschluss um bis zu fiinf
Jahre verldngern. Eine ordentliche Kiindigung wdhrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieBlich etwaiger
Verldngerungen) ist ausgeschlossen. Dem Anleger muss daher
die eingeschrankte Fungibilitdt des geschlossenen inldndischen
Anteile an der Investment-
gesellschaft sind wahrend der Laufzeit der Investmentgesell-

Publikums-AIF bewusst sein.

schaft ggf. nur eingeschrdankt oder gar nicht handelbar. Zudem
sollte der Anleger als natiirliche Person in Deutschland un-
beschrinkt steuerpflichtig sein, seinen Anteil an der Invest-
mentgesellschaft im Privatvermégen halten und diesen Anteil
nicht fremdfinanzieren. Aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungsarten des Anlageobjekts (Biiro, Hotel) in Verbindung
mit der Mieterstruktur ist bei wirtschaftlicher Betrachtungs-
weise gemdll § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB eine Streuung des
Ausfallrisikos gewdhrleistet. Das Anlageziel der Investment-
gesellschaft ist, dass der Anleger in Form von Auszahlungen
(inklusive Kapitalriickzahlung) an den laufenden Ergebnissen aus
der langfristigen Vermietung sowie an einem Erl6s aus dem
Verkauf des Anlageobjekts nach der Vermietungsphase anteilig
partizipiert. Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass
das Anlageziel tatsachlich erreicht wird.

Die wesentlichen Merkmale des Investmentvermdgens sind im
Ubrigen in den wesentlichen Anlegerinformationen (wAl) sowie
im Verkaufsprospekt beschrieben.

Zustandekommen der Vertrage

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiillten
Beitrittserkldrung gibt der Anleger, der sich zundchst ausschlieB-
lich als Treugeber lber den Treuhdnder an der Investment-
gesellschaft beteiligen kann, gegeniiber dem Treuhédnder ein
Angebot auf Abschluss des Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrags ab. Der Anleger ist an das Vertragsangebot fiir
die Dauer von 90 Tagen nach Unterzeichnung der Beitritts-
erklirung (»Annahmefrist«) gebunden, es sei denn, er macht
hinsichtlich der Beitrittserkldrung fristgerecht von seinem ihm
zustehenden Widerrufsrecht Gebrauch. Der Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrag kommt zustande, wenn dem
Anleger binnen der Annahmefrist die Annahmeerkldrung des
Treuhdnders auf dem Postweg, per Telefax oder E-Mail zugeht.
Nach dem Zustandekommen des Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrags wird der Treuhdnder im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung des Anlegers mit Wirkung zum jeweiligen
ndachsten Monatsersten, der auf die Erfiillung der in &8 7 Abs. 7
und 8 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
genannten Voraussetzungen (insbesondere fristgerechte
Zahlung der Pflichteinlage zuziiglich Ausgabeaufschlag durch
den Anleger) folgt, eine der Pflichteinlage des Anlegers entspre-
chende Kommanditbeteiligung an der Investmentgesellschaft
erwerben. Der Anleger ist nach Begriindung seines Gesell-
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schaftsverhdltnisses als Treugeber jederzeit berechtigt, seinen
Anteil an der Investmentgesellschaft direkt zu ibernehmen und
sich damit als Kommanditist in das Handelsregister eintragen zu
lassen. Im Falle einer unmittelbaren Eintragung in das Handels-
register besteht der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag als Beteiligungsverwaltungsvertrag fort. Der Treuhdnder
nimmt die Rechte der Direktkommanditisten dann nur noch als
Beteiligungsverwalterim Wege der offenen Stellvertretung wahr.

Gesamtpreis (Ausgabepreis) eines Anteils an der Investment-
gesellschaft

Der vom Anleger zu bezahlende Gesamtpreis entspricht dem
Ausgabepreis gemdl KAGB und ist abhdngig von der Héhe der
Pflichteinlage, mit der er sich an der Investmentgesellschaft
beteiligen mochte. Die Mindestbeteiligung betrdgt 10.000 Euro.
Hohere Beteiligungen miissen ohne Rest durch 1.000 Euro teilbar
sein. Zusdtzlich hat der Anleger den Ausgabeaufschlag in Hohe
von 5 % der Pflichteinlage zu entrichten. Umsatzsteuer fallt
nicht an; alle sonstigen Preisbestandteile sind in dem vorstehend
beschriebenen Ausgabepreis enthalten. Der Ausgabepreis wird
in der Beitrittserkldrung unter Nr. 1 in der Zeile »Ausgabepreis
(Beteiligungsbetrag
Uber den Treuhdnder und die Investmentgesellschaft werden im
Zuge des Beitritts des Anlegers keine Steuern abgefiihrt.

zzgl. Ausgabeaufschlag)« ausgewiesen.

Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem Investment-
vermogen zu zahlen sind

Neben dem Ausgabeaufschlag erhalten die KVG und der
Platzierungsgarant in der Beitrittsphase einmalige Vergiitungen
in Héhe von bis zu 9,151 % der Pflichteinlage (Initialkosten).
Der Ausweis der Initialkosten erfolgt in Hohe der Bruttobetrdge
(mit Umsatzsteuer). Zum Zeitpunkt der Auflegung des Invest-
mentvermdgens ist die Investmentgesellschaft nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigt.

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG sowie an
Gesellschafter der Investmentgesellschaft gemaR § 7 Abs. 1 der
Anlagebedingungen kann ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage
jahrlich insgesamt bis zu 0,684 % der Bemessungsgrundlage
Dabei
Mindestvergiitung fiir den Zeitraum von nicht mehr als zwolf

im jeweiligen Geschéaftsjahr betragen. betragt die
Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage mindestens
200.000 Euro p. a. Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufen-
den Kosten gemil § 7 der Anlagebedingungen (u. a. laufende
Verglitung der KVG und der Verwahrstelle oder Bewertungs-
kosten) handelt es sich um eine Kostenschitzung fiir das erste
vollstdndige Geschéaftsjahr. Sie kénnen von Jahr zu Jahr schwan-
ken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschdftsjahr enthélt Einzel-
heiten zu den genau berechneten Kosten. Die anfallenden Initial-
und Transaktionskosten werden in den laufenden Kosten nicht
beriicksichtigt.

Zusatzliche Kosten und Steuern
Fracht-, Liefer- oder Versandkosten werden nicht in Rechnung
gestellt. Sofern der Anleger seine Beteiligung als Treugeber an der
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Investmentgesellschaftin eine Beteiligung als Direktkommanditist
umwandelt, trdgt er die Kosten fiir die notarielle Beglaubigung ei-
ner Handelsregistervollmacht sowie die Kosten der Eintragung
oder Léschung ins oder aus dem Handelsregister. Die Kosten fallen
in gesetzlicher Hohe nach der Gebliihrentabelle fiir Gerichte und
Notare sowie der Kostenordnung an; die Hohe bestimmt sich nach
dem Gegenstandswert. Ferner trdgt der Anleger den konkret
nachgewiesenen Verwaltungsaufwand der KVG. Bei vorzeitigem
Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft oder Verfiigung (z. B.
Ubertragung durch Schenkung oder VerduRerung) iiber einen An-
teil kann die KVG vom Anleger und seinem etwaigen Rechtsnach-
folger Erstattung fiir notwendige Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilwerts, verlangen. Hin-
sichtlich der weiteren mdglichen Kosten wird auf Kapitel 6.4
»Sonstige Kosten und Gebiihren, die vom Anleger zu zahlen sind«
auf der Seite 60 verwiesen.

Zu den »Kurzangaben iber die fiir den Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften« wird auf Kapitel 9 ab der Seite 74 dieses
Verkaufsprospekts verwiesen.

Spezielle Risiken des Investmentvermdgens
Das
Merkmale und besonderen Gegebenheiten mit speziellen Risiken

Investmentvermdgen ist wegen seiner spezifischen
behaftet, auf welche der Treuhdnder, die Investmentgesellschaft,
die Objektgesellschaft und die KVG keinen oder nur begrenzten
Einfluss haben. In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrdge
sind kein verldsslicher Indikator fiir eine zukiinftige Wertent-
wicklung. Die speziellen Risiken einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft sind ausfiihrlich in Kapitel 5 »Risikohinweise«

ab der Seite 48 im Verkaufsprospekt beschrieben.

Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen
Der Vertrieb des angezeigten Investmentvermdgens endet bei
Vollplatzierung. Sofern das Emissionskapital nach Ablauf von
18 Monaten ab Beginn des Vertriebs noch nicht vollstandig
eingeworben wurde, Ubernimmt der Platzierungsgarant als
Kommanditist oder Treugeber das zu diesem Zeitpunkt noch zu
platzierende Emissionskapital. Es ist planmadRig vorgesehen, dass
der Platzierungsgarant wieder aus der Investmentgesellschaft
ausscheidet. Soweit der Platzierungsgarant wahrend der Platzie-
rungsphase einen Anteil an der Investmentgesellschaft halt,
verringert sich dieser mit Wirksamwerden des Beitritts neuer
Treugeber im entsprechenden Umfang. Der Vertrieb des
angezeigten Investmentvermdgens endet in diesem Fall somit
erst, wenn der Anteil des Platzierungsgaranten an der Invest-
mentgesellschaft wegen nachtraglich beigetretener Anleger auf
null Euro gesunken ist. Preisanpassungen sind nicht vorgesehen.
Sonstige vom Treuhdnder, der KVG oder der Investmentgesell-
schaft hinsichtlich des Investmentvermdgens zur Verfiigung
gestellte Informationen, insbesondere im Verkaufsprospekt und
in den Wesentlichen Anlegerinformationen, sind vorbehaltlich
der Mitteilung etwaiger Anderungen bis zum Ende des Vertriebs
des angezeigten Investmentvermdgens giiltig.
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Zahlung und Erfiillung der Vertrage

Mit Zugang der Annahmeerkldrung des Treuhdnders beim
Anleger entsteht die Pflicht des Anlegers zur Zahlung des Aus-
gabepreises (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag) unbe-
dingt. Der Ausgabepreis ist in Euro zu leisten. Bei Eingang der
vollstdndigen Beitrittsunterlagen bis zum 15. eines Monats beim
Treuhdnder und dem Zugang der Annahmeerkldrung bis zum
letzten Bankarbeitstag dieses Monats ist der Ausgabepreis zum
letzten Bankarbeitstag desselben Monats in voller Hohe fallig.
Bei Eingang der Beitrittsunterlagen nach dem 15. eines Monats
und dem Zugang der Annahmeerkldrung bis zum letzten Bank-
arbeitstag des Folgemonats wird der Ausgabepreis zum letzten
Bankarbeitstag des Folgemonats féllig.

Der Ausgabepreis wird durch die
per Lastschrift eingezogen. Der einzuziehende Euro-Betrag
wird dem Anleger spdtestens zehn Kalendertage vor dem
Einzahlungstag mitgeteilt.

Investmentgesellschaft

Weitere Einzelheiten zu den Zahlungsmodalitdten und Konto-
angaben sind in der Beitrittserkldrung enthalten.

Hat der Anleger den Ausgabepreis hiernach vereinbarungsgemaf
geleistet, erwirbt er die Stellung als Treugeber mit allen Rechten
und Pflichten aus dem Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag und dem Gesellschaftsvertrag (jeweils in ihrer gemaR
Verkaufsprospekt mahkgeblichen Fassung) mit Wirkung zum
jeweiligen ndchsten Monatsersten. Bei Anlegern, die nicht dem
Profil des typischen Anlegers fiir dieses Investmentvermdgen
entsprechen (insbesondere juristischen Personen oder Personen
mit Wohnsitz auBerhalb Deutschlands) oder Anlegern, deren
Beteiligung abweichender den

unter Vereinbarung mit

Geschéftsfiihrenden Gesellschaftern der Investmentgesell-
schaft Uber die Zahlungspflicht erfolgt, kommen gemdR & 6
Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags weitere Bedingungen hinzu. Der
Treuhdnder ist beauftragt und bevollmdchtigt, bei Eintritt aller
genannten Voraussetzungen treuhdnderisch im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung des Anlegers, eine Beteiligung in Hohe der
Pflichteinlage des Anlegers an der Investmentgesellschaft zu
begriinden oder, sofern der Beitritt des Anlegers nach dem
Beitritt des Platzierungsgaranten erfolgt, an dessen Stelle fir

den Anleger zu halten.

Wandelt der Anleger seine mittelbare Beteiligung in eine unmit-
telbare Beteiligung an der Investmentgesellschaft um und Idsst
sich damit anstelle des Treuhandkommanditisten mit seiner
Haftsumme im Handelsregister eintragen, nimmt der Treuhand-
kommanditist die Rechte des Anlegers nur noch als Beteiligungs-
verwalter wahr.

Die Anleger sind entsprechend ihrer mittelbaren bzw. unmittel-
baren Beteiligung am Kommanditkapital und damit am wirt-
schaftlichen Ergebnis der Investmentgesellschaft beteiligt.
Hinsichtlich weiterer Einzelheiten zu den Vertragsverhdltnissen
wird auf den Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
sowie den Gesellschaftsvertrag (jeweils in ihrer gemidR Ver-
kaufsprospekt maRgeblichen Fassung) verwiesen.
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Widerrufsrecht

Dem Anleger steht ein Widerrufsrecht zu. Voraussetzungen und
Folgen des Widerrufs sind der folgenden, in der Beitrittserkldrung
ebenfalls abgedruckten Widerrufsbelehrung zu entnehmen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erklarung wider-
rufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem
dauerhaften Datentrdger, jedoch nicht vor Vertragsschluss und
auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaR
Artikel 246b & 2 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 246b § 1 Abs. 1
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauer-
haften Datentréger (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach

Fax: +49 (0)89 211 04 201

E-Mail: investorenbetreuung@hannover-leasing.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfan-
genen Leistungen zuriick zu gewdhren. Sie sind zur Zahlung von
Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung
verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe lhrer Vertragserkldrung auf
diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zuge-
stimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der
Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflich-
tung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis
zum Widerruf dennoch erfiillen missen. lhr Widerrufsrecht
erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren
ausdriicklichen Wunsch vollsténdig erfillt ist, bevor Sie lhr
Widerrufsrecht ausgetlibt haben. Verpflichtungen zur Erstattung
von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden.
Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufs-
erkldrung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung

Mindestlaufzeit der Vertrage

Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag beginnt mit
Vertragsschluss und endet mit der abgeschlossenen Liquidation
der Investmentgesellschaft und der Auskehrung eines etwaigen
dem Anleger zustehenden Anteils am Liquidationserls oder zu
jedem fritheren Zeitpunkt, zu dem der Anleger aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheidet, ohne dass seine Kommandit-
beteiligung auf einen Dritten Uibertragen wird.

Die Investmentgesellschaft hat mit der Eintragung ins Handels-
register begonnen. Sie besteht grundsatzlich bis zum 30.06.2029
(»Grundlaufzeit«), sofern sie nicht gemiR den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags verldngert wird. Die KVG kann die
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Geschdftsfiihrenden Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit
einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf
Jahren zu verldngern, sofern die Anleger in einer Gesellschafter-
versammlung oder im schriftlichen Verfahren dem Ver-
ldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen

Stimmen zustimmen.

Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ausgeschlossen. Das Recht
zur aulierordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt. Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer
oder mehrerer Verlingerungen) wird die Investmentgesellschaft
aufgeldst und abgewickelt (liquidiert).

Vertragliche Kiindigungsbedingungen

Eine ordentliche Kiindigung des Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrags ist ausgeschlossen. Das Recht beider Parteien
zur aullerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt. Ein Recht zur aullerordentlichen Kiindigung besteht
insbesondere dann, wenn zum selben Zeitpunkt eine auller-
ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft moglich ware. Die Regelungen zur Einrdumung
einer Direktkommanditisten- Stellung bleiben davon unberiihrt.
Der Treuhdnder ist auBerdem berechtigt, den Treuhand- und Be-
teiligungsverwaltungsvertrag aulerordentlich zu kindigen,
wenn die in § 23 (Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss)
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft genann-
ten Griinde fiir das Ausscheiden oder den Ausschluss eines
Gesellschafters in der Person des Anlegers eintreten. Kiindigun-
gen des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags haben
zu ihrer Wirksamkeit schriftlich an die dem Vertragspartner
zuletzt bekannt gegebene Adresse zu erfolgen. Die Folgen einer
Kiindigung sind in § 8 des Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrags geregelt.

Eine ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft durch ihre Gesellschafter ist ausge-
schlossen. Das Recht zur aullerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Die auBerordentliche
Kiindigung eines personlich haftenden Gesellschafters wird erst
wirksam, wenn ein anderer persénlich haftender Gesellschafter
bestimmt oder in die Investmentgesellschaft aufgenommen
worden ist. Die auBerordentliche Kiindigung eines Geschafts-
fiihrenden Kommanditisten wird zur Wahrung der vermdgens-
verwaltenden Qualifikation der Gesellschaft nicht wirksam, bevor
gemiR § 26 (Austausch und Ausscheiden der Geschiftsfiihrenden
Gesellschafter) eine andere juristische bzw. natiirliche Person
Gesellschaft
aufgenommen worden ist. Die weiteren Einzelheiten, insbeson-

als Geschaftsfiihrender Kommanditist in die
dere die Voraussetzungen und Rechtsfolgen fiir das Ausscheiden
eines Gesellschafters aus wichtigem Grund oder den Ausschluss
eines Gesellschafters, ergeben sich aus § 23 und § 24 des Gesell-
schaftsvertrags in der gemdlR Verkaufsprospekt maRgeblichen

Fassung.
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Vertragsstrafen
Vertragsstrafen sind nicht vorgesehen.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Auf die Aufnahme der Beziehungen zum Anleger vor Abschluss
des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags findet das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Auf den
Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag sowie den
Gesellschaftsvertrag findet ebenfalls deutsches Recht Anwen-
dung (§ 20 Abs. 4 Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag in der gemal der Verkaufsprospekt maRgeblichen
Fassung). Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem und iiber den
Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag ist, soweit
gesetzlich zuldssig, Miinchen (§ 20 Abs. 3 Treuhand- und Be-
teiligungsverwaltungsvertrag in der gemdB der Verkaufs-
prospekt maRgeblichen Fassung). Gerichtsstand fiir Streitig-
keiten aus dem Gesellschaftsvertrag ist, soweit gesetzlich
zuldssig, Miinchen (§ 32 Abs. &4 Gesellschaftsvertrag in der gemiR

der Verkaufsprospekt maBgeblichen Fassung).

Vertragssprache

Die Sprache, in der die Vertragsbedingungen und diese Ver-
braucherinformation mitgeteilt werden, ist Deutsch. Die Kom-
munikation zwischen dem Treuhdnder, der Investmentgesell-
schaft, der KVG und dem Anleger erfolgt wéahrend der Laufzeit
der Vermodgensanlage ausschlieBlich in deutscher Sprache.

AulBergerichtliche Streitschlichtung

Fir die Beilegung von Meinungsverschiedenheiten aus der
Anwendung der Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches
betreffend Fernabsatzvertrdge (ber Finanzdienstleistungen
besteht gemdR & 14 Abs. 1 Unterlassungsklagengesetz die
Méglichkeit (unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzurufen),
die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungs-
stelle anzurufen.

Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank; Schlichtungsstelle
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 2388 1907

Telefax: (069) 709090 9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften
des KAGB ist der Anleger zudem berechtigt (unbeschadet des
Rechts, die Gerichte anzurufen), bei der Ombudsstelle
fir Sachwerte und Investmentvermdgen eV. gegen den
Treuhdnder ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Die Anleger
der Investmentgesellschaft sind berechtigt, ein solches
Schlichtungsverfahren bei der Ombudsstelle fiir Sachwerte und
Investmentvermdgen eV. gegen die Investmentgesellschaft

einzuleiten.
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Die Adresse lautet:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.
Postfach 640222,

10048 Berlin

Telefon: (030) 257 616 90

Telefax: (030) 257 616 91

E-Mail: info@ombudsstelle.com

Internet: www.ombudsstelle.com

Die Schlichtungsstelle der BaFin kann bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Kapitalanlagegesetzbuch (»KAGB«)
sowie bei Bankgeschdften und Finanzdienstleistungen im Sinne
des § 1 Abs. 1 Satz 2 Kreditwesengesetz (»KWG«) und § 1 Abs. 1
lit. a) Satz 2 KWG aktiv werden, sofern nicht eine anerkannte
private Schlichtungsstelle zustdndig ist.

Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt
fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
Referat ZR3

Graurheindorfer Strae 108

53117 Bonn

Telefax: (0228) 4108-62299

E-Mail: schlichtunsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de
Schlichtungsantrage sind bei der Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank, der Ombudsstelle fiir Sachwerte und
Investmentvermdgen e.V. oder bei der Schlichtungsstelle er
BaFin jeweils unter kurzer Schilderung des Sachverhalts und
unter Beifligung der zum Verstdndnis der Streitigkeiten
erforderlichen Unterlagen einzureichen. Bei der Schlichtungs-
stelle der Deutschen Bundesbank muss ein Schlichtungsantrag
(»Kundenbeschwerde«) schriftlich und bei der Ombudsstelle
fir Sachwerte und Investmentvermdgen eV. in Textform
eingereicht werden. Der Anleger muss in dem Antrag jeweils
versichern, dass in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine
andere Streitschlichtungs- oder Glitestelle, die Streitbeilegung
betreibt, angerufen und auch kein aulRergerichtlicher Vergleich
abgeschlossen wurde. Vor der Ombudsstelle fiir Sachwerte und
Investmentvermdgen e.V. ist im Antrag zudem zu versichern,
dass noch kein Antrag auf Prozesskostenhilfe gestellt und
mangels beiden

Schlichtungsverfahren kann sich der Anleger vertreten lassen.

Erfolgsaussichten abgewiesen wurde. In

Eine Schlichtung wird in beiden Schlichtungsverfahren jeweils
abgelehnt werden, wenn ) die Streitigkeit bereits bei einem
Gericht anhdngig ist oder war oder vom Anleger wahrend des
Schlichtungsverfahrens anhingig gemacht wird, 1) die Streitig-
keit durch auRergerichtlichen Vergleich beigelegt ist, Ill) ein
Antrag auf Prozesskostenhilfe abgewiesen worden ist, weil die
beabsichtigte Rechtsverfolgung keine Aussicht auf Erfolg hat,
IV) die Angelegenheit bereits Gegenstand eines Schlichtungs-
verfahrens vor einer anderen Schlichtungs- oder Giitestelle, die
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Streitbeilegung betreibt, ist oder war, oder V) der Anspruch bei
Antragseinreichung bereits verjahrt war und der Antragsgegner
sich darauf beruft. Von der Schlichtungsstelle der Deutschen
Bundesbank wird eine Schlichtung dariiber hinaus abgelehnt
werden, wenn diese die Kldrung einer grundsdtzlichen Rechts-
frage beeintrachtigen wiirde. Beide Schlichtungsverfahren sind
fiir den Anleger kostenfrei. Einzelheiten zu den Schlichtungsver-
fahren und deren Zugangsvoraussetzungen ergeben sich aus der
Schlichtungsstellenverfahrensordnung (Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank), der Verfahrensordnung der Ombuds-
stelle flir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. bzw. der
Finanzschlichtungsstellenverordnung  (FinSV).  Merkblitter
zu den Schlichtungsverfahren sowie die jeweilige aktuelle
Verfahrensordnung sind unter den oben genannten Adressen der
Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank bzw. der
Ombudsstelle fir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.

erhaltlich.

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen oder
Dienstleistungsvertragen, die auf elektronischem Wege
zustande gekommen sind, kénnen sich Verbraucher auch an die
Online-Streitbeilegungsplattform der EU wenden (https://ec.
europa.eu/consumers/odr). Als Kontaktadresse der KVG kann
dabeifolgende E-Mailangegebenwerden:investorenbetreuung@
hannover-leasing.de. Die Plattform ist selbst keine Streit-
beilegungsstelle, sondern vermittelt den Parteien lediglich den
Kontakt zu einer zustdndigen nationalen Schlichtungsstelle.

Garantiefonds, Einlagensicherung
Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere Entschadi-
gungsregelungen bezogen auf die Vermdgensanlage bestehen nicht.

Ende der Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Ge-
schaftsrdumen geschlossenen Vertrdagen und bei Fernabsatz-
vertragen liber Finanzdienstleistungen.
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Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern
und der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment- KG mit Sitz in der Wolfratshauser Stralle 49, 82049
Pullach (nachstehend »Gesellschaft« genannt) extern verwaltet
durch die HANNOVER LEASING Investment GmbH mit Sitz in der
Wolfratshauser Strabe 49, 82049 Pullach (nachstehend »KVG«
genannt) fiir den von der KVG verwalteten geschlossenen
inldndischen Publikums- AIF, die nur in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft gelten.

(Stand: 25.07.2018)
I. Anlagengrundsadtze und Anlagegrenzen

§ 1 Zuldssige Vermdgensgegenstande

Die Gesellschaft darf folgende Verm&gensgegenstdnde erwerben
bzw. halten:

a) Immobilien gemiR § 261 Abs. 2 Nr. 1 des Kapitalanlagege-

setzbuches (»KAGB«),

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften gemaB § 261 Abs. 1
Nr. 3 KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Sat-
zung nur Vermdgensgegenstidnde im Sinne der lit. a) sowie
die zur Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstdnde er-
forderlichen Vermdgensgegenstdnde oder Beteiligungen an
solchen Gesellschaften erwerben diirfen (auch als »Objekt-
gesellschaft« bezeichnet),

c) Geldmarktinstrumente gemiR § 194 KAGB und

d) Bankguthaben gemiR § 195 KAGB.

§ 2 Anlagegrundsatze und Anlagegrenzen

(1) Die Gesellschaft investiert mittelbar in eine neu zu erricht-

ende Biiroimmobilie in der Heinrich-Hertz-StralRe 2, 2A in

64295 Darmstadt und eine neu zu errichtende Hotel-

immobilie in der Georg-Ohm-Stralte 1 in 64295 Darmstadt,

die bei Erwerb langfristig vermietet sind und am Ende der

Laufzeit der Investmentgesellschaft planmaBig direkt oder

indirekt verdulfert werden sollen. Das Grundstiick ist im

Grundbuch von Darmstadt Bezirk 6 des Amtsgerichts

Darmstadt wie folgt eingetragen:

— Blatt 15859, Flur 43, Flurstiick 1/68, Gebiude- und Frei-
fliche mit einer im Grundbuch verzeichneten Gesamt-
gréfle von 8.051 m2,

Die Investitionsphase Gesellschaft

Vermogensgegenstdnde im Sinne von § 1 lit. b) dieser Anlage-

der in  zuldssige
bedingungen ist nach Erwerb der Immobilien abgeschlossen.
Die Gesellschaft darf bis zu 20 % des Werts der Gesellschaft
in Bankguthaben im Sinne des § 195 KAGB und/oder Geld-
marktinstrumente im Sinne des § 194 KAGB halten.
Ausnahmsweise diirfen wdhrend der Investitionsphase —
ldngstens jedoch bis zum 31.12.2019 — bzw. am Ende der
Laufzeit der Gesellschaft bei planméRiger VerdufRerung der
Immobilien auch mehr als 20 % des investierten Kapitals in
Bankguthaben und/oder Geldmarktinstrumente gehalten
werden.
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(3) Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten der Immo-
bilien (Biiro, Hotel) in Verbindung mit der jeweiligen Mieter-
struktur ist das Ausfallrisiko gestreut, sodass die Gesell-
schaft bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem
Grundsatz der Risikomischung gemalt § 262 Abs. 1 Satz 2

Nr. 2 KAGB investiert.

§ 3 Kreditaufnahme (Leverage) und Belastungen

(1) Fiir die Gesellschaft diirfen Kredite bis zur Hshe von 150 %
des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, be-
rechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
nen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur
Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedin-
gungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind.

Die Belastung von Vermdgensgegenstdnden, die zu der Ge-
sellschaft gehdren, sowie die Abtretung und Belastung von
Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf diese
Vermdgensgegenstdnde beziehen, sind zuldssig, wenn dies
mit einer ordnungsgeméflen Wirtschaftsfilhrung vereinbar
ist und die Verwahrstelle den vorgenannten MaBnahmen
zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die Mal-
nahmen erfolgen sollen, fiir marktiiblich erachtet. Zudem
darf die Belastung insgesamt 150 % des aggregierten ein-
gebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grund-
lage der Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder
indirekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten
und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen,
nicht tiberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs von Anteilen an der Gesellschaft, ldngstens jedoch
fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

§ 4 Derivate

Geschidfte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen nur zur
Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermdgens-
gegenstdnde gegen einen Wertverlust getdtigt werden.

Il. Anteilklassen

§ 5 Anteilsklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschie-
dene Anteilsklassen gemal § 149 Abs. 2i. V. m. § 96 Abs. 1 KAGB
werden nicht gebildet.

Ill. Ausgabepreis und Kosten

§ 6 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten

(1) Ausgabepreis
Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe
aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesell-
schaft (Pflichteinlage) und dem Ausgabeaufschlag. Die
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(2)

gezeichnete Kommanditeinlage betrdgt fiir jeden Anleger
mindestens 10.000 Euro. Hohere Summen miissen ohne
Rest durch 1.000 Euro teilbar sein.

Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend
der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maxi-
mal 13,477 % des Ausgabepreises.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage
des Anlegers. Es steht der KVG frei, einen niedrigeren Aus-
gabeaufschlag zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft in
der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis zu
9,151 % der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet
(Initialkosten). Die Initialkosten sind friihestens mit Beginn
des Vertriebs der Anteile an der Gesellschaft zur Zahlung
fallig.

Steuern

Die Initialkosten verstehen sich inklusive etwaiger Umsatz-
steuer in Hohe des aktuell gliltigen Steuersatzes von 19 %.
Bei einer Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes
werden die in diesem § 6 genannten Bruttobetrdge bzw.
Prozentsdtze entsprechend angepasst. Etwaige Vorsteuer-
erstattungen kommen der Gesellschaft zugute.

§ 7 Laufende Kosten

(1)

Summe aller laufenden Vergiitungen
Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG sowie
an Gesellschafter der Gesellschaft gemalt § 7 Abs. 2 und 3
dieser Anlagebedingungen kann ab dem Zeitpunkt der
Fondsauflage jdhrlich insgesamt bis zu 0,684 % der Bemes-
sungsgrundlage im jeweiligen Geschéaftsjahr betragen. Da-
bei betrdgt die Mindestvergiitung fiir den Zeitraum von
nicht mehr als zwolf Monaten ab dem Zeitpunkt der Fonds-
auflage bis zu 200.000 Euro p. a. Daneben kénnen Transak-
tionsvergilitungen nach § 7 Abs. 6 berechnet werden.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden

Vergiitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert

der Gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der

Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fiir die

Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am

Ende des Geschdftsjahrs zugrunde gelegt.

Vergilitungen, die an die KVG und bestimmte Gesellschafter

zu zahlen sind:

a) Die KVG erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft ab
dem Zeitpunkt der Fondsauflage eine jdhrliche Ver-
glitung in Héhe von bis zu 0,651 % der Bemessungs-
grundlage. Dabei betrdgt die Mindestvergiitung der KVG
fiir den Zeitraum von nicht mehr als zwdlf Monaten ab
dem Zeitpunkt der Fondsauflage 190.000 Euro p. a.

Die KVG ist berechtigt, auf die jdhrliche Vergiitung
quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Die Vorschiisse sind
am Anfang des jeweiligen Quartals zur Zahlung fallig.
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Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sdchlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

b) Der persénlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft
erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme eine
jahrliche Vergilitung in Hohe von 0,011 % der Bemes-
sungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, maximal
jedoch 3.272,50 Euro.

c) Der Geschiftsfiihrende Kommanditist der Gesellschaft
erhdlt als Entgelt fiir seine Geschaftsfiihrungstatigkeit
eine jdhrliche Vergiitung in Hohe von 0,011 % der Be-
messungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, maxi-
mal jedoch 3.272,50 Euro.

d) Der Treuhandkommanditist erhilt fiir die von
aufgrund des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrags erbrachten Leistungen, die er allen Anlegern
einschlieBlich der Direktkommanditisten gegeniber

ihm

erbringt, eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,011 %
der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschéaftsjahr,
maximal jedoch 3.272,50 Euro.
Verglitungen und Kosten auf Ebene der Objektgesellschaft
Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objekt-
gesellschaft fallen Vergilitungen, etwa fiir deren Organe und
Geschéftsleiter, und weitere Kosten an. Diese werden nicht
unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt, wirken
sich aber mittelbar Giber den Wert der Objektgesellschaft
auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus. Der
Prospekt enthdlt hierzu konkrete Erlduterungen.
Verwahrstellenvergiitung
Die jahrliche Vergilitung fiir die Verwahrstelle betrdgt
0,048 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schaftsjahr, mindestens jedoch 21.420 Euro. Die Verwahr-
stelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten.
Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen
Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender
Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:
a) Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Bewertung
der Vermdgensgegenstdnde gemal §§ 261, 271 KAGB;
b) bankiibliche
auBerhalb der Verwahrstelle;

Depot- und Kontofiihrungsgebiihren

¢) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

e) fir die Vermégensgegenstinde entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und
Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt
werden);

f) Kosten fiir die Priifung der Investmentgesellschaft durch
deren Abschlusspriifer;

g) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die
Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsan-
spriichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen
die Gesellschaft erhobenen Anspriichen;

h) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft er-
hoben werden;

O
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i) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf die Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstdnde
(einschlieRlich der Ermittlung, Erstellung und Mitteilung
steuerrechtlicher Bescheinigungen), die ab der Zulas-
sung der Gesellschaft zum Vertrieb von externen Rechts-
und Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

j) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
mdchtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

k) Kosten fiir Gesellschafterversammlungen;

[) Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

(7) Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und Investitions-
kosten

a) Die KVG erhilt fiir die VerduRerung der Immobilien eine

Transaktionsgebihr in Hohe von 1,19 % des Verkaufs-
preises der Immobilien bzw. bei VerduRRerung im Rahmen
eines Share Deals in Héhe von 1,19 % des diesem zu-
grunde liegenden Immobilienwerts. Der Gesellschaft
werden darliber hinaus die auf die Transaktion ggf. ent-
fallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschrie-
bener Stellen belastet.
Der Gesellschaft kdnnen die im Zusammenhang mit der
Transaktion von Dritten beanspruchten Kosten unab-
hdngig vom tatsdchlichen Zustandekommen einer Ver-
dulerung der Immobilien belastet werden.

b) Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit
nicht von lit. a) erfassten Transaktionen, d. h. insbeson-
dere mit dem Erwerb des Vermdgensgegenstands nach
§ 1lit. b) dieser Anlagebedingungen sowie der Bebauung,
der Instandsetzung, dem Umbau, der Belastung und/
oder Vermietung des Vermdgensgegenstands von Drit-
ten beanspruchten Kosten belastet. Diese Aufwendun-
gen einschliellich der in diesem Zusammenhang an-
fallenden Steuern kénnen der Gesellschaft unabhdngig
vom tatsdchlichen Zustandekommen des Geschédfts
belastet werden.

(8) Steuern
Die in § 7 genannten Betrdge bzw. Prozentsdtze verstehen
sich inklusive etwaig anfallender Umsatzsteuer in Hohe des
aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %. Bei einer Anderung
des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die ge-
nannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsdtze entsprechend
angepasst. Etwaige Vorsteuererstattungen kommen der
Gesellschaft zugute.

§ 8 Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

(1) sofern der Anleger seine Beteiligung als Treugeber an der
Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als Direktkom-
manditist umwandelt, trdgt er die Kosten fiir die notarielle
Beglaubigung einer Handelsregistervollmacht sowie die
Kosten der Eintragung oder L&schung ins oder aus dem
Handelsregister. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach

und Notarkostengesetz an. Die Hohe

bestimmt sich nach dem Gegenstandswert. Ferner tragt der

Anleger den konkret nachgewiesenen Aufwand, der durch

die Beendigung des Treuhandvertrags entsteht.

dem Gerichts-
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(2) Bei einer Verfiigung iiber einen Anteil (durch Ubertragung,
Belastung oder in sonstiger Weise, etwa durch Schenkung,
VerduRerung oder Verpfindung) sowie bei einem vorzeiti-
gen Ausscheiden aus der Gesellschaft kann die KVG vom
Anleger und seinem etwaigen Rechtsnachfolger Erstattung
der notwendigen Auslagen der KVG oder der Gesellschaft
(z. B. fiir etwaige externe Bewerter, Notargebiihren) in
nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5 % des
Anteilwerts verlangen.

(3) Erkennt ein ausscheidender Anleger die Héhe des ermittel-
ten Abfindungsguthabens nicht an, so sind die Kosten eines
eventuellen Schiedsgutachtens von diesem zu tragen,
sofern der Schiedsgutachter das Abfindungsguthaben unter
Beriicksichtigung einer Schwankungsbreite von 10 % nach
oben oder unten bestatigt.

IV. Ertragsverwendung, Geschaftsjahr,
Dauer und Berichte

§ 9 Auszahlungen

Die verfiigbare Liquiditdt der Gesellschaft, auch soweit diese aus
VerduRerungsgewinnen stammt, soll an die Anleger ausgezahlt
werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschaftsfiihrung
der Gesellschaft als angemessene Liquiditdtsreserve zur Sicher-
stellung einer ordnungsgeméRen Fortfiihrung der Geschdfte der
Gesellschaft bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft bendtigt wird.

Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aus-
setzung der Auszahlungen kommen.

§ 10 Geschaftsjahr und Berichte

(1) Das Geschiftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember. Das erste Geschaftsjahr der Gesell-
schaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr. Wird die Gesellschaft un-
terjdhrig beendet, so ist auch das letzte Geschéaftsjahr ein
Rumpfgeschéftsjahr.

(2) Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft grundsitzlich bis zum 30.06.2029 (Grund-
laufzeit) befristet. Die KVG kann die Geschiftsfiihrenden
Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit einmalig oder in
mehreren Schritten um insgesamt bis zu flinf Jahren zu
verlangern, sofern die Anleger in einer Gesellschafter-
versammlung oder im schriftlichen Verfahren dem Verldange-
rungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde fiir eine Verldngerung
der Grundlaufzeit bestehen insbesondere darin, dass
- die Anlageobjekte der Gesellschaft nicht bis zum Ende

der Grundlaufzeit verkauft werden kénnen und mehr Zeit
fiir die Verwertung des Anlageobjekts erforderlich ist,

— der erwartete VerduBerungserlds fir das Anlageobjekt
nicht den Renditeerwartungen der Investmentgesell-
schaft entspricht und wéhrend der Verldngerungsdauer
eine Wertsteigerung des Anlageobjekts zu erwarten ist,
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— die Gesellschafter den bisherigen Geschaftsverlauf
als zufriedenstellend erachten und dies fur die Zukunft
weiter annehmen oder

— andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche
Grinde bestehen, die aus Sicht der KVG und der
Geschdftsfihrenden Gesellschafter eine Verldngerung
der Laufzeit der Gesellschaft sinnvoll oder erforderlich
erscheinen lassen.

Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer oder

mehrerer Verlingerungen) wird die Gesellschaft aufgeldst

und abgewickelt (liquidiert).

Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft werden die

laufenden Geschdfte beendet, etwaige noch offene For-

derungen der Gesellschaft eingezogen, das librige Verm&gen
in Geld umgesetzt und etwaige verbliebene Verbindlich-
keiten der Gesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der

Liquidation verbleibendes Vermdgen der Gesellschaft wird

nach den Regeln des Gesellschaftsvertrags und den an-

wendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahrs der

Gesellschaft erstellt die Gesellschaft einen Jahresbericht

gemal § 158 KAGB in Verbindung mit § 135 KAGB und § 101

Abs. 2 KAGB.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und in den

wesentlichen Anlegerinformationen angegebenen Stellen

erhéltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 11 Verwahrstelle

(1)

Fur die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemaR § 80 KAGB
beauftragt; die Verwahrstelle handelt unabhdngig von der
KVG und ausschlieBlich im Interesse der Gesellschaft und
ihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem mit der KVG geschlossenen Verwahrstellenvertrag
nebst Service Level Agreement, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Mallgabe des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Gesellschaft oder
gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstruments durch die Verwahrstelle
oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von
Finanzinstrumenten nach & 82 Absatz 1 Nummer 1 Uber-
tragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nach-
weisen kann, dass das Abhandenkommen auf &uRere
Ereignisse zurlickzufiihren ist, deren Konsequenzen trotz
aller angemessener GegenmalRnahmen unabwendbar waren.
Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften
des birgerlichen Rechts aufgrund von Vertrdgen oder un-
erlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt. Die
Verwahrstelle haftet auch gegeniiber der Gesellschaft oder
den Anlegern fir samtliche sonstigen Verluste, die diese
dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrldssig oder vor-
sdtzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB
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nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer
etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3
unberiihrt.

§ 12 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der

(1)

Verwahrstelle

Die KVG kann das Verwaltungs- und Verfligungsrecht tiber
die Gesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungsgesell-
schaft iibertragen. Die Ubertragung bedarf der vorherigen
Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin).

Die Gesellschaft kann gemadR § 154 Abs. 2 Nr. 1 KAGB eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft benennen
oder sich in eine intern verwaltete geschlossene Investment-
kommanditgesellschaft umwandeln. Dies bedarf jeweils der
vorherigen Genehmigung durch die BaFin.

Die KVG kann die Verwahrstelle fiir die Gesellschaft wechseln.
Der Wechsel bedarf der Genehmigung der BaFin.
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Gesellschaftsvertrag

I. Grundlagen

§ 1 Errichtung, Firma und Sitz

§ 2 Unternehmensgegenstand

§ 3 Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung

§ 4 Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle
§ 5 Dauer der Gesellschaft, Geschéftsjahr

II. Beitritt und Beteiligung an der Gesellschaft
§ 6 Beteiligung von Gesellschaftern
§ 7 Platzierungsphase; Beitritt tiber den Treuhandkommanditisten

Ill. Einlagen, Haftsumme, Gesellschafterkonten
§ 8 Einlagen, Haftsumme und Gesellschafterkonten
§ 9 Keine Nachschusspflichten

IV. Befugnisse der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und der Gesellschaftsorgane
§ 10 Befugnisse der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter und der Gesellschafter

V. Gesellschafterbeschliisse

§ 11 Gesellschafterbeschliisse, Mehrheiten
§ 12 Schriftliches Verfahren

§ 13 Gesellschafterversammlung

VI. Empfangsbevollmdchtigung
§ 14 Empfangsbevollmdchtigung

VII. Finanzverfassung

§ 15 Jahresbericht und Abschlusspriifung

§ 16 Auszahlungen

§ 17 Ergebnisverteilung

§ 18 Sonderregeln fiir die Anfangliche Verteilungsphase
§ 19 Steuerliche Ergebnisverteilung

§ 20 Verglitungen der KVG und der Gesellschafter

VIII. Gesellschafterrechte und —pflichten
§ 21 Gesellschafterrechte und -pflichten
§ 22 Verfligungen liber Gesellschaftsanteile

IX. Ausscheiden von Gesellschaftern
und Auflésung der Gesellschaft
§ 23 Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss
§ 24 Auszahlung eines Abfindungsguthabens
§ 25 Auflésung und Liquidation
§ 26 Austausch und Ausscheiden der Geschéftsfiihrenden
Gesellschafter
§ 27 Austausch der Kapitalverwaltungsgesellschaft
§ 28 Erbfall, Vollmacht

X. Sonstiges

§ 29 Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten,
Nachteile und sonstige Schaden

§ 30 Datenschutz

§ 31 Schlichtungsstelle/Ombudsverfahren

§ 32 Schlussbestimmungen

Stand 14.09.2018

I. Grundlagen

§ 1 Errichtung, Firma und Sitz

(1)

(2)

(3)

Mit diesem Gesellschaftsvertrag errichten die unterzeichnenden
Gesellschafter eine Kommanditgesellschaft nach deutschem Recht
(»Gesellschaft«).

Die Firma der Gesellschaft lautet:

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG

Sitz der Gesellschaft ist Pullach.

§ 2 Unternehmensgegenstand

(1)

(@)

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis
272 des Kapitalanlagegesetzbuchs (»KAGB«) zum Nutzen der Anle-
ger (»Gesellschafter«), insbesondere geméaf § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB
in Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie die zu
deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermdgensgegenstande
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anlagebe-
dingungen im Sinne der §§ 266, 267 KAGB (»Anlagebedingungen«).

Die Gesellschaft ist berechtigt, unter Beachtung von vorstehendem

Abs. 1 sowie ihrer Anlagebedingungen im Sinne der 8§ 266, 267
KAGB alle Rechtsgeschdfte und Handlungen vorzunehmen, die

geeignet erscheinen, den Unternehmensgegenstand unmittelbar
oder mittelbar zu fordern.

Ausgenommen sind solche Tatigkeiten oder Geschadfte, die einer
Erlaubnis nach & 34f Gewerbeordnung odernach § 1i.V.m. § 32 des
Gesetzes liber das Kreditwesen (»KWG«) bediirfen.

§ 3 Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung

(1)

()

(@)

()

(6)

Die Gesellschaft ist eine geschlossene Investmentkommandit-
gesellschaft gemaR & 149 Abs. 1 KAGB.

Personlich haftender Gesellschafter ist die LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Pullach (Amtsgericht Miinchen, HRB 199533). Sie
leistet keine Einlage und ist am Ergebnis und Vermdgen der Gesell-
schaft nicht beteiligt.

Geschéftsfihrender Kommanditist ist die DIRAN Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Pullach, (Amtsgericht Miinchen, HRB 212674) mit
einer Pflichteinlage von 5.000 Euro.

Treuhandkommanditist ist die HANNOVER LEASING Treuhand
GmbH, Pullach (Amtsgericht Miinchen, HRB 212325) mit einer
Pflichteinlage von 500 Euro.

Mit Beitritt des ersten Treugeberkommanditisten (§ 7 Platzierungs-
phase; Beitritt iiber Treuhandkommanditisten) wird die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH zusdtzlich Treuhandkommanditist. Der
eigene Kommanditanteil des Treuhandkommanditisten gemalR Abs. 4
bleibt hiervon unberiihrt bestehen. Der Treuhandkommanditist
scheidet jedoch mit Beitritt des letzten Treugeberkommanditisten
mit seinem eigenen Anteil aus der Gesellschaft aus.

Der Geschaftsfiihrende Kommanditist und der Treuhandkommandi-
tist haben dem personlich haftenden Gesellschafter auf eigene
Kosten eine 6ffentlich beglaubigte unwiderrufliche Handelsregis-

tervollmacht zu erteilen, die den personlich haftenden Gesellschaf-
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7)

(8)

(9

ter wahrend der gesamten Laufzeit der Gesellschaft zur Vornahme
aller Handlungen im Zusammenhang mit Anmeldungen zum
Handelsregister bevollméchtigt. Die Gesellschaft kann hierfir die
Verwendung eines von ihr vorgegebenen Musters verlangen.

Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschaftsfiihrende
Kommanditist werden nachfolgend zusammen die »Geschafts-
fithrenden Gesellschafter« genannt.

»Treugeberkommanditisten« werden nachfolgend vereinfacht als
»Treugeber« bezeichnet. Sie sind Anleger im Sinne des KAGB.

Auch die Treugeberkommanditisten gelten als Gesellschafter im

Sinne dieses Vertrags.

§ 4 Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle

(1)

(2)

(3)

Die Geschaftsfilhrenden Gesellschafter sind berechtigt und
verpflichtet, im Namen und fir Rechnung der Gesellschaft eine
externe  AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft  (»Kapitalverwal-
tungsgesellschaft«) zu bestellen und der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft im erforderlichen Umfang Vollmacht zum rechts-
geschdftlichen Handeln fur die Gesellschaft zu erteilen. Die
Vollmacht kann unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
Biirgerliches Gesetzbuch (»BGB«) und einschlieRlich der Ermichti-
gung zur Erteilung von Untervollmachten durch die Kapitalver-
waltungsgesellschaft, ggf. unter Befreiung der Unterbevollméch-
tigten von den Beschrankungen des § 181 BGB, erteilt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft muss liber eine Erlaubnis der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemiR
§ 20 KAGB verfiigen.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt es, im Namen und fir
Rechnung der Gesellschaft eine Verwahrstelle im Sinne des § 80
KAGB zu beauftragen.

§ 5 Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr

(1)

(2)

Die Dauer der Gesellschaft ist befristet. Sie endet grundsatzlich mit

Ablauf des 30.06.2029 (»Grundlaufzeit«).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Geschiftsfiihrenden

Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit einmalig oder in

mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahre zu verldngern,

sofern die Anleger in einer Gesellschafterversammlung oder im

schriftlichen Verfahren dem Verldngerungsbeschluss mit einfacher

Mehrheit der abgegebenen Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde

fiir eine Verldngerung der Grundlaufzeit bestehen insbesondere

darin, dass

— das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fiir die
Verwertung des Anlageobjektes erforderlich ist,

— der erwartete VerduRBerungserlds fiir das Anlageobjekt nicht
den Renditeerwartungen der Gesellschaft entspricht und
wdhrend der Verldngerungsdauer eine Wertsteigerung des
Anlageobjektes zu erwarten ist,

— die Gesellschafter den bisherigen Geschaftsverlauf als zufrieden-
stellend erachten und dies fiir die Zukunft weiter annehmen oder

- andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der Kapitalverwaltungsgesellschaft und
der Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter eine Verldngerung der
Laufzeit der Gesellschaft sinnvoll und erforderlich erscheinen

lassen.
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(3) Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer oder
mehrerer Verlingerungen) wird die Gesellschaft nach MaRgabe
des § 25 (Auflésung und Liquidation) aufgeldst und abgewickelt
(liquidiert).

(4) Das Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschéaftsjahr der Gesellschaft ist ein Rumpfgeschéftsjahr. Wird die
Gesellschaft unterjdhrig beendet, so ist auch das letzte Geschéfts-

jahr ein Rumpfgeschaftsjahr.

II. Beitritt und Beteiligung an der Gesellschaft

§ 6 Beteiligung von Gesellschaftern

(1) Mit Ausnahme der in § 3 (Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung)
Abs. 2 bis 4 genannten und der nach Abs. 8 zugelassenen Gesell-
schafter, kann der Gesellschaft als Gesellschafter oder Treugeber
nur beitreten (auch im Wege des Erwerbs eines Gesellschaftsanteils
von einem Gesellschafter), wer die Beteiligung als (i) Privatanleger
im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 31 KAGB, (ii) als semiprofessioneller
Anlegerim Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 KAGB, der die Voraussetzungen
des § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB erfiillt oder (iii) als professioneller
Anlegerim Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 KAGB, der die Voraussetzungen
des § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB erfiillt, und die Beteiligung im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung erwirbt oder hilt. Dabei kann
Gesellschafter oder Treugeber nur sein, wer
a) eine natiirliche Person ist,

— die ihren Erstwohnsitz in Deutschland und nicht eine Wohn-
anschrift in einem Ausschlussstaat (wie nachfolgend defi-
niert) hat,

— die der Gesellschaft ihre deutsche Steueridentifikations-
nummer fir die unbeschrankte Steuerpflicht mitteilt und

— die nicht Staatsbirger der USA, Kanadas, Australiens oder
Japans (zusammen die »Ausschlussstaaten«), Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir diese
Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z. B. Green Card) ist
oder einen Wohnsitz in diesen Staaten oder einem ihrer
Hoheitsgebiete hat;

b) eine juristische Person, Personengesellschaft (z. B. eine Gesell-
schaft biirgerlichen Rechts) oder Stiftung ist,

— die nicht nach dem Recht eines Ausschlussstaates errichtet
ist,

— deren Einkommen auch nicht dem Besteuerungsrecht eines
Ausschlussstaates unterliegt und

— die keine Geschaftsanschrift in einem Ausschlussstaat hat.

(2) Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils durch
Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaften ist
ausgeschlossen.

(3) Juristische Personen oder Personengesellschaften kdnnen nicht
Gesellschafter oder Treugeber der Gesellschaft sein, wenn an ihnen
natiirliche oder juristische Personen, Personengesellschaften oder
Stiftungen beteiligt sind, die gemdR Abs. 1 nicht berechtigt sind,
der Gesellschaft als Gesellschafter oder Treugeber beizutreten.
Stiftungen kdnnen nicht Gesellschafter oder Treugeber der Gesell-
schaft sein, wenn natiirliche oder juristische Personen Beglinstigte
der Stiftung sind, die gemdR Abs. 1 nicht berechtigt sind, der

Gesellschaft als Gesellschafter oder Treugeber beizutreten.

O
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(6)

(8)
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Jeder unmittelbar an der Gesellschaft beteiligte Gesellschafter hat
dem personlich haftenden Gesellschafter auf eigene Kosten eine
offentlich beglaubigte unwiderrufliche und bei natirlichen
Personen lber den Tod hinaus wirksame Handelsregistervollmacht
zu erteilen, die den personlich haftenden Gesellschafter wahrend
der gesamten Laufzeit der Gesellschaft zur Vornahme aller Hand-
lungen im Zusammenhang mit Anmeldungen zum Handelsregister
bevollmdchtigt. Die Gesellschaft ist berechtigt, hierfiir die Ver-
wendung eines von ihr vorgegebenen Musters zu verlangen. Ent-
sprechendes gilt flir Kommanditisten, die durch Rechtsnachfolge in
die Gesellschaft eintreten.

Die Gesellschaft kann auf Kosten des jeweiligen Gesellschafters die
Vorlage einer Ansdssigkeitsbescheinigung von dessen jeweiligem
Wohnsitzfinanzamt verlangen. Entstehen der Gesellschaft infolge
der Nichtvorlage oder verspdteten Vorlage einer angeforderten
Ansdssigkeitsbescheinigung Nachteile, so hat diese der betroffene
Gesellschafter gemaB § 29 zu tragen (Ausgleichsverpflichtung fiir
Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schaden).
Gesellschafter mit Wohnsitz im Ausland haben schriftlich oder
in Textform gegeniiber der Gesellschaft einen inldndischen Zu-
stellungsbevollmdchtigten zu benennen. Entsprechendes gilt,
wenn ein Gesellschafter seinen Wohnsitz ins Ausland verlegt.

Fir den Fall, dass eine der vorgenannten Voraussetzungen nicht
vorliegt oder spdter entfdllt, kénnen die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter den betreffenden Gesellschafter aus der Gesell-
schaft ausschlieRen. Dieser ist gegeniiber der Gesellschaft und den
iibrigen Gesellschaftern gemaR § 29 (Ausgleichsverpflichtung
fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schiden)
schadensersatzpflichtig, es sei denn, der Gesellschafter hat dies
nicht zu vertreten.

Ungeachtet der Regelungen in den Abs. 1 bis 3 sind die Geschafts-
fiihrenden Gesellschafter im Rahmen des rechtlich Zuldssigen
berechtigt, der Aufnahme eines Gesellschafters oder Treugebersim
Einzelfall zuzustimmen, wenn der Gesellschaft und den dbrigen
Gesellschaftern daraus keine Kosten, Schaden und Nachteile
entstehen. Entstehen der Gesellschaft oder den iibrigen Gesell-
schaftern Kosten, Schdaden oder Nachteile, so hat diese der aus-
nahmsweise aufgenommene Gesellschafter gemiR § 29 (Aus-
gleichsverpflichtung fir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
sonstige Schiden) zu ersetzen, ohne insoweit bei den Geschafts-
fithrenden Gesellschaftern Riickgriff nehmen zu kénnen. Die Abs. 4
bis 7 gelten fiir einen nach diesem Abs. 8 beigetretenen Gesell-
schafter oder Treugeber entsprechend. Ist ausnahmsweise ein
Gesellschafter oder Treugeber ohne Erstwohnsitz in Deutschland
als Gesellschafter oder Treugeber zugelassen worden, gilt
die Verpflichtung gemiR Abs. 1 lit. a) bzw. b) beziiglich der
unbeschrdnkten Steuerpflicht in dem jeweiligen Ansdssigkeitsstaat

entsprechend.

§ 7 Platzierungsphase; Beitritt iiber den Treuhandkommanditisten
(1) Treugeber kénnen der Gesellschaft ab dem 01.02.2019 und grund-

satzlich bis zum 31.07.2020 beitreten (»Platzierungsphase«).
Im Falle der Vollplatzierung kénnen die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter die Platzierungsphase zu einem fritheren Zeitpunkt

fiir beendet erkldren.

()

3)

()

(5)

(6)
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Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter sind nach freiem Ermessen
berechtigt, die Platzierungsphase maximal bis zum 31.07.2021 zu
verldngern.
Die Geschéaftsfihrenden Gesellschafter kénnen die Platzierungs-
phase auch dann fiir beendet erkldren, wenn — im Falle der Inan-
spruchnahme der Platzierungsgarantie — der Platzierungsgarant
Gesellschafter der Gesellschaft geworden ist.
Der Treuhandkommanditist ist unter Befreiung von den Beschrdn-
kungen des § 181 BGB beauftragt und bevollmdchtigt, ohne
Zustimmung der Ubrigen Gesellschafter, Beitrittserklarungen mit
Treugebern abzuschlieBen, um im eigenen Namen und auf fremde
Rechnung Erhdhungen seiner Kommanditbeteiligung planmaRig
auf bis zu 32.495.000 Euro zuzliglich etwaiger Ausgabeaufschldge
vorzunehmen.
Eine dariiber hinausgehende Erhéhung der Kommanditbeteiligung
des Treuhandkommanditisten um weitere 155.000 Euro auf bis zu
32.650.000 Euro zuziiglich etwaiger Ausgabeaufschldge ist mit
Zustimmung der Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter maglich.
Der Treuhandkommanditist tibernimmt im eigenen Namen, jedoch
fiir Rechnung und im Treuhandauftrag des jeweiligen Treugebers
eine einheitliche Kommanditbeteiligung im AuBenverhéltnis, also
im Verhdltnis der Gesellschaft zu Dritten. Als Inhaber der treu-
hdnderisch gehaltenen Beteiligungen wird allein der Treuhand-
kommanditist als Kommanditist im Handelsregister eingetragen.
Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, seinen Kommanditanteil
fir eine Mehrzahl von Treugebern treuhdnderisch und daneben
teilweise fiir eigene Rechnung zu halten und die aus dem von ihm
gehaltenen Kommanditanteil resultierenden Gesellschafterrechte,
soweit gesetzlich zuldssig, gespalten wahrzunehmen. Der
Treuhandkommanditist ist verpflichtet, bei der Aufnahme neuer
Treugeber mit diesen Freistellungsvereinbarungen im Rahmen
des Treuhandvertrags abzuschlieBen. Danach ist der Treuhand-
kommanditist von Anspriichen freizustellen, die im Zusammenhang
mit der Begriindung und der Verwaltung der fiir den jeweiligen
Treugeber treuhdnderisch oder in offener Stellvertretung be-
griindeten und gehaltenen Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit
eine solche Haftung des Treuhandkommanditisten entsteht.
Es kdnnen nur Beteiligungen in Hohe von mindestens 10.000 Euro
begriindet werden, die durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar sind.
Das Gesellschaftsverhdltnis wird fiir Rechnung des jeweiligen
Treugebers begriindet, wenn (i) dem Treugeber binnen 90 Tagen
nach seiner Unterzeichnung der Beitrittserkldrung (»Annahme-
frist«) die Annahmeerkldrung des Treuhandkommanditisten auf
dem Postweg oder E-Mail zugeht und (ii) die aufschiebenden
Bedingungen gemaB Abs. 8 erfiillt sind und (iii) die in Abs. 8
genannte Frist abgelaufen ist.
Der Beitritt eines Treugebers iiber den Treuhandkommanditisten
erfolgt nach Zugang der Annahmeerkldrung des Treuhandkomman-
ditisten gemdR Abs. 7 beim Treugeber jeweils zum ndchsten Ersten
eines Kalendermonats, erstmals am 01.02.2019, und aufschiebend
bedingt dadurch, dass kumulativ folgende Voraussetzungen erfiillt
sind:

a) bis zum 15. des Vormonats die vollstindigen Original-Beitritts-
unterlagen, insbesondere die vom Treugeber unterzeichnete
Beitrittserkldrung einschliellich der Angaben nach dem Geldwé-
schegesetz (GWG) und weiteren aus Sicht der Gesellschaft

O
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(9

bindenden Gesetzen beim Treuhandkommanditisten unter der in
der Beitrittserkldrung angegebenen Adresse eingegangen sind,

=3
-

die Zahlung der Ulbernommenen Pflichteinlage und des
Ausgabeaufschlags nach den Vorgaben der Beitrittserkldrung
bis spdtestens zum letzten Bankarbeitstag des Vormonats
erbracht wurde und
c) fiir Treugeber, deren Beteiligung an der Gesellschaft von der
Zustimmung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter gemaR § 6
Abs. 8 abhdngig ist, diese Zustimmung in unterschriebener
Form an den Treugeber versandt worden ist und die darin ggf.
enthaltenen Bedingungen erfiillt sind.
Solange die vorgenannten Bedingungen nicht erfiillt sind, ist eine
Beteiligung nicht wirksam zustande gekommen und besteht auf
den Abschluss eines solchen Rechtsverhdltnisses auch kein Rechts-
anspruch. Dem Beitrittsinteressenten stehen insbesondere noch
nicht die vermdgens- und mitgliedschaftlichen Rechte eines
Gesellschafters bzw. Treugebers nach den Regelungen dieses
Gesellschaftsvertrags zu. Diejenigen Regelungen, die allein die
Abwicklung des Beitritts betreffen, sind jedoch bereits anwendbar.
Sind die Voraussetzungen des Abs. 8 noch nicht erfiillt, sind ins-
besondere die Einzahlung der iibernommenen Pflichteinlage
zuzliglich Ausgabeaufschlag nicht oder nicht vollstdndig oder nicht
fristgemaR geleistet, so sind die Geschaftsfiihrenden Gesellschaf-
terim Einzelfall nach eigenem Ermessen ausnahmsweise berechtigt,
aber nicht verpflichtet, mit dem Beitrittsinteressenten eine ab-
weichende Vereinbarung iiber die Zahlung der Pflichteinlage zu
treffen (z. B. in den Grenzen des Abs. 4 eine Herabsetzung der
Beteiligung auf den tatsdchlich gezahlten Betrag, Gewdhrung einer
angemessenen Nachfrist, Verminderung oder Erlass des Ausgabe-

aufschlags).

(10) Im Verhéltnis zu den unmittelbar beteiligten Gesellschaftern

und zur Gesellschaft werden die Treugeber — soweit gesetzlich
zuldssig — ab dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens ihres Beitritts
wie unmittelbar beteiligte Gesellschafter behandelt. Die auf
Gesellschafter anwendbaren Bestimmungen des Vertrags gelten
daher, sofern nicht etwas anderes geregelt oder nach dem Sach-
zusammenhang angezeigt ist, entsprechend fiir Treugeber. Die
Gesellschafter anerkennen, dass die Treugeber nur auf treuhdnderi-
scher Basis beitreten und weder mit den Gesellschaftern noch

untereinander eine Gesellschaft bilden.

(11) Jeder Treugeber ist jederzeit berechtigt, auf eigene Kosten seine

mittelbare Beteiligung als Treugeberkommanditist in eine un-
mittelbare Beteiligung als Direktkommanditist umzuwandeln. In
diesem Fall hat der Treugeber dem personlich haftenden Gesell-
schafter auf eigene Kosten eine &6ffentlich beglaubigte unwider-
rufliche und bei natiirlichen Personen iiber den Tod hinaus wirk-
same Handelsregistervollmacht zu erteilen, die den persdnlich
haftenden Gesellschafter wahrend der gesamten Laufzeit der
Gesellschaft zur Vornahme aller Handlungen im Zusammenhang mit
Anmeldungen zum Handelsregister bevollmdchtigt. Die Gesell-
schaft ist berechtigt, hierfiir die Verwendung eines von ihr

vorgegebenen Musters zu verlangen.

(12) Die Geschiftsfithrenden Gesellschafter sind jeweils einzeln be-

rechtigt und von allen Gesellschaftern unwiderruflich ermachtigt,
unter Abschluss eines entsprechenden Beitrittsvertrags die Delta

Vermietungsgesellschaft mbH (Platzierungsgarant (vgl. § 7 Abs. 3))

(13) Der
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oder einen von ihr benannten Dritten (gemeinsam der »Platzie-
rungsgarant«) als Kommanditisten oder Treugeber aufzunehmen,
dessen Beteiligung fiir den Weitervertrieb zu teilen und auch Uber-
tragungen zu jedem Zeitpunkt zuzulassen. Abs. 8 gilt fiir die
Aufnahme des Platzierungsgaranten nicht. Anstelle einer Uber-
tragung kann die Beteiligung des Platzierungsgaranten auch in dem
Umfang herabgesetzt werden, wie neue Treugeber beitreten und
Einlagen leisten.

Treuhandkommanditist ist jederzeit berechtigt, seinen
treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil teilweise an einen
Treugeber, soweit er seinen Kommanditanteil treuhdnderisch fiir
diesen Treugeber hélt, unter der aufschiebenden Bedingung der
Eintragung dieses Treugebers als Kommanditist in das Handels-

register mit Rechtsnachfolgevermerk zu tibertragen.

Einlagen, Haftsumme, Gesellschafterkonten

§ 8 Einlagen, Haftsumme und Gesellschafterkonten

(1)

(2)

(3)

Die mit Abschluss der Beitrittserkldrung libernommenen Komman-
diteinlagen (ohne Ausgabeaufschlag) stellen die im Verhiltnis zur
Gesellschaft geschuldeten Pflichteinlagen dar. Im Fall einer gemafR
diesem Gesellschaftsvertrag erfolgten Rickzahlung der Pflicht-
einlage mindert sich der Betrag der geschuldeten Pflichteinlage
entsprechend. Die in das Handelsregister fiir jeden Kommanditisten
einzutragende Haftsumme wird wahrend der Dauer der Gesellschaft
unverédnderlich auf 1 % seiner Kommanditeinlage (ohne Ausgabe-
aufschlag, in Euro) festgesetzt. Die Beteiligungsquote jedes Ge-
sellschafters am Ergebnis und Vermdgen, Liquidationserlés und
Abfindungsguthaben sowie fiir die Ausiibung aller Gesellschafter-
rechte einschlieBlich der Stimmrechte richtet sich nach dem Ver-
héltnis der Haftsumme des durch den Gesellschafter selbst oder
durch den Treuhandkommanditisten fiir den Anleger gehaltenen
Gesellschaftsanteils zur jeweils vorhandenen Summe der Haft-
summen aller Kommanditisten.

Ein Ausgabeaufschlag in Héhe von 5 % auf die Kommanditeinlage
ist mit Erbringung der Pflichteinlage fallig.

Pflichteinlagen der Treugeber sind als Bareinlagen und gemaR der
Beitrittserkldrung fristgerecht in der dort genannten Wahrung
kosten- und spesenfrei auf das Konto der Gesellschaft einzuzahlen.
Die Einzahlungen des Gesellschafters werden zundchst auf den
Ausgabeaufschlag und sodann auf die Pflichteinlage angerechnet.
Die Gesellschaft kann Anspriiche auf Zahlung der ausstehenden
Pflichteinlagen und eines etwaigen Ausgabeaufschlags zur
Sicherung eines oder mehrerer Zwischenfinanzierungsdarlehen(s)
nebst Zinsen und Nebenleistungen abtreten.

Werden die Einlage und/oder der Ausgabeaufschlag ganz oder
teilweise von einem Bankkonto liberwiesen, das in einem Land
auBerhalb der Europdischen Union gefiihrt wird, welches nicht in
dervon der Europdischen Kommission jeweils verdffentlichten Liste
iiber gleichwertige Lander (Protokoll der 15. Sitzung des Komitees
zur Verhinderung von Geldwdsche und Terrorismusfinanzierung am
18. April 2008 — Gemeinsames Verstdndnis der Mitgliedstaaten lber
die Gleichwertigkeit von Bedingungen in Drittstaaten — zu finden
auf der Internetseite der BaFin) genannt ist, so kann die Zahlung

zurlickgewiesen werden. Sie gilt dann als nicht geleistet.

O
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Fur jeden Gesellschafter wird ein Pflichteinlagekapitalkonto I, ein
Kapitalkonto Il, ein Verrechnungskonto llI, ein Riicklagenkonto IV
und ein Ergebnisvortragskonto V, gefiihrt.

a) Auf dem Pflichteinlagekapitalkonto | werden die Pflichteinlagen
in der gemaR Beitrittserklarung bestimmten Wahrung wie auch
etwaige formliche Kapitalherabsetzungen gebucht.

b) Auf dem Kapitalkonto Il werden fiir jeden Gesellschafter dessen
Ausgabeaufschlag sowie die auf den geleisteten Ausgabe-
aufschlag entfallenden Ergebnisvorabzuweisungen gebucht.

¢) Auf dem Verrechnungskonto Ill werden Auszahlungen gebucht,
soweit diese nicht im Rahmen einer férmlichen Kapitalherab-
setzung auf dem Pflichteinlagenkapitalkonto | zu buchen sind
sowie alle sonstigen Betrdge, die nicht auf dem Pflichteinlage-
kapitalkonto I, dem Kapitalkonto I, dem Riicklagenkonto IV und
dem Ergebnisvortragskonto V gebucht werden.

d) Fir gesamthinderisch gebundene Riicklagen, Uber deren
Bildung die Gesellschafterversammlung beschlieBt, wird fiir
jeden Gesellschafter ein Riicklagenkonto IV gebildet.

e) Auf dem Ergebnisvortragskonto V werden die Ergebnisanteile
des jeweiligen Gesellschafters gebucht, soweit keine Ver-
buchung auf dem Kapitalkonto Il erfolgt.

Die Gesellschafterkonten sind im Haben und im Soll nicht ver-

zinslich.

§ 9 Keine Nachschusspflichten

(1)

(2)

(3)

Die Gesellschafter sind zur Leistung der in der Beitrittserkldrung
vereinbarten Pflichteinlage zuziiglich eines Ausgabeaufschlags
verpflichtet. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

In diesem Vertrag ausdriicklich geregelte Ausgleichsverpflichtun-
gen (vgl. u. a. § 29 (Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern,
Lasten, Nachteile, sonstige Schidden)) sind keine Nachschuss-
pflichten im Sinne des Abs. 1 dieses Paragraphen und im Sinne des
§ 152 KAGB.

Kapitalerh6hungen liber den in § 7 Abs. 4 ausdriicklich beschriebe-
nen Rahmen hinaus kdnnen nur mit qualifizierter Mehrheit gemaB
§ 11 Abs. 4 Satz 2 beschlossen werden. Kapitalerhdhungen gegen
Sacheinlage kénnen nicht beschlossen werden. Kein Gesellschafter
ist verpflichtet, sich an einer Kapitalerhéhung zu beteiligen. Alle
Gesellschafter sind jedoch verpflichtet, an der handelsregister-
gerichtlichen Abwicklung einer wirksam beschlossenen Kapital-
erh6hung mitzuwirken, auch wenn dies zu einer Verdnderung ihrer

Beteiligungsquote fiihrt.

IV. Befugnisse der Kapitalverwaltungs-

gesellschaft und der Gesellschaftsorgane

§ 10 Befugnisse der Kapitalverwaltungsgesellschaft,

der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter und der Gesellschafter

(1)

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemadR § 154 Abs. 1 Satz 2
KAGB fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagever-
mogens und damit fir die Portfolioverwaltung und das Risiko-
management nach den maRgeblichen Bestimmungen des KAGB, der
das KAGB ergdnzenden Regelungen und Verwaltungsvorschriften
sowie der Anlagebedingungen verantwortlich. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist berechtigt, sich zur Erfillung ihrer Auf-
gaben der Leistungen verbundener Unternehmen oder Dritter zu

(5)

Stand 14.09.2018

bedienen und auf diese unter den Voraussetzungen des § 36 KAGB

auszulagern.

Im Ubrigen werden die Geschifte der Gesellschaft nach MaR-

gabe der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrags von den

Geschaftsfiihrenden Gesellschaftern gefiihrt.

Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind zur Geschaftsfiihrung

und Vertretung der Gesellschaft jeweils einzeln berechtigt

und verpflichtet, soweit in diesem Vertrag nicht etwas anderes
bestimmt ist. Die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter und deren

Geschaftsfiihrer sind von den Verboten der Mehrfachvertretung

und des Selbstkontrahierens nach § 181 BGB und dem Wett-

bewerbsverbot nach den §§ 112, 161 Abs. 2 Handelsgesetzbuch

(»HGB«) befreit.

Die Geschéftsfilhrenden Gesellschafter sind dariiber hinaus

berechtigt und verpflichtet, der Kapitalverwaltungsgesellschaft

diejenigen Informationen zur Verfligung zu stellen, die fiir die Er-
fillung ihrer Verpflichtungen aus dem Bestellungsvertrag sowie
ihrer gesetzlichen Pflichten erforderlich und niitzlich sind.

Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter erméchtigen die Kapital-

verwaltungsgesellschaft, der Verwahrstelle diejenigen Informatio-

nen zur Verfiigung zu stellen, die diese zur ordnungsgemalen

Wahrnehmung ihrer Aufgaben bendtigt, und das Recht zur Weiter-

gabe der Informationen an Dritte einzurdumen, soweit die Ver-

wahrstelle zur Weitergabe gesetzlich verpflichtet ist.

Folgende MalRnahmen der Gesellschaft bediirfen der Zustimmung

der in § 11 Abs. 4 Satz 2 geregelten qualifizierten Mehrheit der

Gesellschafter:

a) Verfiigungen iiber Anteile an der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG oder Verfiligungen tber
Vermdégensgegenstdnde der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft
mbH & Co. Vermietungs KG im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle;

b) Anderung dieses Gesellschaftsvertrags wie auch Abweichungen
von den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags im Einzelfall;

c) Anderung des Gesellschaftsvertrags der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG vorbehaltlich der
Zustimmung der Verwahrstelle;

d) Kapitalerhéhungen gemiB § 9 Abs. 3;

e) Auflésung der Gesellschaft; und

f) Ausschluss eines Gesellschafters gemaR § 23 Abs. 4.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen

Anlagegrundsdtzen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu

einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte

fihrt, bedarf der Zustimmung einer Mehrheit von Gesellschaftern,
die mindestens zwei Drittel des Zeichnungskapitals auf sich ver-
einigen.

Einer Zustimmung der in § 11 Abs. 4 Satz 1 geregelten einfachen

Mehrheit der Gesellschafter bediirfen insbesondere:

a) der Abschluss von Anstellungsvertrigen;

b) die

tungen, Schuldbeitritten, Patronatserkldrungen oder dhnlichen

Eingehung von Biirgschafts- und Garantieverpflich-
Haftungsverhdltnissen;

c) die Entlastung der Geschiftsfiihrenden Gesellschafter;

d) die Feststellung des Jahresabschlusses und

e) die Wahl des Abschlusspriifers nach § 11 Abs. 9.

Keiner Zustimmung der Gesellschafterversammlung bediirfen die im

Verkaufsprospekt vorgesehenen Vereinbarungen zur Verwirklichung
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der Anlagestrategie und deren Abwicklung sowie Anpassungen der

Konzeption des geschlossenen Publikums-AIF und der dazuge-

horigen Vertrdge zum Zwecke der Verwirklichung der Anlagestrate-

gie, insbesondere folgende Handlungen und Geschéfte:

a) die Anderung, die Kiindigung oder Beendigung oder — vor-
behaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle — der Neu-
abschluss von Darlehensvertrigen, soweit nicht in Abs. 9 lit. e)

als zustimmungsfrei geregelt;

o
-

die Prolongation der in Abs. 9 lit. €) genannten, vor Beitritt des
ersten Gesellschafters bereits bestehenden Darlehensvertrage
oder — vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle, soweit
erforderlich — die Anschlussfinanzierung mit einer anderen
Bank;

c) die Belastung des Anteils an der LIBANUS Verwaltungsgesell-
schaft mbH & Co. Vermietungs KG;

der Erwerb des Anteils an der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft
mbH & Co. Vermietungs KG;

e) der Abschluss der folgenden Vertrige der Gesellschaft:

d

— jeweils vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle
Vertrdge mit einer oder mehreren Banken iiber die Aufnah-
me eines Darlehens in Hohe von insgesamt bis zu
29.000.000 Euro zum Zwecke der Finanzierung des Erwerbs
des Anlageobjektes sowie ggf. weiterer Darlehen von ins-
gesamt bis zu 32.495.000 Euro mit einer Laufzeit von hochs-
tens 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs zum Zwecke der
Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Eigenkapitals,
jeweils nebst den dazugehdrigen Sicherheitenvertrdgen;

— Zinssicherungsgeschdfte, =~ Wahrungssicherungsgeschifte,
Swap-Vereinbarungen jeweils zu marktiiblichen Konditionen
zur Absicherung gegen einen Wertverlust oder Marktrisiken
im Zusammenhang mit der Finanzierung des Anlageobjektes,
einschlieBlich der Erweiterung der Finanzierung um bis zu
10 % des anfdnglich abgerufenen Betrags;

— den Vertrag lber die Vermittlung von Eigenkapital mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

— den Vertrag iiber die Vermittlung von Fremdkapital mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

- den Vertrag Uber die Erstellung und Aktualisierung der
Verkaufs- und Werbeunterlagen, deren Priifung durch einen
externen Wirtschaftspriifer, die Einholung aller fiir den
Vertrieb des inldndischen geschlossenen Publikums-AIF
erforderlichen Erlaubnisse bei der BaFin sowie die Durch-
flihrung von WerbemaBnahmen mit der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft;

- den Vertrag zur Entwicklung einer Konzeption fiir den
geschlossenen inldndischen Publikums-AIF mit der Kapital-
verwaltungsgesellschaft;

— die Vereinbarung lber eine Platzierungsgarantie;

— den Bestellungsvertrag mit der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gemdR § 4 Abs. 1;

- den Vertrag mit der Verwahrstelle (die »Verwahrstelle«)
gemadl § 4 Abs. 3 ;

- Versicherungsmaklervertrag;

f) die Prolongation und Anderung der unter b) genannten Vertrige

im Rahmen der Anlagestrategie;

g) die Ablehnung eines Vertreters eines Gesellschafters in einer

Gesellschafterversammlung aus wichtigem Grund (§ 13 Abs. 4);
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h) die gerichtliche und auRergerichtliche Verfolgung sidmtlicher
Rechte aus den zur Verwirklichung der Anlagestrategie ab-
geschlossenen oder ibernommenen Vertrdgen der Gesellschaft
(insbesondere den Erwerbs- und Finanzierungsvertrigen),
einschlieRlich der Beauftragung von rechtlichen und/oder
steuerlichen Beratern und des Abschlusses von aulergerichtli-
chen oder gerichtlichen Vergleichen;

i) die Anlage von liquiden Mitteln in Ubereinstimmung mit den
Anlagebedingungen der Gesellschaft (vorbehaltlich einer dafiir
nach § 84 KAGB erforderlichen Zustimmung der Verwahrstelle);

j) die Auflésung von Riicklagen, deren Bildung nach § 8 Abs. & d)
beschlossen wurde;

k) die Auszahlung der Vergiitungen der Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter, der Kapitalverwaltungsgesellschaft, des Treu-
handkommanditisten und eines Liquidators/Abwicklers;

I) die Fithrung von Aktivprozessen gegen Gesellschafter auf
Leistung ihrer Einlage.

(10) Jeder Gesellschafter beauftragt und bevollmichtigt die Geschifts-
flhrenden Gesellschafter jeweils einzeln und unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB, den Gesellschaftsvertrag und
Anderungen dazu, die entweder in diesem Gesellschaftsvertrag
angelegt sind oder von der Gesellschafterversammlung beschlos-
sen wurden, zu unterzeichnen.

(11) In Not- und in Eilfillen hat jeder Geschiftsfiihrende Gesellschafter
das Recht, unaufschiebbare Handlungen und Geschifte, die tber
den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der Gesellschaft hinausgehen,
auch ohne vorherige Zustimmung der Gesellschafterversammlung
vorzunehmen. Hat ein Geschdftsfiihrender Gesellschafter hier-
von Gebrauch gemacht, so hat er, soweit die Zustimmung der
Gesellschafterversammlung erforderlich ware, die Gesellschafter

unverziiglich zu unterrichten.

V. Gesellschafterbeschliisse

§ 11 Gesellschafterbeschliisse, Mehrheiten

(1) Entscheidungen in Angelegenheiten der Gesellschaft treffen die
Gesellschafter durch Beschliisse. Gesellschafterbeschliisse werden
entweder nach § 12 im schriftlichen Verfahren (d. h. in schriftlicher,
elektronischer oder Textform) oder in Gesellschafterversammlun-
gen nach § 13 (»Présenzveranstaltungen«) gefasst.

(2) Gesellschafterbeschliisse kénnen auch im Wege eines internet-
gestiitzten Abstimmungsverfahrens gefasst werden, das in Form
einer Prisenzveranstaltung mit internetgestiitzter Ubertragung
der Versammlung oder in Form eines internetgestiitzten Ab-
stimmungsprozesses nach Art des schriftlichen Verfahrens durch-
gefiihrt werden kann.

(3) Die Geschiftsfilhrenden Gesellschafter entscheiden nach freiem
Ermessen, ob Gesellschafterbeschliisse im schriftlichen Verfahren
oder in Gesellschafterversammlungen gefasst werden. Eine
Prasenzveranstaltung ist jedoch zwingend, wenn dies von einem
oder mehreren Gesellschaftern, der oder die jeweils mindestens
20 % der Stimmen der Gesellschaft auf sich vereinigen, unter An-
gabe des Zwecks der Versammlung und der Begriindung der
Beschlussgegenstdnde verlangt wird.

(4) Alle Gesellschafterbeschliisse werden, soweit das Gesetz oder der
Gesellschaftsvertrag nicht eine andere Mehrheit vorsehen, mit der

O
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(6)

(7)

(8)

(9
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Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst (»Mehrheitsent-
scheidungen«). Soweit der Gesellschaftsvertrag eine qualifizierte
Mehrheit vorsieht, besteht diese aus mindestens 75 % der ab-
gegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen gelten jeweils als nicht
abgegebene Stimmen.

Je fuinf Euro der in das Handelsregister eingetragenen Haftsumme
gewdhren eine Stimme, wobei die auf den Treuhandkommanditis-
ten entfallenden Stimmen durch die Treugeber in Hohe ihrer jewei-
ligen Beteiligung wahrgenommen werden, soweit die Treugeber
nicht durch den Treuhandkommanditisten vertreten werden.

Bei Interessenkonflikten eines Gesellschafters kann ein tber die
ausdriicklich in diesem Gesellschaftsvertrag geregelten Stimm-
verbote hinausgehendes Stimmverbot bestehen. Ein solcher
Interessenkonflikt kann unter anderem dann vorliegen, wenn der
jeweilige Gesellschafter auBergesellschaftliche Interessen verfolgt.
Uber das Vorliegen eines solchen Interessenkonflikts entscheiden
die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter.

Fur Gesellschafter, die durch den Treuhandkommanditisten ver-
treten werden, ist der Treuhandkommanditist entsprechend den
ihm erteilten Vollmachten oder schriftlichen Weisungen zur
gespaltenen Stimmabgabe berechtigt und verpflichtet (gespaltene
Der
berechtigt, eine Vielzahl von Treugebern zu vertreten.

Stimmabgabe). Treuhandkommanditist ist ausdriicklich
Jeder Treugeber ist berechtigt, an Gesellschafterversammlungen
und Abstimmungen im schriftlichen Verfahren selbst teilzunehmen
und seine bzw. die auf seinen rechnerischen Anteil an dem
Kommanditanteil des Treuhandkommanditisten entfallenden
Stimmrechte im Rahmen einer Prdsenzveranstaltung oder eines
schriftlichen Verfahrens selbst oder durch Bevollmdchtigung
auszuiiben.

Die Gesellschafter stimmen einmal jdhrlich nach Erstellung des
Jahresberichts fiir das vorangegangene Geschéftsjahr im Rahmen
einer ordentlichen Gesellschafterversammlung oder eines schrift-
lichen Verfahrens insbesondere liber die Feststellung des Jahresab-
schlusses, die Wahl des Abschlusspriifers, die Ergebnisverwendung
und tiber die Entlastung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter ab.
Den Gesellschaftern ist mit der Einberufung bzw. Aufforderung zur
Stimmabgabe der Jahresbericht der Gesellschaft, der das letzte

abgelaufene Geschéftsjahr betrifft, zur Verfligung zu stellen.

(10) Die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter fordern zur Stimmabgabe

im Rahmen einer aulerordentlichen Beschlussfassung auf, wenn
dies gesetzlich vorgeschrieben ist oder wenn dies von einem oder
mehreren Gesellschaftern, der oder die mindestens 10 % der
Stimmen der Gesellschaft auf sich vereinigen, oder von einem
Geschéaftsfiilhrenden Gesellschafter unter Angabe des Zwecks der
Versammlung und Begriindung der Beschlussgegenstdnde verlangt

wird.

(11) Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschafterversammlung

oder fiir die Teilnahme an einer schriftlichen Abstimmung und fiir
eine eventuelle Vertretung trdgt jeder Gesellschafter selbst. Die
Kosten der Durchfiihrung von Gesellschafterversammlungen oder
fur die Durchfiihrung von schriftlichen Verfahren tragt die Gesell-
schaft.

(12) Die Unwirksamkeit eines Beschlusses kann von einem Gesellschaf-

ter nur innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Monat nach
Zugang der Niederschrift des Beschlusses (vgl. § 12 Abs. 6 und § 13
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Abs. 9) durch Klage geltend gemacht werden. Nach Ablauf der Aus-
schlussfrist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt. Die Niederschrift

gilt am dritten Tag nach ihrer Absendung als zugegangen.

§ 12 Schriftliches Verfahren

(1)

(2)

(@)

(5)

Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter ist an jeden Gesellschafter unter vollstandiger An-
gabe der konkreten Beschlussgegenstdnde schriftlich zu richten.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe hat die konkreten Beschluss-
vorschldge sowie das genaue Verfahren und die Frist zur Stimm-
abgabe einschlieBlich des letzten Abstimmungstags zu enthalten.
Die Versendung der Aufforderung zur Stimmabgabe ist ordnungs-
gemdl erfolgt, wenn sie an die der Gesellschaft zuletzt schriftlich
oder in Textform genannte Adresse gerichtet wurde. Ist der Aufent-
halt eines Gesellschafters unbekannt oder kann ihm aus anderen
Griinden diese Aufforderung nicht zugestellt werden, so ruht sein
Stimmrecht bis zur Beseitigung dieses Zustands.

Im Falle der internetgestiitzten Abstimmung werden den Gesell-
schaftern alle zur Teilnahme und Abstimmung erforderlichen Infor-
mationen und Dokumente schriftlich oder in Textform tibermittelt.
Gesellschaftern, die in der Beitrittserkldrung eine E-Mail-Adresse
angegeben haben, kdnnen die notwendigen Informationen zur Teil-
nahme und Abstimmung per E-Mail an die genannte oder eine vom
Gesellschafter mitgeteilte neue E-Mail-Adresse zugesandt werden.
Die Frist zur Stimmabgabe betrdgt mindestens drei Wochen, bei
aulerordentlichen Beschlussfassungen mindestens eine Woche.
Fir die Fristberechnung gelten die §§ 187 bis 193 BGB. Beriick-
sichtigt werden nur Stimmabgaben, die fristgemadR bis zum letzten
Abstimmungstag der Gesellschaft zugehen. Nicht abgegebene
Stimmen und verspdtet eingegangene Stimmabgaben werden bei
der Auswertung der Stimmen nicht beriicksichtigt. Die Gesellschaft
ist berechtigt, bei Beschlussfassungen im schriftlichen Verfahren
die Stimmbogen durch Aufbringung eines Barcodes oder eines
anderen elektronisch einlesbaren Identifikationsmerkmals zu indi-
vidualisieren und die Riicksendung des Stimmbogens im Original
vorzuschreiben.

Die Geschédftsfihrenden Gesellschafter sind berechtigt, im
Einzelfall und nach eigenem Ermessen, die Frist zur Abgabe der
Stimmen wahrend der laufenden Abstimmungsfrist einmalig und
angemessen, ldngstens um bis zu acht Wochen zu verldngern, um
das fir die Beschlussfdhigkeit im schriftlichen Verfahren erfor-
derliche Beschlussquorum gemdR § 12 Abs. 5 erreichen zu kénnen.
Bereits abgegebene Ja- und Nein-Stimmen behalten ihre Giiltig-
keit. Voraussetzung fiir die Fristverldngerung ist, dass in der ersten
Ladung auf diese Mdglichkeit hingewiesen wurde und die Frist-
verlangerung und der letzte Tag der Abstimmungsfrist mit der
Niederschrift (Abs. 6) den Gesellschaftern nachtriglich mitgeteilt
werden.

Beschliisse im schriftlichen Verfahren sind mit Eingang der
erforderlichen Stimmen bei der Gesellschaft mit Ablauf des letzten
Tags der Abstimmungsfrist, der (ggf. nach Abs. & verldngerten) Frist
wirksam gefasst. Gesellschafterbeschlisse im schriftlichen Ver-
fahren sind nur wirksam, wenn mindestens 20 % der Stimmen aller
Gesellschafter der Gesellschaft zugehen (Beschlussquorum) und
das jeweils im Einzelfall anwendbare Mehrheitserfordernis nach
§ 11 Abs. 4 erfiillt wird.
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(6)

Uber die im schriftlichen Verfahren gefassten Beschliisse haben die
Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter eine Niederschrift zu fertigen
und diese den Gesellschaftern zuzuleiten.

§ 13 Gesellschafterversammlung

(1)

(2)

(3)

7)

Die Einberufung von Gesellschafterversammlungen erfolgt durch
die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter. Die Einberufung erfolgt
unter Bekanntgabe von Ort, Zeit und der Tagesordnung schriftlich
oder in Textform (u. a. Telefax oder E-Mail) an jeden Gesellschafter.
Die Tagesordnung muss die zur Beschlussfassung anstehenden
Tagesordnungspunkte vollstdndig wiedergeben. Eine Beschluss-
fassung Uber nicht dort ausgewiesene Tagesordnungspunkte ist
nicht moglich. Die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter unterbreiten
den Gesellschaftern gemeinsam mit der Einberufung der Gesell-
schafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge zu den
Beschlussgegenstdnden und bitten um Abstimmung oder Weisung
an den Treuhandkommanditisten. Erteilt ein Treugeber dem
Treuhandkommanditisten keine Weisungen zur Stimmabgabe, wird
der Treuhandkommanditist sich insoweit der Stimme enthalten.
Weisungen an den Treuhandkommanditisten hinsichtlich der
Ausiibung des Stimmrechts miissen schriftlich erfolgen.

Die Einberufung erfolgt an die zuletzt der Gesellschaft schriftlich
oder in Textform bekannt gegebene Anschrift mit einer Frist von
mindestens zwei Wochen. Fiir die Fristberechnung gelten die §§ 187
bis 193 BGB. Im Falle einer internetgestiitzten Prdsenzveran-
staltung enthdlt die Ladung alle zur Teilnahme und Abstimmung
Uber das Internet erforderlichen Informationen und Unterlagen.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfdhig, wenn alle Ge-
sellschafter ordnungsgemaR geladen sind, die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter und der Treuhandkommanditist teilnehmen oder
ordnungsgemadl vertreten sind und mindestens 20 % der Stimmen
aller Gesellschafter an der Gesellschafterversammlung teilnehmen
oder ordnungsgemalR vertreten sind.

Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschafterversammlung
durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehenen, in der
Vollmacht namentlich benannten, Dritten vertreten lassen oder
einen Geschdftsfilhrenden Gesellschafter oder den Treuhand-
kommanditisten zur Wahrnehmung seiner Rechte schriftlich
bevollméchtigen; das Recht auf eigene Teilnahme bleibt davon un-
berlihrt. Ein Vertreter hat die Vollmacht im Original vor der Ver-
sammlung dem Versammlungsleiter vorzulegen und seine Identitat
durch gliltigen Personalausweis oder Reisepass nachzuweisen. Die
AusschlieBung eines Teilnehmers sowie die Ablehnung eines Ver-
treters durch einen Geschdftsfiihrenden Gesellschafter ist nur zu-
ldssig, wenn in dessen Person ein wichtiger Grund vorliegt.

Die gesetzlichen Vertreter des Treuhandkommanditisten und die
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter konnen sich in der Gesellschaf-
terversammlung von Unterbevollmachtigten vertreten lassen.
Soweit ein Geschaftsfiihrender Gesellschafter oder der Treuhand-
kommanditist fiir andere Gesellschafter tdtig werden, sind sie von
den Verboten der Mehrfachvertretung und des Selbstkontrahierens
nach § 181 BGB befreit.

Ist eine ordnungsgemdl einberufene Gesellschafterversammlung
beschlussunfdhig, kann ein Geschédftsfilhrender Gesellschafter
innerhalb von zwei Wochen die Gesellschafter mit einer Frist von
mindestens einer Woche erneut zur Beschlussfassung tber die-

selben Tagesordnungspunkte im schriftlichen Verfahren oder im
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Rahmen einer Gesellschafterversammlung auffordern. Der Gesell-
schafterbeschluss kann dann auch ohne dasin § 12 Abs. 5 bzw. § 13
Abs. 3 vorgesehene Beschlussquorum wirksam gefasst werden.
Darauf ist in der Einberufung der Gesellschafterversammliung bzw.
Aufforderung zur Stimmabgabe im schriftlichen Verfahren aus-
driicklich hinzuweisen.

(8) Die Gesellschafterversammlung wird durch einen Geschéaftsfiihren-
den Gesellschafter geleitet, es sei denn, die Gesellschafter-
versammlung bestimmt mit einfacher Mehrheit aus dem Gesell-
schafterkreis einen anderen Vorsitzenden.

(9) Uber die Gesellschafterversammlung — insbesondere iiber die
gefassten Beschliisse — ist von den Geschaftsfiihrenden Gesell-
schaftern eine Niederschrift in Form eines Ergebnisprotokolls zu
fertigen, die von dem Leiter der Gesellschafterversammlung zu

unterzeichnen und allen Gesellschaftern zuzuleiten ist.

VI. Empfangsbevollmdchtigung

§ 14 Empfangsbevollméchtigung

(1) Die Gesellschafter bestellen den persénlich haftenden Gesellschaf-
terals gemeinsamen Empfangsbevollmachtigten im Sinne des § 183
Abgabenordnung (»AO«) unter Verzicht auf Einzelbekanntgabe und
verpflichten sich untereinander, Rechtsbehelfe oder sonstige
Rechtsmittel im Rahmen der deutschen Steuerveranlagung bzw.
gesonderter Feststellungen fiir die Gesellschaft nur nach Zustim-
mung des personlich haftenden Gesellschafters sowie des
Geschaftsfithrenden Kommanditisten und nur durch den Steuer-
berater der Gesellschaft einzulegen, auch soweit sie persénlich (z. B.
hinsichtlich ihrer Sonderwerbungskosten) betroffen sind. Diese
Verpflichtung und die Empfangsvollmacht, die bei einem etwaigen
Ausscheiden des personlich haftenden Gesellschafters aus der
Gesellschaft zugunsten seines Rechtsnachfolgers zu erneuern ist,
gelten unwiderruflich tber die Gesellschaftszugehdrigkeit hinaus,
soweit Steuerbescheide und Verwaltungsakte betroffen sind, die
fir die Veranlagungszeitrdume der Gesellschaftszugehdrigkeit er-
gehen. Der personlich haftende Gesellschafter kann die Empfangs-
bevollmédchtigung ab dem Zeitpunkt der Liquidation durch Erkld-
rung gegeniiber der zustdndigen Finanzbehdrde mit der Folge
widerrufen, dass die Zustellungen sodann an die Gesellschafter der
Liquidationsgesellschaft direkt erfolgen miissen; sie werden von
diesem Recht nur auf Basis eines entsprechenden Gesellschafter-
beschlusses Gebrauch machen.

(2) Soweit die Gesellschaft auch im Ausland steuerpflichtige Einkiinfte
oder Umsétze erzielt, mit ihrem Vermdgen steuerpflichtig ist oder
anderweitig steuerliche Pflichten der Gesellschaft oder Gesell-
schafter mit Blick nur auf die Gesellschafterstellung bestehen, gilt
Abs. 1 entsprechend.

(3) Die Regelungen nach Abs. 1 gelten fiir Treugeber entsprechend. Die
Treugeber sind ausdriicklich damit einverstanden, dass der Treu-
handkommanditist ihre Daten zum Zweck der Erstellung einer ein-
heitlichen und gesonderten Feststellung der Einkiinfte dem zustan-
digen Finanzamt weiterleitet. Ferner verzichten die Treugeber auf die
Durchfiihrung eines etwaigen von den anderen Gesellschaftern
getrennten Feststellungsverfahrens und bevollmédchtigen den Treu-
handkommanditisten mit dem Recht der Unterbevollmdchtigung,
dem Finanzamt gegenliber Erkldrungen zum Verfahren abzugeben.

O
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Finanzverfassung

§ 15 Jahresbericht und Abschlusspriifung

(1)

(“)

(6)

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat fiir den Schluss eines jeden
Geschéftsjahres der Gesellschaft spdtestens sechs Monate nach
Ende des Geschaftsjahres einen Jahresbericht in Euro gemal §§ 158,
135 KAGB zu erstellen und nach § 160 KAGB offenzulegen.

Der Jahresbericht ist unverziiglich nach seiner Erstellung der BaFin
einzureichen.

Der Jahresbericht besteht mindestens aus einem von einem Ab-
schlusspriifer gepriiften Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Ver-
lustrechnung und Anhang) und Lagebericht, welche nach MaBgabe
des § 135 KAGB aufzustellen sind, einer den Vorgaben von 8§ 264
Abs. 2 Satz 3 und 289 Abs. 1 Satz 5 HGB entsprechenden Erkldrung
der personlich haftenden Gesellschafter sowie den Bestdtigungen
des Abschlusspriifers nach § 136 KAGB. Ferner sind im Anhang die in
§ 101 Abs. 2 KAGB sowie gegebenenfalls die in § 148 Abs. 2 KAGB
genannten Angaben zu machen.

Die Biicher der Gesellschaft werden in Euro gefiihrt. Anderungen,
die sich insbesondere im Zuge einer steuerlichen Betriebspriifung
ergeben konnen, werden in der Handelsbilanz beriicksichtigt, so-
weit dies handelsrechtlich zuldssig ist.

Soweit fiir steuerliche Zwecke erforderlich, ist eine Einnahmen-/
Uberschussrechnung in Euro nach steuerlichen Vorschriften zu er-
stellen.

Allen Gesellschaftern ist der Jahresbericht und, soweit Einkiinfte in
einer Uberschuss-Einkunftsart ermittelt werden sollen, die Ermitt-
lungsgrundlage fiir die Uberschussermittlung zur Verfiigung zu

stellen.

§ 16 Auszahlungen

(1)

(2)

(3)

Auszahlungen an die Gesellschafter erfolgen nach Bildung einer an-
gemessenen Liquiditdtsreserve nach Malkgabe von Abs. 2 nach der
Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1), vorausgesetzt:

a) es liegt eine schriftliche Mitteilung der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft vor, in der diese bestatigt, dass die Liquiditdtslage der
Gesellschaft der Durchfiihrung der Auszahlung nach ihrer Auf-
fassung nicht entgegensteht, und

b) esliegt eine Kontroll- und Freigabemitteilung der beauftragten
Verwahrstelle vor, in der diese bestdtigt, dass die gesamte ge-
plante Auszahlung vom Bankkonto der Gesellschaft erfolgen
kann, und

c) es besteht keine Verpflichtung der Gesellschaft gegeniiber ei-
nem Dritten, beispielsweise aufgrund oder im Zusammenhang
mit einer Regelung eines Finanzierungs- und/oder Sicherhei-
tenvertrags, den die Gesellschaft mit diesem Dritten abge-
schlossen hat, die Auszahlung nicht oder nicht in voller Hohe
vorzunehmen.

Die Gesellschaft bildet jeweils eine im jeweiligen Geschaftsjahr an-

gemessene Liquiditdtsreserve nach Malgabe der diesbeziiglichen

Regelungen in den Anlagebedingungen.

Die Auszahlungen an die Gesellschafter sollen jahrlich bis Marz fir

das jeweils vorangegangene Geschéaftsjahr erfolgen; erstmals bis

Mérz 2020 zeitanteilig fiir das Rumpfgeschaftsjahr 2019.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann bestimmen, dass die Aus-

zahlungen abweichend von Abs. 3 ganz oder teilweise zu anderen

(5)

(6)
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Zeitpunkten erfolgen, jedoch nicht hdufiger als einmal im Kalender-
halbjahr.

Die Auszahlungen erfolgen auf das vom jeweiligen Gesellschafterin
der Beitrittserkldarung angegebene Konto. Sdmtliche Fremdkosten,
die im Zusammenhang mit den Auszahlungen durch einen Gesell-
schafter verursacht worden sind (z. B. Kosten fiir Kontofiihrung,
Riickbuchungen, weitere Bankgebiihren), sind vom jeweiligen Ge-
sellschafter zu tragen und werden mit der Auszahlung verrechnet.
Eine Anderung der Kontoverbindung muss der Gesellschaft spites-
tens zehn Tage vor dem Auszahlungstermin schriftlich mitgeteilt
werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt und verpflichtet,
vor Auszahlungen eine Verrechnung mit etwaigen der Kapitalver-
waltungsgesellschaft bekannten Forderungen der Gesellschaft ge-
gen den betreffenden Gesellschafter (vgl. § 29 (Ausgleichverpflich-
tung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile, sonstige Schiden))
durchzufiihren.

Soweit Auszahlungen zu einer Riickzahlung der im Handelsregister
eingetragenen Haftsummen (»Einlagenriickgewéhr«) fiihren oder
soweit ein Gesellschafter Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein
Kapitalanteil durch Verluste unter den Betrag der geleisteten
Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch die Entnahme
sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme herabgemindert
wird, kann dies zum Wiederaufleben der persénlichen Haftung der
Gesellschafter gegeniiber den Gldubigern der Gesellschaft bis zur
Hohe der jeweiligen Haftsumme gemaR §§ 171 Abs. 1, 172 Abs. 4
HGB fiihren. Eine Auszahlung, die den Wert der Pflichteinlage unter
den Betrag der Haftsumme herabmindert, darf nur mit schriftlicher
Zustimmung des betroffenen Anlegers erfolgen. Der betroffene
Anleger ist vor seiner Zustimmung auf das damit einhergehende
Haftungsrisiko in jedem Einzelfall hinzuweisen und um seine Zu-
stimmung zu einer entsprechenden Auszahlung zu ersuchen.
Soweit den Auszahlungen keine auszahlungsfdhigen Jahresiiber-
schiisse (positiver Ergebnisvortrag) gegeniiberstehen, mindern
diese Auszahlungen die Pflichteinlagen und fiihren zu einer ent-
sprechenden Kapitalherabsetzung.

Flir den Zeitraum vom Beginn der Platzierung nach § 7 Abs. 1 bis zum
Ende des Geschiftsjahres in dem die Platzierung endet (Anfingli-
che Verteilungsphase), richtet sich die Ermittlung der individuellen
Auszahlungen vorrangig nach § 18 Abs. 2 (Sonderregeln fiir die An-
fingliche Verteilungsphase).

§ 17 Ergebnisverteilung

(1)

Das im festgestellten Jahresabschluss ermittelte Ergebnis wird von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemdR den Regelungen in § 8
(Einlagen, Haftsumme und Gesellschafterkonten) auf die Gesell-
schafterkonten verbucht. Die Verteilung unter den Gesellschaftern
erfolgt nach dem Verhiltnis der Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1).

In der Anfdnglichen Verteilungsphase richtet sich die Ergebnisver-
teilung vorrangig nach § 18 Abs. 3 (Sonderregeln fiir die Anfangli-
che Verteilungsphase).

Die Ergebniszuweisung begrenzt nicht die Héhe der Auszahlungen
nach § 16 (Auszahlungen); diese kénnen nach MaRgabe der nach-
folgenden Regelungen auch in Jahren erfolgen, in denen keine aus-
zahlungsfihigen Jahresiiberschiisse (positiver Ergebnisvortrag)

gegeniiberstehen.

O
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§ 18 Sonderregeln fiir die Anfangliche Verteilungsphase

(1)

(2)

(3)

In der Anfdnglichen Verteilungsphase gelten beziiglich der Auszah-
lungen und der Ergebnisverteilung folgende, gegeniiber §§ 16 und
17 vorrangige Sonderregelungen:

Sonderregeln fiir die Auszahlungen

a) Die Hohe der Auszahlungen an einen Gesellschafter aus dem Li-
quiditdtstiberschuss der Anfdnglichen Verteilungsphase hangt
von der Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1) unter Annahme der Voll-
platzierung und von der Beteiligungsdauer des jeweiligen Ge-
sellschafters ab dem 01.02.2019 bis zum Ende eines jeden Ge-
schéftsjahres, das in der Anfénglichen Verteilungsphase endet,
ab.

b) Ubertrigt der Treuhandkommanditist oder der Platzierungsga-
rant einen eigenen Anteil auf einen neu beitretenden Gesell-
schafter, stehen die Auszahlungen bezogen auf den Anteil pro
rata temporis dem Treuhandkommanditisten bzw. dem Platzie-
rungsgaranten bis zum Ubertragungszeitpunkt zu. Entspre-
chend kiirzt sich der Anspruch der neu beitretenden Gesell-
schafter auf die Auszahlung. Gleiches gilt fiir den Fall, dass der
Treuhandkommanditist oder der Platzierungsgarant einen eige-
nen Anteil aufgrund des Beitritts eines Treugebers entspre-
chend mindert.

c) Der Auszahlungsanspruch des Treuhandkommanditisten oder
Platzierungsgaranten entsteht in dem Jahr, in dem die tibrigen
Gesellschafter die Auszahlungen fir die Anfédngliche Vertei-
lungsphase erhalten. Eine Riickzahlungspflicht im Verlustfall
besteht nicht.

Sonderregeln fiir die Ergebnisverteilung

a) Die Gesellschaft hat nach MaRgabe des Vertrags iiber die Ver-
mittlung des Eigenkapitals einen Betrag in Hohe des von den
beitretenden Gesellschaftern geleisteten Ausgabeaufschlags
als zusdtzliche Eigenkapitalvermittlungsgebiihr zu zahlen. Die-
ser Ausgabeaufschlag wird dem jeweiligen Gesellschafter im
Rahmen der Ergebnisverteilung vorab zugerechnet und auf sei-

nem Kapitalkonto Il gebucht.

=3
=

Die Gesellschafter haben in Hohe der Auszahlungen, die sie fir
den Zeitraum der Anfdnglichen Verteilungsphase nach § 18
Abs. 2 erhalten haben, einen entsprechenden Anspruch auf eine
Ergebnis-Vorabzuweisung. Die Ergebnis-Vorabzuweisung er-
folgt im Jahr der Auszahlung zusammen mit der Verteilung des
Jahresergebnisses, unabhdngig davon, ob bereits ein auszah-
lungsfihiger Jahresiiberschuss (positiver Ergebnisvortrag) aus-
gewiesen wird. Der Geschaftsfiihrende Kommanditist ist ohne
Zustimmung der Gesellschafterversammlung erméchtigt, die
Ergebnis-Vorabzuweisung auch abweichend von Satz 1 im ers-
ten Geschdftsjahr nach der Anfanglichen Verteilungsphase oder
im ersten Jahr eines Uberschusses zu beriicksichtigen.

c) Das nach Vorabzurechnung geman lit. a) verbleibende Jahreser-
gebnis der Gesellschaft wird auf die Gesellschafter im Verhaltnis
ihrer Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1) und fiktiv unter der Annah-
me einer Vollplatzierung verteilt. Die Zurechnung des laufenden
Ergebnisses beginnt ab dem jeweiligen Beitrittszeitpunkt und
ggf. abweichend von Beteiligungsquoten, solange bis das Er-
gebnis des Gesellschafters nach Satz 1 dieses Absatzes insge-
samt erreichtist. Soweit Ergebnisanteile nach Satz 1 und 2 nicht

auf die beigetretenen Gesellschafter zugerechnet werden kon-
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nen, werden diese vorldaufig dem Anteil und dem entsprechen-
den Kapitalkonto des Treuhandkommanditisten zugewiesen.

d) Am Ende der Anfinglichen Verteilungsphase werden zum
Zwecke der quotalen Ergebnis-Gleichverteilung die vorldufig
auf den Treuhandkommanditisten zugewiesenen Ergebnis-
anteile oder eventuell bestehende und noch nicht an die Treu-
geber verteilten weiteren Ergebnisvortrdge so verteilt, dass alle
Gesellschafter unabhédngig vom Zeitpunkt ihres Beitritts im Ver-
hiltnis ihrer Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1) bei Vollplatzierung
am Gesamtergebnis der Gesellschaft, unter Einbeziehung even-
tueller Ergebnisvortrage und Beriicksichtigung etwaiger Ergeb-
nisvorabzuweisungen (§ 18 Abs. 3), gleich beteiligt sind.

e) Soweit der Treuhandkommanditist oder der Platzierungsgarant
nach der Anfdnglichen Verteilungsphase weiter eigene Anteile
auf Gesellschafter tibertragt oder aufgrund von Beitritten seine
Beteiligung entsprechend vermindert, libernehmen die neuen
Gesellschafter die Ergebnisvortragskonten entsprechend ihren

Beteiligungsquoten.

§ 19 Steuerliche Ergebnisverteilung

(1)

(@)

Die Regelungen iiber die Ergebnisverteilung nach § 17 und § 18
gelten vorbehaltlich zwingender Regeln auch fiir die steuerliche
Ergebnisverteilung.

Abweichungen zwischen der handelsrechtlichen Gewinnermittlung
der Gesellschaft und der steuerlichen Ergebnisberechnung als
Uberschuss der Einnahmen iiber die Werbungskosten sollen vor-
behaltlich Abs. 3 die relativen Ergebnisse der Gesellschafter unter
Einschluss der quotalen Gleichbehandlung im groRtmdoglichen
Umfange unberiihrt lassen.

Soweit die Beteiligung an der Gesellschaft in einem Gewerbebetrieb
gehalten wird, wird die Ergebnisermittlung der jeweiligen Gesell-
schafter zusatzlich nach gewerblichen Grundsédtzen vorgenommen
und diesem Gesellschafter mitgeteilt. Hierzu wird die Kapital-
verwaltungsgesellschaft von dem jeweiligen Gesellschafter bevoll-
mdchtigt, einen Steuerberater zu beauftragen, der die in Satz 1 be-
schriebene erweiterte Ergebnisermittlung erstellt und dem Anleger
mitteilt. Die hierfuir entstehenden Kosten konnen dem Gesellschaf-
terin Rechnung gestellt werden. Die erweiterte Ergebnisermittlung
und Mitteilung nimmt an der Gleichbehandlung von Gesellschaf-
tern nicht teil.

Bei den Gesellschaftern anfallende und steuerlich relevante

Sonderwerbungskosten und Sondereinnahmen bzw. Sonder-
betriebsausgaben und Sonderbetriebseinnahmen sind bis spates-
tens zum 31. Mdrz des Folgejahres der Gesellschaft ohne besondere
Aufforderung bekannt zu geben. Fiir eine Beriicksichtigung spdter
zugehender Mitteilungen kann von Seiten der Gesellschaft keine
Gewdhr libernommen werden. In Fdllen von Nachmeldungen ist die
Gesellschaft berechtigt, den verursachenden Gesellschafter mit
zusdtzlich bei ihr entstandenen Verwaltungskosten gemadlt § 29
(Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile
und sonstige Schiden) zu belasten und diese gemiR § 16 Abs. 6 zu

verrechnen.

§ 20 Vergiitungen der KVG und der Gesellschafter

(1)

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhdlt flir die Verwaltung der
Gesellschaft eine jéhrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,651 %

O
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(2)

(“)

(6)
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(inklusive Umsatzsteuer) der Bemessungsgrundlage. Dabei betrigt
die Mindestvergiitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den
Zeitraum von nicht mehr als zw6lf Monaten ab dem Zeitpunkt der
Fondsauflage mindestens 190.000 Euro p. a. (inklusive Umsatz-
steuer).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die jahrliche
Verglitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsdchlichen Nettoinventarwerts auszuglei-
chen.

Der personlich haftende Gesellschafter erhilt als Entgelt fiir seine
Haftungsiibernahme eine jhrliche Vergiitung (inklusive Umsatz-
steuer) in Héhe von 0,011 % der Bemessungsgrundlage (vgl. Abs. 4)
im jeweiligen Geschéaftsjahr, maximal jedoch 3.272,50 Euro.

Der Geschdftsfilhrende Kommanditist erhdlt als Entgelt fiir seine
Geschéaftsfiihrungstitigkeit eine jahrliche Vergiitung (inklusive
Umsatzsteuer) in Héhe von 0,011 % der Bemessungsgrundlage (vgl.
Abs. 4) im jeweiligen Geschiftsjahr, maximal jedoch 3.272,50 Euro.
Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Vergii-
tungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Gesell-
schaft im jeweiligen Geschaftsjahr.

Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fiir
die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschdaftsjahres zugrunde gelegt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhdlt fir die VerduRerung der
Immobilien eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,19 % des Ver-
kaufspreises der Immobilien bzw. bei VerduRerungim Rahmen eines
Share Deals in Hohe von 1,19 % des diesem zugrunde liegenden Im-
mobilienwerts.

Soweit nicht ausdriicklich anders bestimmt, verstehen sich die in
§ 20 genannten Vergiitungen inklusive Umsatzsteuer in Hohe des
aktuell glltigen Steuersatzes von 19 %, soweit die jeweilige Vergii-
tung der Umsatzsteuer unterliegt. Bei einer Anderung des gesetzli-
chen Umsatzsteuersatzes werden die genannten Bruttobetrdge
bzw. Prozentsdtze entsprechend angepasst.

Die Anspriiche auf die in Abs. 1 bis 3 genannten Verglitungen ent-
stehen jeweils am 30. Dezember eines Jahres, erstmals fiir das
Rumpf-Geschédftsjahr 2019 und werden mit Entstehen zur Zahlung
féllig. In Rumpfgeschéftsjahren sind die Vergiitungen zeitanteilig

zu zahlen.

VIIl. Gesellschafterrechte und —pflichten

§ 21 Gesellschafterrechte und -pflichten

(1)

Jedem Gesellschafter stehen die Rechte aus § 166 HGB zu. Jeder
Gesellschafter kann gemaR § 166 Abs. 1 HGB zur Priifung des Jah-
resabschlusses Auskunft verlangen und hierzu die Bilicher und
Schriften der Gesellschaft in den Geschdftsrdumen der Gesellschaft
zu Ublichen Geschédftszeiten einsehen. Der Priifungszweck be-
stimmt Inhalt und Umfang des Einsichtsrechts. Eine Ubersendung
von Unterlagen ist zur Sicherung der Vertraulichkeit nicht geschul-
det. Die Mitgesellschafter sind vor einer Kenntnisnahme ihrer per-
sonenbezogenen Daten — soweit gesetzlich oder durch Rechtspre-
chung nicht zwingend anders geregelt — durch den Einsicht

nehmenden Gesellschafter zu schiitzen (Datenschutz).

(5)

(6)
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Die Gesellschafter kénnen das Informations- und Kontrollrecht
selbst ausiiben oder durch einen von berufs wegen zur Verschwie-
genheit verpflichteten Rechtsanwalt, Steuerberater oder Wirt-
schaftspriifer auf eigene Kosten wahrnehmen.

Alle Gesellschafter haben liber vertrauliche Angaben und Geheim-
nisse der Gesellschaft, namentlich Betriebs- und Geschdftsge-
heimnisse, Dritten gegeniiber Stillschweigen zu bewahren.

Die Gesellschafter unterliegen, soweit gesetzlich zuldssig, keinem
Wettbewerbsverbot.

Die Informations- und Kontrollrechte nach diesem § 21 stehen auch
den Treugebern unmittelbar und einzeln zu.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, personliche Daten der
Treugeber im gleichen Umfang Mitgesellschaftern zur Durchset-
zung gesellschaftsvertraglicher Rechte zur Verfiigung zu stellen,
wie sie bei unmittelbarer Gesellschafterstellung der Treugeber den
Mitgesellschaftern zur Verfiigung stehen. Stellt der Treuhandkom-
manditist die Daten allgemein oder im Einzelfall, beispielsweise in
Fdllen eines unberechtigten Herausgabeverlangens, nicht zur Ver-
fligung, ist er verpflichtet, auf Einberufung einer Gesellschafter-
versammlung oder auf einen Beschluss im schriftlichen Verfahren
gerichtete Antrdge von Gesellschaftern den Treugebern unverziig-
lich bekannt zu machen.

Die Gesellschafter sind verpflichtet, entsprechend § 19 Abs. 4 die
bei ihnen anfallenden und steuerlich relevanten Sonderwerbungs-
kosten und Sondereinnahmen bzw. Sonderbetriebsausgaben und
Sonderbetriebseinnahmen bis spdtestens zum 31. Mdrz des Folge-
jahres der Gesellschaft ohne besondere Aufforderung bekannt zu

geben.

§ 22 Verfiigungen iiber Gesellschaftsanteile

(1)

Jeder Gesellschafter kann mit Zustimmung eines Geschéaftsfithren-
den Gesellschafters oder des Treuhandkommanditisten seine Be-
teiligung ganz oder teilweise Uibertragen, belasten oder in sonstiger
Weise, etwa durch Schenkung, VerduRerung oder Verpfandung, da-
riber verfiigen (Verfiigung). Dariiber hinaus ist die Einrdumung von
Unterbeteiligungen mit schriftlicher Zustimmung eines Geschafts-
fiilhrenden Gesellschafters zuldssig. Die Bestellung eines Niel-
brauchs an einem Gesellschaftsanteil ist unzuldssig.

Eine Verfligung liber einen Gesellschaftsanteil ist grundsdtzlich nur

mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres mdglich. Die Ge-

schaftsfiihrenden Gesellschafter sind einzeln dazu berechtigt, nach
freiem Ermessen hiervon Ausnahmen zuzulassen.

Die nach Abs. 1 erforderliche Zustimmung kann nur aus wichtigem

Grund versagt werden. Ein wichtiger Grund liegt u. a. vor, wenn

— die Verfiigung zugunsten einer Person (d. h. zugunsten einer na-
tirlichen Person, einer juristischen Person bzw. einer Gesell-
schaft) erfolgen soll, die nach den MaRgaben dieses Vertrags
von einer Beteiligung ausgeschlossen ist,

— der Gesellschaft die Legitimation des Verfligungsempfangers
nicht ausreichend nachgewiesen wurde,

- eine Identifikation des Verfiigungsempféangers nach den Vorga-
ben des Geldwdschegesetzes nicht erfolgt ist oder eine Kunde-
nannahmepriifung negativ verlaufen ist,

- die Verfiigung zugunsten einer Person (d. h. zugunsten einer na-
tirlichen Person, einer juristischen Person bzw. einer Gesell-

schaft) erfolgen soll, die durch den konkreten Erwerb eine Be-

O
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()

(6)

7)

teiligung von insgesamt 25% oder mehr an der Gesellschaft
erwerben wiirde oder deren Beteiligung an der Gesellschaft sich
durch den Erwerb auf 25% oder mehr erhéhen wiirde, oder
— durch die Verfiigung der Gesellschaft und/oder ihren Gesell-
schaftern Nachteile drohen.
Eine Ubertragung oder die Einrdumung einer Unterbeteiligung ist
im Ubrigen nur zuldssig, soweit dadurch keine Gesellschaftsanteile
entstehen, deren Beteiligungshdhe nicht mindestens 10.000 Euro
betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist. Ferner darf die
Verfligung nur zugunsten einer Person oder Gesellschaft erfolgen,
die nicht gemalk § 6 Abs. 1 bis 3 von einer Beteiligung an der Gesell-
schaft ausgeschlossen ist.
Bei einer Verfligung tiber einen Anteil tragen der verfiigende Ge-
sellschafter sowie der Erwerber die damit verbundenen und nach-
gewiesenen notwendigen Auslagen der Gesellschaft sowie der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft bis zu insgesamt 5 % des nach & 168
Abs. 1 KAGB ermittelten Anteilswerts im entsprechenden Ge-
schaftsjahr. Zu den notwendigen Auslagen gehdren insbesondere
Rechts- und Steuerberatungskosten sowie der Ersatz des durch die
Verfligung der Kapitalverwaltungsgesellschaft entstehenden Auf-
wands, jeweils zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer.
Die Bestimmungen dieses § 22 gelten nicht fiir Umwandlungen ei-
ner Rechtsstellung als Treugeberkommanditist in eine Rechtsstel-
lung als Direktkommanditist gemaR § 7 Abs. 11.
Ungeachtet der vorhergehenden Bestimmungen sind der Treuhand-
kommanditist und der der Gesellschaft als Gesellschafter beigetre-
tene Platzierungsgarant jederzeit ohne Zustimmung der Geschafts-
fithrenden Gesellschafter berechtigt, ihre Gesellschaftsanteile
ganz oder teilweise auf vorhandene Gesellschafter oder Drit-
te — auch unterjdhrig — zu libertragen oder im Umfang der Anteile

neu beitretender Anleger herabzusetzen.

IX. Ausscheiden von Gesellschaftern und

Auflosung der Gesellschaft

§ 23 Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss

(1)

(2)

(3)

Ein Gesellschafter kann seine Beteiligung an der Gesellschaft nur
aulerordentlich aus wichtigem Grund gegeniiber der Gesellschaft
kiindigen.

Die aulerordentliche Kiindigung eines Gesellschafters erfolgt
durch eingeschriebenen Brief an die Gesellschaft. Fiir die Rechtzei-
tigkeit der aulerordentlichen Kiindigung ist der Tag der Aufgabe
des Kiindigungsschreibens bei der Post maRgeblich.

Die auBerordentliche Kiindigung eines personlich haftenden Ge-
sellschafters wird erst wirksam, wenn ein anderer personlich haf-
tender Gesellschafter bestimmt oder in die Gesellschaft aufgenom-
ist. Die
Geschéaftsfilhrenden Kommanditisten wird zur Wahrung der vermo-

men worden auBerordentliche Kiindigung eines
gensverwaltenden Qualifikation der Gesellschaft nicht wirksam,
bevor gemiR § 26 (Austausch und Ausscheiden der Geschiftsfiih-
renden Gesellschafter) eine andere juristische bzw. natiirliche Per-
son als geschaftsfilhrender Kommanditist in die Gesellschaft auf-
genommen worden ist. Hat die Gesellschaft zwei oder mehr
geschaftsfiihrende Kommanditisten, so ist die aulerordentliche

Kiindigung eines oder mehrerer Geschdftsfiihrenden Kommanditis-
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ten auch mit sofortiger Wirkung moglich, sofern mindestens ein
Geschaftsfithrender Kommanditist in der Gesellschaft verbleibt.
Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund aus der Gesellschaft
ausgeschlossen werden. Vorbehaltlich der nachstehenden Rege-
lungen ist ein Ausschluss nur aufgrund eines Gesellschafterbe-
schlusses zuldssig. Betrifft ein solcher Ausschluss einen Geschafts-
fihrenden Gesellschafter, so gilt Abs. 3 sinngemaR.
Ein Gesellschafter kann durch schriftliche Erkldrung der Geschafts-
fihrenden Gesellschafter nach vorheriger Mahnung aus der Gesell-
schaft ausgeschlossen werden, wenn
— erdie Voraussetzungen nach § 6 nicht mehr erfiillt oder ausrei-
chend nachweist oder
— er Daten und Angaben, zu deren Mitteilung er nach Gesetz oder
diesem Vertrag verpflichtet ist, nicht richtig, nicht ausreichend
oder nicht rechtzeitig nachweist oder
— er zahlungsunfihig wird.
Die Gesellschafter ermdchtigen und bevollmdchtigen die Ge-
schadftsfiihrenden Gesellschafter unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB unwiderruflich, in einem solchen Fall
einen Gesellschafter nach eigenem Ermessen aus der Gesellschaft
auszuschlieRen.
Ein Gesellschafter scheidet ohne Gesellschafterbeschluss mit
sofortiger Wirkung aus der Gesellschaft aus, wenn liber sein Ver-
mogen ein Insolvenzverfahren eréffnet wird oder die Er6ffnung
desselben mangels Masse abgelehnt wird oder ein entsprechendes
Verfahren nach einer anderen Rechtsordnung stattfindet. Dies gilt
auch uneingeschrdnkt nach Auflésung der Gesellschaft. Betrifft ein
entsprechender Vorgang einen Geschéftsfihrenden Gesellschafter,
so gilt Abs. 3 sinngemaR.
Ein Gesellschafter, dessen Gesellschaftsanteil oder sonstige pfand-
bare Anspriiche aus dem Gesellschaftsverhéltnis von einem Glaubi-
ger gepfdandet worden sind, scheidet nach Ablauf von drei Monaten,
gerechnet vom Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Pfandung an,
aus der Gesellschaft aus, wenn es ihm binnen dieser Frist nicht ge-
lingt, die Aufhebung der Pfandung zu bewirken. Diese Regelung gilt
ebenfalls uneingeschrdankt nach Auflésung der Gesellschaft wah-
rend der Liquidation.
§ 133 Abs. 1 HGB gilt fiir die Gesellschaft nicht. Ein Gesellschafter
kann mit Gesellschafterbeschluss aus der Gesellschaft ausge-
schlossen werden, wenn er Anlass gegeben hat, dass die Auflsung
der Gesellschaft aus wichtigem Grund gemaR & 133 HGB verlangt
werden kénnte. Der Beschluss liber den Ausschluss ist mit qualifi-
zierter Mehrheit zu fassen. Der betroffene Gesellschafter hat hier-
bei kein Stimmrecht.
Als Abfindung erhalt der gemaR Abs. 1 bis 6 ausscheidende Gesell-
schafter den nach Abs. 13 bis 18 ermittelten Wert seiner Beteili-
gung. Schuldner der Abfindung ist die Gesellschaft.

(10) Die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter sind seitens eines ausschei-

denden Gesellschafters und aller anderen Gesellschafter ermdch-
tigt und unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB
bevollméchtigt, dessen Kommanditanteil auf sich oder einen oder
mehrere durch sie zu benennende(n) Dritte(n) zu iibertragen. Der
Treuhandkommanditist hat, falls eine Ubertragung an Dritte nicht
erfolgt, das Recht, die Ubertragung des Kommanditanteils an sich
zu verlangen. Im Falle einer Ubertragung des Kommanditanteils
wird der Gibernehmende Gesellschafter oder Dritte Schuldner der

O
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Abfindung gemaR Abs. 9. Die Ubertragung des Kommanditanteils
hdngt davon ab, dass die Gesellschaft die Betrdge, die sie im Falle
der Abfindung hdtte verrechnen kdnnen, vom ausscheidenden
Gesellschafter oder vom (lbernehmenden Gesellschafter bzw.
Dritten vor dem Ubertragungsstichtag erhalten hat. Schuldner
eines negativen Werts seiner Beteiligung ist der ausscheidende

Gesellschafter.

(11) 1m Ubrigen bleiben Schadensersatzanspriiche, insbesondere gemaR

§ 29 (Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nach-
teile, sonstige Schaden), unberiihrt.

(12) Der Kommanditanteil des ausscheidenden Gesellschafters wachst

grundsdtzlich den (brigen Gesellschaftern im Verhéltnis ihrer
bisherigen Beteiligung zu (Anwachsung).

Die sich daraus ergebenden Anpassungen (u. a. bei den Auszahlun-
gen, Prognosen und auch dem steuerlichen Ergebnis) wird die
Kapitalverwaltungsgesellschaft den Gesellschaftern im Rahmen
des Jahresberichts darstellen.

(13) Einem ausscheidenden Gesellschafter steht als Entschadigung eine

(14)

Abfindung in Geld zu, deren Hohe nach MaRgabe dieses Vertrags,
insbesondere der Abs. 14 bis 18, ermittelt wird. Bis zu einer end-
gultigen Steuerfestsetzung kann die Gesellschaft von dem zur
Auszahlung kommenden Betrag einen sachgerecht geschdtzten
Einbehalt zurlickbehalten. Die Modalitdten der Auszahlung und
Verzinsung des Abfindungsguthabens bestimmen sich nach § 24
(Auszahlung eines Abfindungsguthabens).

Unberiihrt vom Abfindungsanspruch des ausscheidenden Gesell-
schafters bleiben Anspriiche der Gesellschaft auf Schadens-
ersatz und Ersatz von Aufwendungen. Das Ausscheiden des Gesell-
schafters darf nicht zu einer Schlechterstellung der (ibrigen
Gesellschafter fiihren.

Die Ermittlung des Wertes der Gesellschaft ist unverziiglich auf der
Basis einer Auseinandersetzungsbilanz unter Bertlicksichtigung der
Bilanzierungsvorschriften und der Bewertungsrichtlinie gemaR
§ 169 KAGB auf den Stichtag des Ausscheidens zu veranlassen. Das
Abfindungsguthaben entspricht dem Kapitalkonto des ausschei-
denden Gesellschafters zum letzten vorangegangenen Jahres-
abschlussstichtag unter Beriicksichtigung des anteiligen Be-
wertungsunterschieds der beiden Stichtage sowie des anteiligen
Ergebnisses vom 1. Januar bis zum Stichtag des Ausscheidens. Die
Auseinandersetzungsbilanz und das Abfindungsguthaben des
ausscheidenden Gesellschafters sind vom steuerlichen Berater der
Gesellschaft als Drittem im Sinne von § 317 BGB auf Kosten des
Ausscheidenden aufzustellen bzw. zu ermitteln.

Fir die Berechnung des Wertes der Beteiligung kann der Jahres-
abschluss des vorangegangenen Geschdftsjahres herangezogen
werden (Vereinfachungsfunktion). Das anteilige Ergebnis vom
1. Januar des Jahres, in dem ein Gesellschafter ausscheidet, bis zum
Zeitpunkt seines Ausscheidens ist in vereinfachter Form dadurch zu
ermitteln und dem Ergebnisvortragskonto V hinzuzurechnen oder
davon abzuziehen, dass das Jahresergebnis auf die Zeit der Gesell-
schafterstellung und die Zeit nach Beendigung der Gesellschafter-
stellung zeitanteilig aufgeteilt wird. Dariiber hinaus wird das Ver-
rechnungskonto Ill um eventuell. noch nicht gebuchte Vorgédnge bis
zum Zeitpunkt des Ausscheidens korrigiert.

Betrdge, die der Gesellschafter der Gesellschaft nach § 29 (Aus-

gleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
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sonstige Schdden) noch auszugleichen hat, sind zu beriicksichtigen.

(15) Nach dem Ausscheiden eines Gesellschafters beriihren Mehr- oder

Minderergebnisse, die aufgrund einer Betriebspriifung festgestellt
werden, eine bereits vollzogene Auseinandersetzung nicht; sie
werden allein den verbleibenden Gesellschaftern entsprechend
ihrer Ergebnisbeteiligung zugerechnet.

(16) An einer etwaigen Liquidation (§ 25 Auflésung und Liquidation),

deren Auflésungsbeschluss vor dem Zeitpunkt des Ausscheidens

gefasst wurde, nimmt der kiindigende Gesellschafter teil.

(17) Erkennt der ausscheidende Gesellschafter das gemaR Abs. 13 und

14 ermittelte Abfindungsguthaben nicht an, so wird dieses ver-
bindlich von einem Schiedsgutachter festgelegt, den der Prasident
der fur den Sitz der Gesellschaft zustdndigen Industrie- und
Handelskammer auf Antrag der Gesellschaft oder auf Antrag
des ausscheidenden Gesellschafters bestimmt, und der an die
Regelungen dieses Vertrags gebunden ist. Der Schiedsgutachter
soll Steuerberater oder Wirtschaftspriifer und ein ausgewiesener
Experte in der Bewertung von Anteilen an geschlossenen
Publikums-AIF oder Publikums-Kommanditgesellschaften sein.
Die Kosten des Schiedsgutachtens sind vom ausscheidenden
Gesellschafter zu tragen, sofern der Schiedsgutachter das Ab-
findungsguthaben unter Beriicksichtigung einer Schwankungs-
breite von 10 % nach oben oder unten bestdtigt; in allen anderen
Fillen trdgt die Gesellschaft die Kosten des Schiedsgutachtens

(Schlichtungsfunktion).

(18) Das Ausscheiden des Gesellschafters und die Auszahlung bzw. die

Finanzierung des Abfindungsguthabens diirfen nicht zu einer
wesentlichen Beeintrdchtigung der Tdtigkeit der Gesellschaft oder
zu einer Schlechterstellung der in der Gesellschaft verbleibenden

Gesellschafter fiihren.

(19) Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet der ausgeschiedene

Gesellschafter nicht mehr fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

§ 24 Auszahlung eines Abfindungsguthabens

(1)

Das Abfindungsguthaben ist in allen Féllen des § 23 (Ausscheiden
aus wichtigem Grund, Ausschluss) erst bei Auflésung der Gesell-
schaft — spdtestens jedoch fiinf Jahre nach Ausscheiden aus der
Gesellschaft — und Feststellung des Abfindungsguthabens zur
Zahlung fallig. Fir den Zeitraum nach Ausscheiden des Gesellschaf-
ters bis zur Zahlung des Abfindungsguthabens ist der von der
Gesellschaft geschuldete Betrag angemessen zu verzinsen. Die
Verzinsung wird von den Geschdftsfiihrenden Gesellschaftern nach
pflichtgemdRem Ermessen festgelegt und soll sich an einem fiir
Spareinlagen iblichen Zinssatz orientieren; ist der Ertrag der
Gesellschaft geringer als der Ubliche Zinssatz fir Spareinlagen, soll
dieser niedrigere Satz als Orientierung dienen. Im Verzugsfall ist
von der Gesellschaft der jeweils geschuldete Betrag mit 5 % p. a. zu
verzinsen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Die Gesellschaft ist zur vor-
zeitigen Abldsung berechtigt, ohne zur Zahlung eines Ausgleichs
fir entgangene Zinszahlungen verpflichtet zu sein.

Bei Ausscheiden kann der Gesellschafter nicht die Sicherstellung
der Zahlung des Abfindungsguthabens verlangen, wenn der Fallig-
keitstag gemdl Abs. 1 weniger als drei Jahre nach dem Tag des
Ausscheidens liegt. Liegt der Falligkeitstag mehr als drei Jahre nach
dem Tag des Ausscheidens oder wird die Dauer der Gesellschaft
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(3)

dergestalt verldngert, dass die Félligkeit mehr als drei Jahre nach
dem Tag des Ausscheidens liegt (sofern die Gesellschaft nicht
vorher aufgeldst wird), kann fiir die Zeit nach drei Jahren bis zum
Auszahlungsdatum von der Gesellschaft Sicherheit verlangt werden,
es sei denn, die aktuelle Liquiditdts- und Wirtschaftslage der
Gesellschaft ldsst dies nicht zu oder diese wiirde nachhaltig be-
eintrachtigt. Verlangert sich die Grundlaufzeit der Gesellschaft iiber
den bei Ausscheiden des Gesellschafters vorgesehenen Zeitpunkt,
beriihrt dies weder die Stellung von Sicherheiten noch fiihrt dies zu
einer Neukalkulation der Abfindung.

Der ausscheidende Kommanditist hat keinen Anspruch auf Be-
freiung von einer etwaigen Haftung fiir bestehende Verbindlich-
keiten der Gesellschaft. Die Erfiillung des Abfindungsanspruchs des
ausscheidenden Kommanditisten gilt nicht als Riickzahlung seiner
Pflichteinlage und fiihrt insofern nicht zum Wiederaufleben seiner
Haftung auch § 172 Abs. 4 HGB.

Falls eine Regelung in §§ 23, 24 und 29 Abs. 5 unwirksam sein sollte,
soll nach dem iibereinstimmenden Willen aller Gesellschafter der
ausscheidende Gesellschafter, insbesondere im Interesse des
konzeptionellen Fortbestehens der Gesellschaft, ihrer Liquiditats-
schonung und der Vermeidung von zusdtzlichen Risiken und Nach-
teilen fir die in der Gesellschaft verbleibenden Gesellschafter, die
niedrigste zuldssige Abfindung zum spétesten zuldssigen Zeitpunkt
erhalten.

§ 25 Auflésung und Liquidation

(1)

(2)

3)

Auler im Fall des § 27 Abs. 2, in dem die Liquidation ohne ent-
sprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgt, kann die vorzeitige
Auflésung der Gesellschaft nur mit qualifizierter Mehrheit
beschlossen werden.

Die Liquidation der Gesellschaft erfolgt durch die Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter oder durch einen von ihnen zu bestellenden
Dritten und mit der MaRgabe, dass jeder Liquidator berechtigt ist,
die Gesellschaft einzeln zu vertreten.

Der Liquidator hatjdhrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den An-
forderungen des § 158 KAGB entspricht.

Der Erlds aus der Verwertung des Vermdgens der Gesellschaft wird
dazu verwendet, zundchst die Verbindlichkeiten der Gesellschaft
gegeniiber Drittgldubigern und danach solche gegeniiber den
Gesellschaftern auszugleichen.

Die danach verbleibende Liquiditdt wird an die Gesellschafter nach
der Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1) und unter Beriicksichtigung aller
Kapitalkonten ausgezahlt, wobei die Liquidatoren berechtigt sind,
fiir etwaige Steuerlasten, sonstige drohende Verbindlichkeiten,
insbesondere Gewerbesteuer auf VerduRerungsgewinne, die noch
auf die Gesellschaft zukommen kdnnten, vorsorglich entsprechen-
de Betrdge bis zur verbindlichen Kldrung einzubehalten und
zundchst nicht auszuzahlen.

Eine Haftung des persdnlich haftenden Gesellschafters fiir die
Erfiillung der Gesellschafterforderungen ist ausgeschlossen. Es
entstehen keine Ausgleichsanspriiche zwischen den Gesellschaf-
tern, soweit nach vollstédndiger Riickzahlung der Einlagen und nach
Auszahlung des verbleibenden Erldses die Kapitalkonten der Gesell-
schafter voneinander abweichen.

Die Kommanditisten haften gemaR § 161 Abs. 3 KAGB nach Beendi-
gung der Liquidation nicht fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft.
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§ 26 Austausch und Ausscheiden der Geschéftsfiihrenden Gesellschafter

(1) Der Geschiftsfiihrende Kommanditist ist ohne Zustimmung der
Ubrigen Gesellschafter erméchtigt, einen neuen personlich haften-
den Gesellschafter bei Ausscheiden des bisherigen personlich
haftenden Gesellschafters zu gleichen Bedingungen in die Gesell-
schaft aufzunehmen.

(2) Der persénlich haftende Gesellschafter ist ohne Zustimmung der
Ubrigen Gesellschafter erméachtigt, einen neuen Geschéftsfihren-
den Kommanditisten bei Ausscheiden eines bisherigen Geschafts-
flihrenden Kommanditisten zu gleichen Bedingungen in die Gesell-
schaft aufzunehmen.

§ 27 Austausch der Kapitalverwaltungsgesellschaft

(1) Kiindigt die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Bestellungsvertrag
oder erlischt die Befugnis der Kapitalverwaltungsgesellschaft als
Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des KAGB tdtig zu sein, so
haben die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter mit Zustimmung der
BaFin unverziiglich eine neue Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des KAGB zu bestellen und mit dieser einen im Wesentlichen
gleichlautenden Bestellungsvertrag abzuschlieRen.

(2) Versagt die BaFin ihre Zustimmung zur Bestellung einer nach Abs. 1
benannten neuen Kapitalverwaltungsgesellschaft oder kann eine
neue Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht binnen angemessener
Frist, ldngstens innerhalb eines Monats, bestellt werden, so ist die
Gesellschaft nach Ablauf der Monatsfrist geméaR § 25 auch ohne

entsprechenden Gesellschafterbeschluss zu liquidieren.

§ 28 Erbfall, Vollmacht

(1) Stirbt ein Gesellschafter, so wird die Gesellschaft mit seinen Erben
oder Vermdchtnisnehmern fortgesetzt, sofern in deren Person
kein Ausscheidens- bzw. Ausschlussgrund (§ 23 Ausscheiden
aus wichtigem Grund, Ausschluss) vorliegt. Die Erben haben sich
auf eigene Kosten durch Vorlage eines Erbscheins oder einer be-
glaubigten Abschrift des Testamentseroffnungsprotokolls mit
beglaubigter Testamentsabschrift zu legitimieren. Ein Vermacht-
nisnehmer hat des Weiteren die Abtretung des Kommanditanteils
durch den/die Erben an ihn nachzuweisen.

Ein Testamentsvollstrecker hat sich auf Kosten des Nachlasses
durch Vorlage des Originals oder einer Ausfertigung seines
Testamentsvollstreckerzeugnisses zu legitimieren. Die Gesellschaft
darf denjenigen, der sich entsprechend als Erbe, Vermdchtnis-
nehmer oder Testamentsvollstrecker ausweist, als Berechtigten
ansehen und den Anteil des Verstorbenen auf ihn umschreiben, ihn
verfiigen lassen und insbesondere mit schuldbefreiender Wirkung
anihn leisten.

Soweit das Registergericht weitere Nachweise fordert, sind diese
beizubringen.

(2) Bis zur Vorlage eines nach Abs. 1 ausreichenden Erbnachweises
ruhen die Stimmrechte und sonstigen Gesellschafterrechte mit
Ausnahme der Beteiligung am Gewinn und Verlust der Gesellschaft.
Die Gesellschaft ist wahrend dieses Zeitraums berechtigt, Aus-
zahlungen oder sonstige Zahlungen mit schuldbefreiender Wirkung
auf das der Gesellschaft zuletzt angegebene Konto des Erblassers
zu leisten.

(3) Mehrere Erben oder Vermichtnisnehmer eines verstorbenen
Gesellschafters haben unverziiglich, auch ohne besondere Auf-

forderung durch die Gesellschaft, zur Wahrnehmung ihrer aus der

O
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Beteiligung an der Gesellschaft folgenden Rechte fiir den Zeitraum
bis zur Vorlage eines nach Abs. 1 ausreichenden Erbnachweises auf
eigene Kosten einen gemeinsamen Bevollméchtigten zu bestellen.
Bis zur Bestellung gelten die Regelungen nach Abs. 2. Jeder
Gesellschafter bevollmdchtigt und ermachtigt den Treuhand-
kommanditist bereits hiermit unwiderruflich und iiber den Tod
hinaus, alle ihm geboten erscheinenden Erkldrungen fiir die
Erbengemeinschaft abzugeben und solche Handlungen vor-
zunehmen, die fur die Fortfiihrung der Gesellschaft, insbesondere
fiir die Erflllung registerrechtlicher und sonstiger Pflichten, der
Mitwirkung aller Gesellschafter bediirfen. Die Erben haben bei einer

Erbauseinandersetzung § 22 Abs. 4 zu beachten.

X. Sonstiges

§ 29 Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und

sonstige Schaden

(1) Erleidet die Gesellschaft oder ein Gesellschafter einen Nachteil oder
einen Schaden wie in Abs. 2 niher beschrieben (nachfolgend
Schaden), und ist ein solcher Schaden im Verhalten, in der Person
oder der Sphdre eines Gesellschafters begriindet, so sind der
Gesellschafter, im Erbfalle der/die Rechtsnachfolger, gegeniiber der
Gesellschaft als Gesamtschuldner zum Ausgleich verpflichtet. Die
Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter sind in diesem Fall berechtigt,
den Schaden in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5 %
des Anteilswerts zu verlangen oder Auszahlungen einzubehalten
bzw. zu verrechnen.

(2) Als Schaden gelten insbesondere Kosten und Steuern auf Ebene der
Gesellschaft oder eines Gesellschafters, die durch einen Gesell-
schafter verursacht worden sind, (z. B. Gewerbesteuer, Grund-
erwerbsteuer, Quellensteuern und Erbschaft- und Schenkung-
steuer (§ 7 Abs. 7 ErbStG)), auch durch kiinftige (auch riickwirkende)
erst eintretende Gesetzesdnderungen, z. B.

— aufgrund von Verfiigungen iiber Gesellschaftsanteile (§ 22),

— aufgrund eines Ausscheidens (§ 23),

- im Zusammenhang mit einer Auflésung (§ 25),

— durch Erbfall (§ 28) oder Wohnsitzwechsel (z. B. Gebiihren fiir
eine Anfrage beim Einwohnermeldeamt) oder

— aufgrund der Person oder Rechtspersénlichkeit/Rechtsform
eines Gesellschafters, sei es als unmittelbarer oder mittelbarer
Gesellschafter (z. B. bei doppelstéckigen Personengesell-
schaften) beispielsweise im Falle einer Auflésung, und

— solche Nachteile, entgangener Gewinn oder sonstige Schaden,
die der Gesellschaft dadurch entstehen, dass ein Vertrags-
partner der Gesellschaft aufgrund von im Verhalten oder in der
Person des Gesellschafters liegender Umsténde, z. B. aufgrund
dessen Vermdogensverfalls oder seines steuerlichen Sitzes,
berechtigterweise Zahlungen an die Gesellschaft mindert, ganz
oder teilweise zurilickhdlt, zurlickfordert oder Zahlungen an die
Gesellschaft auf Grund inldndischer oder ausldndischer Steuern
oder Abgaben vermindert werden.

(3) Die Gesellschaft hat dem Gesellschafter einen geeigneten Nach-
weis zur Begriindung ihres Schadens vorzulegen. Soweit diese
Forderung im Fall der Auflosung oder bei Ausscheiden des Gesell-
schafters noch nicht konkret berechnet und vom Abfindungs-

guthaben abgezogen werden kann, sind die Geschéftsfiihrenden
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Gesellschafter berechtigt, eine Sicherheit fiir die Ausgleichs-
forderung vom Gesellschafter zu verlangen bzw. einzubehalten; der
Gesellschaft steht insoweit ein Aufrechnungsrecht zu.

(4) Kommt ein Gesellschafter mit einer nach diesem Gesellschafts-
vertrag geschuldeten Zahlung an die Gesellschaft, einen oder
mehrere Ubrige Gesellschafter, den Treuhandkommanditist oder die
Kapitalverwaltungsgesellschaft in Verzug, hat er Verzugszinsen in
gesetzlicher Hohe von fiinf Prozentpunkten Giber dem Basiszinssatz
gemaR § 288 BGB zu entrichten.

(5) Der Anspruch auf Ausgleich eines Schadens wird mit seinem Ent-
stehen sofort fdllig. Der zum Ausgleich Verpflichtete hat den
Schaden nach Aufforderung eines Geschéftsfihrenden Gesell-
schafters der Gesellschaft oder den verbleibenden Gesellschaftern
unverziiglich zu erstatten. Die Gesellschaft ist zur Verrechnung/
Aufrechnung/zum Einbehalt entsprechend geschuldeter Betrdge im
Rahmen einer Ergebnisverteilung nach & 17, der Leistung eines
Abfindungsguthabens (§ 23 Abs. 13) wie auch der Auszahlung eines
Liquidationsiiberschusses nach § 25 (Auflésung und Liquidation)
berechtigt.

(6) Eigene Kosten, die einem Gesellschafter aus Anlass seiner Be-
teiligung an der Gesellschaft entstehen oder die er insoweit selbst
verursacht, sind von ihm selbst zu tragen. Dazu gehdren insbhe-
sondere Kosten fiir folgende Leistungen:

— Kommunikations-, Rechts- und Steuerberatungs- sowie Reise-
kosten,

- Kosten des Geldverkehrs (Bearbeitungs- und Bankgebiihren),

— Kosten fiir Bevollmachtigte und Sachverstdndige,

— Beratung im Zusammenhang mit einer Gesellschafterinsolvenz,

— Erlangung von Ansdssigkeitsbescheinigungen,

- Antrdge beim Wohnsitz- oder Betriebsfinanzamt, die durch
individuelle Sachverhalte veranlasst sind,

— Nachmeldung von individuellen Sonderbetriebseinnahmen

und -ausgaben,
- Beratung im Zusammenhang mit Anteilsiibertragungen (z. B.

VeriduBerungsgewinn und GewSt-Ermittlung).

§ 30 Datenschutz

Mit Annahme der Beitrittserkldrung werden die in den Beitrittsunter-
lagen des Gesellschafters enthaltenen Daten, sowie solche Daten, die
zukiinftig im Zusammenhang mit der Beteiligung des Gesellschafters
erhoben, verarbeitet oder genutzt werden, durch die Gesellschaft, die
Geschaftsfiihrenden Gesellschafter, den Treuhandkommanditisten
sowie die mit der Begriindung und Verwaltung der Beteiligung befassten
Personen (dies sind insbesondere die KVG als AIF-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, der Treuhandkommanditist sowie deren Geschdftsbe-
sorger, die Verwahrstelle, die Vermittler, Vertriebskoordinatoren,
Steuerberater, Wirtschaftspriifer und finanzierende Banken) in EDV-
Anlagen gespeichert, verarbeitet, genutzt und unter den genannten
Personen ausgetauscht. Sie werden ausschlieBlich zur Begriindung und
Verwaltung der Beteiligung des Gesellschafters und zu seiner Betreuung
verwendet und nach Beendigung seiner Beteiligung geldscht, soweit
eine Aufbewahrung nach gesetzlichen Vorschriften nicht erforderlichist.

§ 21 Abs. 1 Satz 5 bleibt unberiihrt.

§ 31 Schlichtungsstelle/Ombudsverfahren
(1) Gesellschafter sind berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammen-
hang mit den Vorschriften des KAGB die Ombudsstelle fiir Sach-
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(2)

werte und Investmentvermdgen e.V. anzurufen und gegen die
Gesellschaft ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das Schlich-
tungsverfahren richtet sich nach den geltenden Regelungen der
Verfahrensordnung Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investment-
vermdgen e.V. Die Verfahrensordnung ist derzeit liber die Interseite
www.ombudsstelle.com abrufbar. Sowohl die HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH als auch die HANNOVER LEASING Investment
GmbH nehmen an dem Streitbeilegungsverfahren vor dieser
Schlichtungsstelle teil.

Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt hiervon unberiihrt.

Geht eine Beteiligung an der Gesellschaft im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge auf einen neuen Gesellschafter liber, so gelten die
Regelungen dieser Schlichtungsvereinbarung auch fiir den neuen
seinen

Gesellschafter. Ein ausscheidender Gesellschafter soll

Rechtsnachfolger auf das Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 32 Schlussbestimmungen

(1)

(2)

Alle das Gesellschaftsverhdltnis betreffenden Vereinbarungen
der Gesellschafter untereinander und mit der Gesellschaft bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht im Gesetz
gerichtliche oder notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist. Dies
gilt auch fiir die Anderung oder Aufhebung dieser Schriftform-
klausel selbst. Die Schriftform wird auch durch telekommunikative
Ubermittlung (u. a. Telefax, E-Mail) gewahrt. Auch eine von dem
Gesellschaftsvertrag abweichende lang andauernde Ubung hat
keine Anderung des Gesellschaftsvertrags zur Folge und begriindet
keine tiber den Gesellschaftsvertrag hinausgehenden Rechte der
Gesellschaft, einzelner Gesellschafter oder der Geschéaftsfiihrung.

Sollten Regelungen dieses Vertrags oder kiinftige Ergdnzungen
ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder nicht durchfiihrbar
sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spdter
verlieren, so wird hierdurch die Giiltigkeit der brigen Bestimmun-
gen des Vertrags nicht berilihrt. Das Gleiche gilt, soweit sich heraus-

stellen sollte, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthdlt.
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Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen
oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine angemessene Regelung
gelten, die in rechtlich zuldssiger Weise dem am ndchsten kommt,
was die Gesellschafter gewollt haben oder nach dem Sinn und
Zweck des Vertrags gewollt hdtten, sofern sie bei Abschluss dieses
Vertrags oder bei der spateren Aufnahme einer Bestimmung den
Punkt bedacht hdtten. Dies gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit
einer Regelung etwa auf einem in diesem Vertrag vorgesehenen
Umfang der Leistung oder Zeit (Frist oder Termin) beruht. In solchen
Fallen tritt ein dem Gewollten mdglichst nahekommendes rechtlich
zuldssiges Mal der Leistung oder Zeit (Frist oder Termin) an
die Stelle des Vereinbarten. Die Vertragspartner verpflichten sich,
an erforderlichen Kldrungen des vertraglich Vereinbarten zur
Sicherung der durch diesen Vertrag vereinbarten Ziele und Zwecke
nach Treu und Glauben mitzuwirken.

Erflillungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

Gerichtstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Miinchen.

Pullach, den 13.07.2018

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

(Laurentius Rucker, Klaus Steixner)

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
(Marcus Menne, Michael Ruhl)

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
(Helmut Patschok, Paul Miki Walch)
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Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrag

Teil I: Treuhandauftrag

§ 1 Treuhandauftrag

§ 2 Zustandekommen und Widerruf des Treuhandauftrags

§ 3 Zurechnung der treuhdnderischen Beteiligung

§ 4 Weisungsbefugnis

§ 5 Abtretung

§ 6 Empfangsbevollmédchtigung

§ 7 Verfligung Uber die treuhdnderisch gehaltene Beteiligung
§ 8 Folgen der Vertragsbeendigung

§ 9 Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung

Teil Il: Beteiligungsverwaltung
§ 10 Verwaltungsauftrag bei Direktkommanditisten-Stellung

Teil lll: Gemeinsame Bestimmungen fiir Treuhandauftrag und
Beteiligungsverwaltung

§ 11 Vollmachten

§ 12 Verglitung

§ 13 Freistellung

§ 14 Haftung

§ 15 Dauer, Kiindigung

§ 16 Erbfolge

§ 17 Ausscheiden des Treuhandkommanditisten

§ 18 Schlichtungs- und Ombudsvereinbarung

§ 19 Anlegerregister, Datenschutz

§ 20 Schlussbestimmungen

Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
zwischen

dem in der Beitrittserkldarung zu der HL Quartier West Darmstadt GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG (Investmentgesellschaft) genannten
Anleger (Anleger oder Treugeber)

und der
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH (Treuhandkommanditist)

Vorbemerkung

(1) Der Anleger beteiligt sich an der Investmentgesellschaft, einem
geschlossenen inldndischen Publikums-AIF im Sinne der §§ 1, 149
ff., 261 ff. des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) mit dem in der
Beitrittserkldrung genannten Beteiligungsbetrag (Pflichteinlage)
zunachst ausschlieBlich treuhdnderisch nach MaBgabe dieses Ver-
trags als Treugeberkommanditist (Treugeber) iiber die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH (Treuhandkommanditist).

(2) Jeder Treugeber kann jederzeit nach seinem Beitritt die Uber-
tragung der fir ihn treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung an sich
verlangen und damit die Beteiligung an der Investmentgesellschaft

als Kommanditist direkt halten. In diesem Fall wird der Treuhand-
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auftrag beendet und dieses Vertragsverhdltnis mit dem Treu-
handkommanditisten als reiner Beteiligungsverwaltungsvertrag
hinsichtlich des Gesellschaftsanteils fortgesetzt.

(3) Soweitin diesem Vertrag (Treuhandvertrag) nichts anderes geregelt
ist, gelten die Regelungen des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft (Gesellschaftsvertrag) und der Anlagebedingun-
gen der Investmentgesellschaft (Anlagebedingungen) entsprechend.
Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingungen liegen dem
Anleger vor und sind Bestandteil dieses Vertrags.

(4) Die Treugeber bilden keine Gesellschaft im Sinne des BGB.

Teil I. Treuhandauftrag

§ 1 Treuhandauftrag

(1) Der Anleger erteilt dem Treuhandkommanditisten hiermit den Auf-
trag, nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags sowie der Angaben in der Beitrittserkldrung einen
(Teil-)Kommanditanteil in Héhe des Beteiligungsbetrags an der
Investmentgesellschaft treuhdnderisch im eigenen Namen, jedoch
fiir Rechnung des Anlegers zu iibernehmen, zu halten und zu
verwalten (Beteiligung als Treugeber).

(2) Sofern der Anleger die Umwandlung in eine Direktkommanditisten-
Stellung wiinscht und die entsprechenden Voraussetzungen erfillt
sind (vgl. § 9 »Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung«),
erteilt er dem Treuhandkommanditisten hiermit den Auftrag
nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen und der Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrags eine direkte Kommandit-
beteiligung in entsprechender Hohe in offener Stellvertretung
fiir den Anleger zu begriinden und zu verwalten (Beteiligung als
Direktkommanditist).

(3) In beiden vorgenannten Fdllen wird der Treuhandkommanditist
fiir den Anleger — soweit erforderlich auch in dessen Namen — die
Geschdfte besorgen, die zur Durchfithrung dieses Auftrags
zwingend notwendig oder nach Ansicht des Treuhandkommanditis-
ten zweckmdRig sind. Die Anlegerbetreuung selbst ist dagegen
nicht Gegenstand dieses Vertrags.

(4) Die Wahrnehmung der vermdégensrechtlichen Anspriiche des
Anlegers aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft, ins-
besondere der Anspriiche auf Auszahlungen und auf Auszahlung
einer Abfindung oder von Anteilen am Liquidationserl&s, und die
Auslibung der mit der Beteiligung verbundenen mitgliedschafts-
rechtlichen Anspriiche des Anlegers, insbesondere der Auskunfts-
und Kontrollrechte, ist lediglich in dem in diesem Vertrag geregel-
ten begrenzten Umfang Aufgabe des Treuhandkommanditisten.
Die Pflichten des Treuhandkommanditisten gehen in keinem
Fall tiber die Wahrnehmung derjenigen Rechte hinaus, die ihm in
seiner Eigenschaft als Kommanditist der Investmentgesellschaft
zustehen.

(5) Keine Aufgaben des Treuhandkommanditisten sind insbesondere:

a) die Priifung der gemiR § 297 KAGB zu erstellenden Verkaufs-
unterlagen (Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingun-
gen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag, wesentliche
Anlegerinformationen und ggf. letzter veréffentlichter Jahres-
bericht, etwaige Nachtrige zum Verkaufsprospekt) sowie der

weiteren Werbeunterlagen,

O
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b) die Priifung der wirtschaftlichen und steuerlichen Eignung
des geschlossenen inldndischen Publikums-AIF fiir den Anleger,

c) die Priifung der Bonitat der beteiligten Vertragspartner,

d) die Prifung der Mangelfreiheit und Geeignetheit der Ver-
mogensgegenstdnde bzw. deren Wirtschaftlichkeit,

e) die Uberwachung der Geschiftsfiihrung der Investmentgesell-
schaft,

f) die Weitergabe von Informationen an den Anleger auBerhalb
des Informationsumfangs, die liber die seinerseits erhaltenen
Informationen der Geschéftsfiilhrung der Investmentgesell-
schaft hinausgehen sowie

g) die Wahrnehmung der individuellen steuerrechtlichen Interes-
sen des Anlegers mit Ausnahme der gesetzlich verpflichtenden
Tatigkeiten (z. B. Erstellung der einkommensteuerlichen Fest-
stellungserklirung).

Dariiber hinaus ist der Treuhandkommanditist nicht berechtigt, fiir

den Anleger Rechtsgeschdfte abzuschlieRen oder Handlungen vor-

zunehmen, die nach dem Rechtsdienstleistungsgesetz nicht erlaubt

sind oder einer Registrierung bediirfen.

§ 2 Zustandekommen und Widerruf des Treuhandauftrags

(1)

(2)

(3)

Der Anleger ist an sein Vertragsangebot nach Unterzeichnung der
Beitrittserkldrung (Annahmefrist) fiir die Dauer von 90 Tagen ge-
bunden, es sei denn, er macht hinsichtlich der Beitrittserkldrung
fristgerecht von einem ihm zustehenden Widerrufsrecht Gebrauch.
Im Falle des wirksamen Widerrufs sind dieser Vertrag und die mit-
telbare Beteiligung des Treugebers an der Investmentgesellschaft
beendet und der Treugeber erhélt bereits auf seine Beteiligung ge-
leistete Zahlungen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften
erstattet.

Dieser Treuhandvertrag kommt zustande, wenn dem Treugeber
binnen der Annahmefrist die Annahmeerkldarung des Treuhand-
kommanditisten auf dem Postweg, per Telefax oder E-Mail zugeht.
Ein Anspruch auf Annahme des Treuhandauftrags besteht nicht.

Im Falle der Uberzeichnung entspricht der Beteiligungsbetrag dem
niedrigeren zugeteilten Betrag, der sich aus der Annahmeerkldrung
des Treuhandkommanditisten ergibt.

Die Pflichten des Treugebers und des Treuhandkommanditisten
unter diesem Treuhandvertrag sind aufschiebend bedingt auf den
Ablauf der Frist jeweils gemdR § 7 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, die ihm vom Treugeber
libertragenen Aufgaben auch fiir die anderen Treugeber, die ihn mit
der Ubernahme von Kommanditanteilen an der Investmentgesell-
schaft beauftragt haben oder beauftragen werden, zu libernehmen
sowie Treuhand- und dhnliche Aufgaben bei anderen Investment-
gesellschaften und fiir andere Personen wahrzunehmen. Der
Anleger ist ferner damit einverstanden, dass der Treuhandkomman-
ditist einen Teil seiner Kommanditbeteiligung an der Investment-

gesellschaft fiir eigene Rechnung halt und verwaltet.

§ 3 Zurechnung der treuhédnderischen Beteiligung

(1)

Der Treuhandkommanditist hédlt die Treuhandbeteiligungen fiir die
einzelnen Treugeber sowie die fiir eigene Rechnung gehaltene
Beteiligung im AuBRenverhaltnis als einheitlichen Kommanditanteil.

Er tritt nach aufen im eigenen Namen auf. Er nimmt die Gesell-

TREUHAND- UND BETEILIGUNGSVERWALTUNGSVERTRAG (ANLAGE I1l) | QUARTIER WEST, DARMSTADT

()

109

schafterrechte und -pflichten der Treugeber gegeniber der Invest-
mentgesellschaft im Umfang der Beteiligung der Treugeber nach
MaRgabe dieses Treuhandvertrags wahr.

Der Treuhandkommanditist handelt im Innenverhdltnis ausschlie3-
lichim Auftrag und fiir Rechnung des Treugebers. Der Treugeber hat
im Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft und der Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft zueinander die gleiche Rechts-

stellung wie ein Kommanditist.

§ 4 Weisungsbefugnis

(1)

Der Treuhandkommanditist unterliegt bei der Durchfiihrung seiner
Aufgaben jederzeit den Weisungen des Anlegers, wenn und soweit
dieser Vertrag, der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft oder sonstige Rechtspflichten dem nicht entgegenstehen.
Die Investmentgesellschaft wird mit der Einladung zu einer Gesell-
schafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge zu den Be-
schlussgegenstdnden unterbreiten und den Anleger um Abstim-
mung oder Weisung bitten. Erteilt der Anleger nicht rechtzeitig eine
Weisung, wird sich der Treuhandkommanditist mit den auf den
Anleger entfallenden Stimmen enthalten. Weisungen an den
Treuhandkommanditist hinsichtlich der Ausiibung des Stimmrechts
miissen schriftlich (per Post, per Telefax oder per E-Mail) erfolgen.

Erhdlt der Treuhandkommanditist von verschiedenen Anlegern
unterschiedliche Weisungen oder Bevollmdchtigungen zur
Stimmabgabe, hat er die dem weisenden Anleger zuzurechnenden
Stimmen jeweils entsprechend der Weisung abzugeben (gespaltene

Stimmabgabe).

§ 5 Abtretung

(1)

Der Treuhandkommanditist tritt hiermit die Anspriiche aus der
treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung auf den festzustellenden
Gewinn, die zu beschlieBenden Barauszahlungen, den Liquidations-
erlds sowie auf dasjenige, was ihm im Falle seines Ausscheidens aus
der Investmentgesellschaft zusteht (vermégensrechtliche An-
spriiche), an den Treugeber in dem Umfang ab, wie diese Anspriiche
dem Treugeber nach Mallgabe dieses Vertrags zustehen.

Die Abtretung ist auflésend bedingt durch eine gemal § 5 Abs. 3
und 4, § 8 (Folgen der Vertragsbeendigung) oder 9 (Einriumung der
Direktkommanditisten-Stellung) erfolgte Beendigung des Treu-
handauftrags und die Ubertragung der dem Treugeber zukommen-
den Kommanditbeteiligung auf diesen oder durch die vollstindige
Beendigung dieses Treuhandvertrags gemdR § 15 (Dauer, Kiindi-
gung).

Der Treugeber nimmt die auflésend bedingte Abtretung hiermit an.
Der Treuhandkommanditist ist unwiderruflich ermachtigt, die an
den Treugeber abgetretenen Anspriiche aus der Gesellschafts-
beteiligung im eigenen Namen einzuziehen.

Der Treuhandkommanditist tritt hiermit fiir den Fall seines drohen-
den Ausscheidens aus der Investmentgesellschaft, gleich aus
welchem Grund, den treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil
an einen von den Geschéaftsfiihrenden Gesellschaftern der Invest-
mentgesellschaft zu benennenden neuen Treuhandkommanditis-
ten ab. Der neue Treuhandkommanditist tibernimmt alle Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag. Die Ubertragung des Kommandit-
anteils ist aufschiebend bedingt durch die Eintragung des neuen
Treuhandkommanditisten als Kommanditist im Wege der Sonder-

O
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rechtsnachfolge in das Handelsregister. Entsprechendes gilt fiir
den Fall, dass Einzelvollstreckungsmalnahmen durch Gldubiger
des Treuhandkommanditisten in den treuhdnderisch gehaltenen
Kommanditanteil durchgefiihrt werden. Der Treugeber nimmt die
aufschiebend bedingte Ubertragung hiermit an.

Benennen die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter keinen neuen
Treuhandkommanditisten fiir den Fall seines drohenden Aus-
scheidens aus der Investmentgesellschaft, so tritt der Treuhand-
kommanditist unter den in Abs. 1 genannten Bedingungen einen
Anteil an seinem treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil
an den Treugeber in Héhe des von ihm gezeichneten Beteiligungs-
betrags ab. Die Ubertragung des Kommanditanteils ist auf-
schiebend bedingt durch die Eintragung des Treugebers als
Kommanditist im Wege der Sonderrechtsnachfolge in das Handels-
register. Der Treugeber nimmt die aufschiebend bedingte Uber-
tragung hiermit an.

§ 6 Empfangsbevollmachtigung

(1)

(2)

(3)

Die Anleger bestellen den personlich haftenden Gesellschafter
gemal § 14 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
unter Verzicht auf Einzelbekanntgabe der Investmentgesellschaft
als gemeinsamen Empfangsbevollmdchtigten im Sinne des § 183
AO und verpflichten sich untereinander, Rechtsbehelfe oder
sonstige Rechtsmittel im Rahmen der deutschen Steuerver-
anlagung bzw. gesonderter Feststellungen fiir die Investment-
gesellschaft nur nach vorheriger Zustimmung des personlich
haftenden Gesellschafters der Investmentgesellschaft und
nur durch den Steuerberater der Investmentgesellschaft ein-
B. hinsichtlich

Sonderwerbungskosten) betroffen sind. Dies gilt nicht, soweit in

zulegen, auch soweit sie persdnlich (z. ihrer

den Steuererkldrungen der Investmentgesellschaft von den

Ergebnisverteilungsregelungen des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft abgewichen wird.

Die Verpflichtung nach Satz 1 und die Empfangsvollmacht, die
bei einem etwaigen Ausscheiden des personlich haftenden Gesell-
schafters aus der Investmentgesellschaft ggf. zugunsten seines
Rechtsnachfolgers zu erneuern ist, gelten unwiderruflich Gber die
Gesellschaftszugehdérigkeit hinaus, soweit Steuerbescheide und
Verwaltungsakte betroffen sind, die fiir die Veranlagungszeitrdume
der Gesellschaftszugehorigkeit ergehen. Der persénlich haftende
Gesellschafter kann die Empfangsbevollmachtigung ab dem Zeit-
punkt der Liquidation der Investmentgesellschaft durch Erkldrung
gegeniiber der zustdndigen Finanzbehdrde mit der Folge wider-
rufen, dass die Zustellungen sodann an die Gesellschafter der
Liquidationsgesellschaft direkt erfolgen missen; sie wird von die-
sem Recht nur auf der Basis eines entsprechenden Gesellschafter-
beschlusses der Investmentgesellschaft Gebrauch machen.

Soweit die Investmentgesellschaft auch im Ausland steuerpflichti-
ge Einkiinfte oder Umsdtze erzielt, mit ihrem Vermogen steuer-
pflichtig ist oder anderweitig steuerliche Pflichten der Investment-
gesellschaft oder von Gesellschaftern oder Anlegern der
Investmentgesellschaft mit Blick nur auf die Gesellschafterstellung
bestehen, gilt Abs. 1 entsprechend.

Die Anleger sind ausdriicklich damit einverstanden, dass der

Treuhandkommanditist ihre Daten zum Zweck der Erstellung einer
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einheitlichen und gesonderten Feststellung der Einkiinfte dem
zustandigen Finanzamt weiterleitet. Ferner verzichten die Treu-
geber auf die Durchfiihrung eines etwaigen von den anderen
Gesellschaftern der Investmentgesellschaft getrennten Fest-
stellungsverfahrens und bevollmachtigen den Treuhandkommandi-
tisten mit dem Recht der Unterbevollmdchtigung, dem Finanzamt

gegeniber Erklarungen zum Verfahren abzugeben.

§ 7 Verfiigung iiber die treuhdnderisch gehaltene Beteiligung

(1)

()

Der Anleger kann {iber seine treuhdnderisch gehaltene Beteiligung
mit Zustimmung des Treuhandkommanditisten und unter zusdtz-
licher entsprechender Anwendung der maRBgeblichen Vorschriften
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft (insbeson-
dere § 22 Abs. 1 bis 5) verfiigen. Vorbehaltlich in der Person eines
neuen Treugebers liegender Griinde ist der Treuhandkommanditist
verpflichtet, die Zustimmung zur Ubertragung zu erteilen.

Geht eine (treuhidnderisch gehaltene) Kommanditbeteiligung an der
Investmentgesellschaft im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf
einen neuen Gesellschafter liber, libertragt der ausscheidende
Gesellschafter seine Rechte und Pflichten aus diesem Treuhand-
vertrag. Der Treuhandkommanditist stimmt dieser Ubertragung

hiermit bereits jetzt zu.

§ 8 Folgen der Vertragsbeendigung

(1)

(@)

Bei Beendigung dieses Vertrags durch Zeitablauf oder durch auBer-
ordentliche Kiindigung ist der Treuhandkommanditist verpflichtet,
eine von ihm treuhdnderisch gehaltene Beteiligung dem Treugeber
in der Weise zur Ubernahme anzubieten, dass er die Abtretung eines
entsprechenden Teilkommanditanteils an den Treugeber oder an
einen von diesem zu benennenden Dritten erkldrt. Der Treugeber
ist auf Verlangen des Treuhandkommanditisten zur Annahme der
Abtretung verpflichtet.

Der personlich haftende Gesellschafter der Investmentgesellschaft
ist nach § 3 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft bevollmdchtigt, die notwendigen Anmeldungen zum
Handelsregister vorzunehmen. Der Anleger ist verpflichtet, dem
personlich haftenden Gesellschafter gesonderte Registervollmacht
zur Anmeldung des Ubergangs von Kommanditbeteiligungen, auch
hinsichtlich der Anteile anderer Anleger, in notariell beglaubigter
Form zu erteilen oder erteilen zu lassen.

Kiindigt der Treuhandkommanditist diesen Vertrag gemaR § 15
Abs. 3, ist er in Abweichung von Abs. 1 berechtigt, die treuhdnde-
risch gehaltene Beteiligung des Treugebers gegen Zahlung des in
§§ 23 Abs. 13 bis 19, 24 (Auszahlung eines Abfindungsguthabens)
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft festgelegten
Betrags und Ubernahme der Verpflichtungen des Treugebers als
eigene Beteiligung zu Gibernehmen, an einen Dritten zu {ibertragen
oder mit der Investmentgesellschaft eine entsprechende Herab-
setzung seiner Kommanditeinlage zu vereinbaren; § 22 Abs. 4 des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft bleibt unberiihrt.
Aufwand (einschlieRlich Notar- und Gerichtsgebijhren), der durch
die Beendigung des Treuhandvertrags entsteht, tragt der Anleger,
es sei denn, der Treuhandkommanditist hat die Beendigung zu ver-
treten. Der Anleger ist auch zum Ersatz des durch sein Ausscheiden
verursachten Schadens verpflichtet.



Stand 14.09.2018

§ 9 Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung

(1)

(2)

Der Anleger kann, ohne dieses Vertragsverhdltnis vollstdndig
zu kiindigen, vom Treuhandkommanditisten jederzeit schriftlich
verlangen, auf seine Kosten die treuhdnderisch gehaltene
Beteiligung entsprechend § 7 (Verfiigung iiber treuhdnderisch ge-
haltene Beteiligung) an ihn zu iibertragen und seine Eintragung
als Kommanditist in das Handelsregister der Investmentgesell-
schaft zu bewirken. In diesem Fall hat der Treuhandkommanditist
die Kommanditbeteiligung des Anlegers nach MalRgabe von § 10
(Verwaltungsauftrag bei Direktkommanditisten-Stellung) in
offener Stellvertretung zu verwalten. Fir diesen Fall tritt der
Treuhandkommanditist bereits jetzt die fir den Treugeber treu-
hdnderisch gehaltene Beteiligung aufschiebend bedingt auf die
Eintragung des Treugebers als Kommanditist im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge im Handelsregister der Investmentgesellschaft an
den Treugeber ab, der die Abtretung bereits hiermit annimmt. § 19
Abs. 4 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft gilt
entsprechend.

Bei Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung gemaR Abs. 1
hat der Anleger eine umfassende iiber den Tod hinaus wirksame und
unwiderrufliche Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter
Form nach MalRgabe von § 7 Abs. 11 des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft zur Verfligung zu stellen. Die hierfiir an-
fallenden Kosten sind vom Anleger selbst zu tragen.

Teil Il. Beteiligungsverwaltung

§ 10 Verwaltungsauftrag bei Direktkommanditisten-Stellung

(1)

(2)

Mit Umwandlung der Beteiligung in eine Kommanditbeteiligung
gemiR § 9 (Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung)
wird dieser Vertrag zwischen dem Anleger und dem Treuhandkom-
manditisten als reiner Beteiligungsverwaltungsvertrag fortgesetzt,
sofern er nicht zugleich nach § 15 (Dauer, Kiindigung) vollstindig
endet.

Die Regelungen dieses Vertrags, insbesondere § 1 Abs. 1, 3 und 4,
§§ 4 (Weisungsbefugnis), 6 (Empfangsbevollmichtigung) und 7
(Verfiigung iiber treuhinderisch gehaltene Beteiligung) gelten ent-
sprechend fort, soweit sich aus der Direktkommanditisten-Stellung

des Anlegers nichts anderes ergibt.

Teil lll. Gemeinsame Bestimmungen fiir Treuhand-

auftrag und Beteiligungsverwaltung

§ 11 Vollmachten

(1)

DerAnleger erteilt hiermit dem Treuhandkommanditisten Vollmacht
zu denjenigen Rechtsgeschdften und Handlungen, die dem Treu-
handkommanditisten zur Vornahme, Durchfiihrung und Abwicklung
dieses Treuhandvertrags und der sich daraus ergebenden Aufgaben
notwendig oder zweckméRig erscheinen. Von den Beschriankungen
des § 181 BGB ist der Treuhandkommanditist insoweit befreit, als er
als Vertreter aller Anleger Geschafte tatigt und Erkldarungen abgibt.
Erist berechtigt, fiir einzelne Arten von Geschédften oder in einzel-

nen Féllen Untervollmacht zu erteilen.
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(2) Die Vollmacht gilt iiber den Tod des Anlegers (Vollmachtgebers)
hinaus.

(3) Soweit die Anleger gemeinschaftlich verpflichtet werden sollen,
kann der Treuhandkommanditist sie als Gesamtschuldner nurin den
Fallen verpflichten, in denen eine Teilschuld kraft Gesetzes nicht
begriindet werden kann. In keinem Falle darf er eine iiber die
Haftung als wirtschaftlicher Kommanditist hinausgehende person-
liche Haftung des Anlegers begriinden.

§ 12 Vergiitung

(1) Der Treuhandkommanditist erhlt fiir seine Leistungen, die er sdmt-

lichen Anlegern einschlieBlich der Direktkommanditisten gegen-
Uber erbringt, eine jdhrliche Vergiitung in H6he von 0,011 % der
Bemessungsgrundlage, hochstens jedoch 3.272,50 Euro, zuziiglich
der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer.
Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden
Vergiitung gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Gesell-
schaftim jeweiligen Geschadftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur
einmal jahrlich ermittelt, wird fiir die Berechnung des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwerts der Wert zu Beginn und zum Ende des
jeweiligen Geschéaftsjahres zugrunde gelegt.

(2) Die Vergiitung nach Absatz 1 entsteht fiir das Jahr 2018 anteilig ab
dem Zeitpunkt der Genehmigung des Vertriebs der Anteile an der
Investmentgesellschaft durch die BaFin

(3) Der Anspruch auf die Vergiitung entsteht jeweils am 30.06. eines
Jahres und wird mit Entstehen zur Zahlung fallig. Fiir das Jahr 2018
wird der anteilige Vergltungsanspruch nach Absatz 2 zum
31.12.2018 fillig.

(4) Zusitzliche Leistungen des Treuhandkommanditisten zugunsten
eines einzelnen Anlegers — soweit nach diesem Vertrag zulds-
sig — bzw. ein dariiber hinausgehender Aufwendungsersatzan-
spruch (z. B. nach § 670 BGB) werden diesem jeweils gesondert in
Rechnung gestellt. Im Ubrigen wird auf § 29 (Ausgleichsverpflich-
tung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schiden)

des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft verwiesen.

§ 13 Freistellung

(1) Der Treuhandkommanditist hat Anspruch darauf, vom Anleger von
allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden, die im Zusammen-
hang mit der Begriindung und der Verwaltung der treuhdnderisch
oder in offener Stellvertretung begriindeten und gehaltenen Ge-
sellschaftsbeteiligung stehen, soweit eine solche Haftung des
Treuhandkommanditisten entsteht.

(2) Die Freistellungsverpflichtung des Anlegers in Bezug auf die Kom-
manditistenhaftung des Treuhandkommanditisten ist begrenzt auf
die Hohe seines Beteiligungsbetrags. Die Regelungen der §§ 171
Abs. 1, 172 HGB und §§ 30, 31 GmbHG finden auf den Treugeber
sinngemdl Anwendung. Der Treuhandkommanditist hat keinen
Anspruch auf Sicherheitsleistung.

(3) Der Treuhandkommanditist ist zur Abtretung des Freistellungsan-
spruchs an Dritte, insbesondere an Gldubiger der Investment-
gesellschaft, berechtigt. Eine Aufrechnung durch den Anleger mit
etwaigen Gegenanspriichen gegen den Freistellungsanspruch ist
ausgeschlossen, wenn und soweit diese bestritten und nicht
rechtskrdftig festgestellt worden sind.

O
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§ 14 Haftung

(1) Der Treuhandkommanditist hat seine Pflichten mit der Sorgfalt

eines ordentlichen Kaufmanns nach pflichtgemédRem Ermessen zu
erfllen.
Der Treuhandkommanditist haftet entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften fiir Vorsatz und Fahrldssigkeit. Dies gilt auch in dem
Fall, dass der Treuhandkommanditist Aufgaben an Dritte libertrédgt.
Der Treuhandkommanditist haftet, soweit er seine Aufgaben oder
Teile davon an Dritte tibertrdgt, fiir deren Verschulden wie fiir eige-
nes Verschulden.

(2) Der Treuhandkommanditist haftet nicht fir die vom Treugeber
verfolgten wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele, oder dafiir, dass
der geschaftsfiihrende Kommanditist oder die Vertragspartner der
Investment-KG die ihnen obliegenden Pflichten ordnungsgemal
erfiillen.

(3) Schadenersatzanspriiche des Treugebers gegen den Treuhandkom-
manditisten verjdhren nach den gesetzlichen Vorschriften.

§ 15 Dauer, Kiindigung

(1) Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun zu dem Zeitpunkt,
zu dem die Vollbeendigung der Investmentgesellschaft im Handels-
register eingetragen wird.

(2) Das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Treuhandvertrags ist
ausgeschlossen.

(3) Das Recht beider Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein Recht zur auerordentlichen
Kiindigung besteht insbesondere dann, wenn zum selben Zeitpunkt
eine aulerordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft mdglich ware. Die Regelungen zur Ein-
rdumung einer Direktkommanditisten-Stellung (§ 9 (Einrdumung
der Direktkommanditisten-Stellung)) bleiben hiervon unberiihrt.
Der Treuhandkommanditist ist auRerdem berechtigt, diesen
Treuhandvertrag aullerordentlich zu kiindigen, wenn die in § 23
(Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss) des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft genannten Griinde fiir das
Ausscheiden oder den Ausschluss eines Gesellschafters in der
Person des Anlegers eintreten.

(4) Kiindigungen bediirfen der Schriftform.

§ 16 Erbfolge

Beim Tod des Anlegers wird dieser Treuhandvertrag mit dessen Erben
fortgesetzt. Im Ubrigen gelten die §§ 28 (Erbfall, Vollmacht) und 29
(Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
sonstige Schiden) des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft fiir diesen Vertrag entsprechend.
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§ 17 Ausscheiden des Treuhandkommanditisten

(1) Scheidet der Treuhandkommanditist aus der Investmentgesell-
schaft aus, so stimmt der Treugeber bereits jetzt zu, dass dieser
Vertrag mit einem neuen Treuhandkommanditisten fortgesetzt
wird, der von den Geschaftsfiihrenden Gesellschaftern der Invest-
mentgesellschaft benannt wird.

(2) Benennen die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter der Investment-
gesellschaft in den Féllen der 8§ 5 Abs. 3 und 17 Abs. 1 binnen
angemessener Frist von mindestens vier Wochen keinen neuen
Treuhandkommanditisten, so endet dieser Vertrag mit den in § 5
Abs. 4 vorgesehenen Folgen.

§ 18 Schlichtungs- und Ombudsvereinbarung

(1) DerAnlegerist berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit
den Vorschriften des KAGB, die Ombudsstelle fiir Sachwerte und
Investmentvermdgen e.V. anzurufen und gegen den Treuhandkom-
manditisten ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das Schlich-
tungsverfahren richtet sich nach den geltenden Regelungen der
Verfahrensordnung Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investment-
vermdgen e.V. Das Recht, die ordentlichen Gerichte anzurufen,
bleibt hiervon unberiihrt.

(2) Geht eine (treuhandkommanditistisch gehaltene) Kommandit-
beteiligung an der Investmentgesellschaft gemiR § 8 (Folgen der
Vertragsbeendigung) im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf
einen neuen Gesellschafter Uber, so gelten die Regelungen dieser
Schlichtungsvereinbarung auch fiir den neuen Gesellschafter. Ein
ausscheidender Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf das

Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 19 Anlegerregister, Datenschutz

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die mit der Verwaltung der
Investmentgesellschaft beauftragt worden ist, oder ein von ihr
beauftragter Dritter fiihrt tiber alle Anleger ein Register mit ihren
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten. Jeder Anleger er-
hélt nach Annahme seiner Beitrittserkldarung und dieses Treuhand-
vertrags eine schriftliche Bestdtigung Uber die Eintragung seiner
Beteiligung in diesem Register.

(2) Der Anleger ist verpflichtet, Anderungen der Daten zu seiner Person,
insbesondere jede Anderung seiner zustellfihigen Adresse, oder
zur rechtlichen Inhaberschaft der Gesellschaftsbeteiligung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(3) Der Anleger weist den Treuhandkommanditisten hiermit an,
die dem Treuhandkommanditisten UGbermittelten personlichen
Angaben des Anlegers nach MaRgabe dieses Vertrags sowie des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft vertraulich zu
behandeln und auch nicht an Dritte oder an andere Anleger weiter-
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zugeben. Davon abweichend kann die Gesellschaft u. a. durch héch-
strichterliche Rechtsprechung verpflichtet sein, Anlegern auf
Nachfrage Auskunft lber Vor- und Nachnamen und postalische
Anschrift der ibrigen Anleger zu geben. Auf § 30 (Datenschutz) des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft wird verwiesen.
Zudem darf der Treuhandkommanditist auch gegeniiber den
Geschéftsfilhrenden Gesellschaftern der Investmentgesellschaft,
der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Verwahrstelle und — bei
entsprechender Weisung des Anlegers — Dritten oder anderen
Anlegern Auskunft liber die personlichen oder anderen anleger-
spezifischen Angaben eines Anlegers erteilen.

Ferner ist eine Weitergabe auch fiir Auskiinfte gegeniiber dem
zustdndigen Finanzamt, in- und ausldndischen Behdrden und
Gerichten, sofern dies zur Erfiillung bestehender Verpflichtungen
der Anleger diesen gegeniiber sachgerecht erscheint, der die
Investmentgesellschaft nach MaRgabe der Anlagebedingungen
finanzierenden Bank(en), dem Vermittler sowie gegeniiber gesetz-
lich zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Personen, die die
Investmentgesellschaft und den Treuhandkommanditist beraten,
zuldssig.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Treuhandkommandi-
tist sind berechtigt, allgemeine, anonymisierte, nicht auf den
einzelnen Anleger oder seine Beteiligung bezogene Angaben ge-
geniiber anderen Anlegern oder auch Dritten zu machen.

Fur den Fall, dass zum Zwecke der Beantragung von Steuerbefreiun-
gen und/oder zur Abgabe von Steuererkldrungen im Ausland die
Daten des Anlegers ins Ausland iibertragen werden missen, stimmt
der Anleger einer solchen Dateniibertragung auch dann zu, wenn in
dem Empfdngerstaat kein vergleichbarer Datenschutz wie in

Deutschland sichergestellt werden kann.
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§ 20 Schlussbestimmungen

(1)

(2)

(@)

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise
unwirksam oder undurchsetzbar sein oder werden, werden die
lbrigen Regelungen des Vertrags dadurch nicht beriihrt. Die
unwirksame oder nicht durchsetzbare Bestimmung ist vielmehr in
der gesetzlich notwendigen Form durch eine solche Regelung zu
ersetzen, die der von den Parteien beabsichtigten Regelung in
gesetzlich zuldssiger Weise am ndchsten kommt. Dies gilt ent-
sprechend bei Vertragsliicken.

Alle diesen Vertrag betreffenden Vereinbarungen der Parteien
dieses Vertrags bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht im Gesetz eine gerichtliche oder notarielle Be-
urkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir die Anderung oder
Aufhebung dieser Schriftformklausel selbst.

Erflillungsort fiir alle Verpflichtungen ist der Sitz der Investment-
gesellschaft. Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus und liber diesen
Vertrag ist Minchen, soweit dieser Gerichtsstand gesetzlich zu-
|dssig vereinbart werden kann.

Der Vertrag und alle damit im Zusammenhang stehenden vertrag-
lichen und auBervertraglichen Anspriiche im Zusammenhang mit
diesem Vertrag unterliegen dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Pullach, 13.07.2018

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
(Helmut Patschok, Paul Miki Walch)
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Quartier West, Darmstadt

Erste Aktualisierung vom 01.01.2019
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Dieses Dokument ist an potenzielle Anleger der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend »Investmentgesellschaft«) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt vom 14.09.2018 auszuhdndigen.
Fiir Zeichnungen ab dem 01.01.2019 bildet dieses Doku-
ment einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser ersten Aktualisierung vom 01.01.2019 gibt die
HANNOVER LEASING
»KVG«) als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der

Investment GmbH (nachfolgend
Investmentgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buches die folgende Aktualisierung im Hinblick auf den
bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit haben wir die Anderungen
in diesem Dokument hervorgehoben.

2.1 Investmentgesellschaft

2.1.4 Gesellschafter zum Zeitpunkt der Auflegung
des Investmentvermégens

(siehe Verkaufsprospekt Seite 6)

Geschdftsfiihrender Kommanditist

Geschaftsfiihrender Kommanditist ist die DIRAN Verwal-
tungsgesellschaft mbH mit Sitz und Geschdftsanschrift in
der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Die DIRAN
Verwaltungsgesellschaft mbH wurde mit Gesellschafts-
vertrag vom 18.06.2014 gegriindet und am 26.06.2014
im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der
Nummer HRB 212674 eingetragen. Das voll eingezahlte
Stammkapital betrdgt 25.000 Euro. Der Geschédftsfiihrende
Kommanditist ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Mitglieder der Geschéaftsfilhrung des Geschaftsfiihrenden
Kommanditisten sind Marcus Menne und Markus Miiller,
jeweils geschaftsansdssig in der Wolfratshauser Stralke 49 in
82049 Pullach. Der Geschaftsfiihrende Kommanditist wird
durch zwei Geschaftsfihrer oder durch einen Geschafts-
fiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die
Mitglieder der Geschéaftsfiihrung sind von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

] HANNOVER LEASING

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft

2.2.3 Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat

(siehe Verkaufsprospekt Seite 8)

Mitglieder der Geschéaftsfithrung der KVG sind Sebastian
Hartrott,
geschaftsansdssig in der Wolfratshauser StraBe 49 in
82049 Pullach. Die KVG wird durch zwei Geschaftsfiihrer
oder durch einen Geschédftsfiihrer gemeinsam mit einem

Marcus Menne und Markus Miiller, jeweils

Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschéftsfiihrung
sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

Die Mitglieder der Menne
und Markus Miiller sind zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Investmentvermdgens zugleich auch Mitglieder der
Geschéftsfiihrung der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
sowie von diversen Komplementdr- und Beteiligungsgesell-

Geschaftsfiihrung Marcus

schaften innerhalb der Hannover Leasing Unternehmens-
gruppe.

Dariliber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern der Geschafts-
flihrung auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausge-
libt, die fiir die KVG von Bedeutung sind.

2.5 Platzierungsgarant und Patronatsgeber
2.5.3 Patronatserkldrung

(siehe Verkaufsprospekt Seite 14)

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG hat als Sicherheit
fiir sdmtliche Anspriiche der Investmentgesellschaft aus der
Platzierungsgarantie gegeniiber der Investmentgesellschaft
unwiderruflich die uneingeschrdnkte Verpflichtung (iber-
nommen sicherzustellen, dass der Platzierungsgarant derart
geleitet und finanziell ausgestattet wird, dass er stets in der
Lage ist, allen gegenwadrtigen und kiinftigen Verbindlich-
keiten aus der Platzierungsgarantie fristgemal und voll-
umfanglich nachzukommen, und dass der Investment-
gesellschaft die gezahlten Betrdge, insbesondere auch bei
einer Insolvenz des Platzierungsgaranten, endgiiltig ver-
bleiben. Die Patronatserkldarung endet, sobald gegeniiber
dem Platzierungsgaranten keine Anspriiche aus der Plat-
zierungsgarantie mehr bestehen. Eine Anderung der Be-
teiligungsverhdltnisse zwischen dem Patronatsgeber und



dem Platzierungsgaranten ldsst diese Patronatserkldrung
unberiihrt. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist aus-
geschlossen. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt. Auf die Patronatserkldarung findet das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Ge-
richtsstand ist Miinchen.

Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie fiir das
einzuwerbende Eigenkapital der Investmentgesellschaft ist
die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG mit Sitz und Ge-
schdftsanschrift StralBe 49 in
82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRA 70856
eingetragen. Die Griindung des Patronatsgebers erfolgte mit

in der Wolfratshauser

Eintragung im Handelsregister des Amtsgerichts Hannover

unter der Nummer HRA 23712 am 16.07.1981 unter der

Firma HANNOVER HL Leasing GmbH & Co. KG. Das voll ein-

gezahlte Kommanditkapital des Patronatsgebers betrdgt

28.000.000 Euro und wird von seinen Kommanditisten wie

folgt gehalten:

— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH, Frankfurt am
Main (ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
CORESTATE Capital Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %

— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt
am Main, 5,1 %.

Persdnlich haftender Gesellschafter des Patronatsgebers ist
die HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH mit
Sitz und Geschéaftsanschrift in der Wolfratshauser Strale 49
in 82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist eine Kommandit-
gesellschaft in der Form einer GmbH & Co. KG nach deut-
schem Recht.

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG ist ein Finanz-
dienstleistungsinstitut im Sinne von § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 10
Kreditwesengesetz (KWG) und unterliegt der Aufsicht durch
die BaFin.

Die Geschdfte des Patronatsgebers werden allein durch den
Personlich haftenden Gesellschafter gefiihrt. Er vertritt den
Patronatsgeber allein. Mitglieder der Geschaftsfiihrung des
Personlich haftenden Gesellschafters sind Marcus Menne
und Markus Miiller, jeweils geschdftsansdssig in der
Wolfratshauser StraBe 49 in 82049 Pullach. Der persdnlich
haftende Gesellschafter wird durch zwei Geschéftsfiihrer
oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem
Prokuristen vertreten. Der personlich haftende Gesellschaf-
ter und deren Geschéaftsfiihrer sind von den Beschrénkungen
des § 181 BGB befreit.

2.7 Verflechtungen der Investment-
gesellschaft
(siehe Verkaufsprospekt ab Seite 16)

HANNOVER LEASING Investment GmbH (KVG)
Funktion

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie Vertrags-

partner der Investmentgesellschaft im Rahmen der Kon-

zeption des Investmentvermdgens, der Erstellung der Ver-

kaufs- und Werbeunterlagen, der Eigenkapital- und der

Fremdkapitalvermittlung.

KapitalmdRige Verflechtungen

Die KVG ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hdlt 100 % der

Anteile an der DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und an

der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Markus Miiller (Mitglieder der Geschafts-

fiihrung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der DIRAN Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Klaus Steixner (Prokurist) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HL Investment Be-
teiligungs GmbH

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS Verwal-
tungsgesellschaft mbH

Thomas Leidenberger (Prokurist) ist zudem
— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

Laurentius Rucker (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der LIBANUS Verwal-
tungsgesellschaft mbH

Paul Miki Walch (Abteilungsleiter) ist zudem
- Mitglied der Geschéaftsfithrung der HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH

Dr. Axel Wieandt (Vorsitzender des Aufsichtsrats) ist zudem

— Senior Advisor der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Vorsitzender des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG

Dr. Michael Biitter (Mitglied des Aufsichtsrats) ist zudem

— Chief Executive Officer der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Mitglied des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG
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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Funktion
Geschlossene Investmentkommanditgesellschaft des In-
vestmentvermdgens

KapitalmdBige Verflechtungen

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens ist
die Investmentgesellschaft ein Konzernunternehmen der
Hannover Leasing Gruppe im Sinne des § 18 AktGi. V. m. §
290 ff HGB. Mehrheitsgesellschafter ist die DIRAN Ver-
waltungsgesellschaft mbH, die HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH ist Minderheitsgesellschafter. Die HANNO-
VER LEASING GmbH & Co. KG als Muttergesellschaft der KVG
stellt einen Konzernabschluss nach den in der Europdischen
Union geltenden International Financial Reporting Standards
(IFRS) auf. In diesen Konzernabschluss sind die HL Invest-
ment Beteiligungs GmbH und die HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH als 100-prozentige Tochterunternehmen
sowie die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und die
Investmentgesellschaft als mittelbar tiber die KVG im Mehr-
heitsbesitz stehende Tochterunternehmen einzubeziehen.
Mit Beitritt des ersten Treugebers / Anlegers wird die
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH zusdtzlich Treu-
handkommanditist. Der Treuhandkommanditist hadlt die
Kommanditeinlagen der Anleger auf fremde Rechnung. Die
Investmentgesellschaft ist nach den seit dem 01.01.2014 in
der EU giiltigen Regelungen des IFRS 10 »Konzernabschliis-
se« weiterhin in den Konzernabschluss der HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG einzubeziehen, solange die
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG unmittelbar oder
mittelbar Entscheidungsmacht lber die Investmentgesell-
schaft hat, sie aus der Investmentgesellschaft variable
Riickflisse erhdlt und mittels der Entscheidungsmacht die
Hohe der Riickfliisse beeinflussen kann (vgl. IFRS 10.7).
Davon ist auszugehen, solange der Platzierungsgarant, ein
100-prozentiges Tochterunternehmen der HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG, nicht weniger als 50 % der Anteile
hélt oder der Platzierungsstand der Investmentgesellschaft
noch unter 50 % liegt.

Personelle Verflechtungen

Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind die Geschaftsfiihrer
des Geschiftsfilhrenden Kommanditisten (Marcus Menne
und Markus Miiller) und die Geschéftsfiihrer des persénlich
haftenden Gesellschafters (Klaus Steixner und Laurentius
Rucker). Insofern wird auf die personellen Verflechtungen
der jeweiligen Gesellschaft in diesem Kapitel verwiesen.

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

Funktion
Geschaftsfilhrender Kommanditist der Investmentgesell-
schaft

KapitalmdRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der KVG. Sie hdlt einen Kommanditanteil in Hohe
von rund 0,2 % an der Investmentgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Markus Miiller (Mitglieder der Geschéfts-

fiihrung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der KVG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

Funktion
Personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft

KapitalmdBige Verflechtungen
Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der KVG.

Personelle Verflechtungen

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Klaus Steixner (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der HL Investment Be-
teiligungs GmbH

— Prokurist der KVG

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Funktion
Treuhandkommanditist

KapitalmaRige Verflechtungen

Der Treuhandkommanditist ist ein 100-prozentiges Tochter-
unternehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.
Er hélt zum Zeitpunkt der Auflegung des Investment-
vermdgens einen eigenen Kommanditanteil in Hohe von
500 Euro an der Investmentgesellschaft. Der Treuhand-
kommanditist scheidet mit Beitritt des letzten Treugeber-
kommanditisten mit seinem eigenen Anteil aus der Invest-
mentgesellschaft aus.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HL Investment Be-
teiligungs GmbH

Paul Miki Walch (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist zudem
— Abteilungsleiter der KVG
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LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.
Vermietungs KG

Funktion
Objektgesellschaft

KapitalmdRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein Tochterunternehmen der HL Quar-
tier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG. Sie ist die alleinige Eigentiimerin des Anlageobjekts
»Bliro- und Hotelgebdude Quartier West Darmstadt«.

HL Investment Beteiligungs GmbH

Funktion
Kommanditist/Co-Investor der Objektgesellschaft

KapitalmdBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hélt
einen Kommanditanteil in Hohe von mindestens 10,1 % an
der Objektgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- Mitglied der Geschéaftsfithrung der HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH

Klaus Steixner (Mitglied der Geschéftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Funktion
Darlehensgeber der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung
und Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie

KapitalmdBige Verflechtungen

Das Kommanditkapital der Gesellschaft wird zum Zeitpunkt

der Auflegung des Investmentvermdgens noch von den

folgenden Kommanditisten gehalten:

— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH,
Main (ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
CORESTATE Capital Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %

— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt
am Main, 5,1 %

Die Gesellschaft hdlt 100 % der Anteile an der KVG, am

Treuhandkommanditisten und am Platzierungsgaranten.

Frankfurt am

Personelle Verflechtungen
Hinsichtlich der personellen Verflechtungen kann auf die
Ausfiihrungen bei der KVG verwiesen werden.

Delta Vermietungsgesellschaft mbH

Funktion
Platzierungsgarant

KapitalmaRige Verflechtungen
Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.

Personelle Verflechtungen

Thomas Leidenberger (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist
zudem

— Prokurist der KVG

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschéaftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS Verwaltungs-
gesellschaft mbH
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12. Verbraucherinformationen bei
aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und
bei Fernabsatzvertragen iiber
Finanzdienstleistungen

(siehe Verkaufsprospekt Seite 82)

Gemadl § 312d Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch in Verbin-
dung mit Artikel 246b §§ 1 und 2 des Einflihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch (»EGBGB«) sind bei Vorliegen
eines aullerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Ver-
trags oder eines Fernabsatzvertrags liber Finanzdienstleis-
tungen dem Anleger vor Abgabe von dessen Vertrags-
erklarung die nachfolgend aufgefiihrten Informationen zur
Verfligung zu stellen.

Allgemeine Informationen

Treuhinder /Beteiligungsverwalter

Firma
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Sitz / Geschiftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

Handelsregister
HRB 212325, Amtsgericht Miinchen

Investmentgesellschaft

Firma
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Sitz / Geschaftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

Handelsregister

HRA 104979, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrung

Zur Geschiftsfiihrung der Investmentgesellschaft sind
die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH (persénlich
haftender Gesellschafter) und die DIRAN Verwaltungs-
(Geschéaftsfiihrender
jeweils geschdftsansdssig in der Wolfratshauser StraBe 49,
82049 Pullach berechtigt. Die LIBANUS Verwaltungsgesell-
schaft mbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Miinchen unter der Nummer HRB 199533 eingetragen.
Mitglieder der Geschadftsfiihrung des persdnlich haftenden
Gesellschafters

gesellschaft mbH Kommanditist),

sind Klaus Steixner und Laurentius
Rucker, jeweils geschdftsansdssig Wolfratshauser Stralle
49, 82049 Pullach. Die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
der Nummer HRB 212674 eingetragen. Mitglieder der
Geschaftsfiihrung des Geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten sind Marcus Menne und Markus Miiller, jeweils ge-

schaftsansdssig Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach.

Geschdaftsfihrer
Helmut Patschok und Paul Miki Walch

Vertretungsberechtigung
Der Treuhdnder wird gemeinschaftlich durch
Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer in

zwei

Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Die
Geschdftsfiihrer sind von den Beschrdankungen des § 181
BGB befreit.

Hauptgeschaftstatigkeit

Treuhdnderische und nicht treuhdnderische Verwaltung
von Kapitalanlagen aller Art, insbesondere von Beteiligun-
gen an Unternehmen, einschlieBlich Investmentgesell-
schaften und Investmentvermdgen im Sinne des Kapital-
anlagegesetzbuchs (»KAGB«).

Vertretungsberechtigung

Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschafts-
flihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft
werden zusammen die »Geschdftsfilhrenden Gesellschaf-
ter« genannt. Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind
zur Geschdftsfilhrung und Vertretung der Investment-
gesellschaft jeweils einzeln berechtigt und verpflichtet, so-
weit im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
nicht etwas anderes bestimmt ist. Der Geschéaftsfiihrende
Kommanditist und der personlich haftende Gesellschafter
werden jeweils durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch
einen Geschdftsfihrer und einen Prokuristen vertreten. Die
Geschaftsfiihrer sind von den Beschrdankungen des § 181

BGB befreit.

Hauptgeschaftstatigkeit

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist ausschliel3-
lich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer fest-
gelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapital-
anlagenachden§§261bis272desKapitalanlagegesetzbuchs
(»KAGB«), insbesondere gemiR § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in
Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien
sowie die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Ver-
mogensgegenstdnde oder Beteiligungen an solchen Ge-
sellschaften erwerben diirfen, zum Nutzen der Anleger.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft (nachfolgend »KVG« )

Firma
HANNOVER LEASING Investment GmbH

Sitz / Geschiftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

E-Mail fonds@hannover-leasing.de

Internet www.hannover-leasing.de

Handelsregister
HRB 199550, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrung

Mitglieder der Geschéftsfiihrung der KVG sind Sebastian
Hartrott, Marcus Menne und Markus Miiller, jeweils ge-
schaftsansdssig Wolfratshauser StraBe 49,82049 Pullach.
Die Mitglieder der Geschéaftsfilhrung sind von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

Vertretungsberechtigung
Die KVG wird durch zwei ihrer Geschaftsfiihrer oder durch
einen Geschaftsfihrer und einen Prokuristen vertreten.

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens der KVG ist, abgesehen von
Geschiften, die ausschlieBlich zur Anlage des eigenen Ver-
mogens der Gesellschaft erforderlich sind, die kollektive
Vermogensverwaltung nach § 1 Abs. 19 Nr. 24 KAGB von
geschlossenen inldndischen Publikums-AIF gemaR §§ 261
bis 272 KAGB, wenn die Gesellschaft fiir den geschlossenen
inlandischen Publikums-AIF u. a. in Immobilien gemdR
§ 261 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 KAGB investiert.
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Quartier West, Darmstadt

Zweite Aktualisierung vom 01.02.2019
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Dieses Dokument ist an potenzielle Anleger der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend »Investmentgesellschaft«) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt vom 14.09.2018 auszuhdndigen.
Fiir Zeichnungen ab dem 01.02.2019 bildet dieses Doku-
ment einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser zweiten Aktualisierung vom 01.02.2019 gibt die
HANNOVER LEASING
»KVG«) als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der In-

Investment GmbH (nachfolgend
vestmentgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buches die folgende Aktualisierung im Hinblick auf die
bereits veréffentlichten Verkaufsunterlagen bekannt:

- Verkaufsprospekt (Stand 14.09.2018) sowie

— Erste Aktualisierung (Stand 01.01.2019).

Zur besseren Nachvollziehbarkeit haben wir die Anderungen
in diesem Dokument hervorgehoben.

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft

2.2.3 Geschiftsfiihrung und Aufsichtsrat

(siehe Verkaufsprospekt Seite 8)

Mitglieder der Geschéftsfithrung der KVG sind Sebastian
Hartrott, Marcus Menne und Markus Miiller, jeweils ge-
schaftsansdssig in der Wolfratshauser StraBe 49 in 82049
Pullach. Die KVG wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder
durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Proku-
risten vertreten. Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Mitglieder der Geschéftsfithrung Marcus Menne und
Markus Miiller sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des In-
vestmentvermdgens zugleich auch Mitglieder der Ge-
schaftsfiihrung der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
sowie von diversen Komplementdr- und Beteiligungsge-
sellschaften innerhalb der Hannover Leasing Unterneh-
mensgruppe.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern der Geschafts-
flihrung auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausge-
libt, die fiir die KVG von Bedeutung sind.

] HANNOVER LEASING

Mitglieder des Aufsichtsrats der KVG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Barbara Busch, Rechtsanwaltin, Steuerberaterin, Wirt-
schaftspriiferin, Schalast & Partner Rechtsanwdlte mbB,
geschaftsansdssig Frankfurt.

— Lars Schnidrig, Chief Executive Officer (CEO) und Chief
Financial Officer (CFO) der CORESTATE Capital Holding
S.A., geschidftsansdssig Luxemburg.

Die Mitglieder des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &

Co. KG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Martin Bassermann, Executive Director Finance & Con-
trolling (ED) der CORESTATE Capital Advisors GmbH,
geschéftsansdssig Frankfurt am Main,

— Thomas Landschreiber, Chief Investment Officer (CIO)
der CORESTATE Capital Holding S.A., geschadftsansdssig
Luxemburg,

— Lars Schnidrig, Chief Executive Officer (CEQ) und Chief
Financial Officer (CFO) der CORESTATE Capital Holding
S.A., geschadftsansdssig Luxemburg.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern des Aufsichts-
rats auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgelibt,
die fiir die KVG von Bedeutung sind.



Quartier West, Darmstadt

Dritte Aktualisierung vom 15.08.2019
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Dieses Dokument ist an potenzielle Anleger der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend »Investmentgesellschaft«) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt vom 14.09.2018 auszuhdndigen.
Flir Zeichnungen ab dem 15.08.2019 bildet dieses Dokument
einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser dritten Aktualisierung vom 15.08.2019 gibt die
HANNOVER LEASING
»KVG«) als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der

Investment GmbH (nachfolgend
Investmentgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buches die folgende Aktualisierung im Hinblick auf die
bereits veréffentlichten Verkaufsunterlagen bekannt:

- Verkaufsprospekt (Stand 14.09.2018),

— Erste Aktualisierung (Stand 01.01.2019) sowie

- Zweite Aktualisierung (Stand 01.02.2019)

Zur besseren Nachvollziehbarkeit haben wir die Anderungen
in diesem Dokument hervorgehoben.

2.1 Investmentgesellschaft
2.1.4 Gesellschafter zum Zeitpunkt der Auflegung

des Investmentvermdgens
(siehe Verkaufsprospekt Seite 6)
Geschdftsfiihrender Kommanditist
Geschdftsfiihrender ist die DIRAN Ver-
waltungsgesellschaft mbH mit Sitz und Geschéaftsanschrift
in der Wolfratshauser Strafse 49 in 82049 Pullach. Die DIRAN
Verwaltungsgesellschaft mbH wurde mit Gesellschafts-
vertrag vom 18.06.2014 gegriindet und am 26.06.2014
im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der

Kommanditist

Nummer HRB 212674 eingetragen. Das voll eingezahlte
Stammkapital betrdgt 25.000 Euro. Der Geschaftsfiihrende
Kommanditist ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Mitglieder der Geschéftsfiihrung des Geschéaftsfiihrenden
Kommanditisten sind Sebastian Hartrott und Marcus Menne,
jeweils geschdftsansdssig in der Wolfratshauser Stralle 49
in 82049 Pullach. Der Geschdftsfiihrende Kommanditist wird
durch zweiGeschéftsfiihreroderdurch einen Geschéftsfiihrer
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder
der Geschéftsfiihrung sind von den Beschrdnkungen des
§ 181 BGB befreit.

] HANNOVER LEASING

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft

2.2.3 Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat

(siehe Verkaufsprospekt Seite 8)

Mitglieder der Geschéftsfilhrung der KVG sind Sebastian
Hartrott, Marcus Menne und Michael Taufiqui-von Ahlefeldt-
Dehn jeweils geschdftsansdssig in der Wolfratshauser
StraBe 49 in 82049 Pullach. Die KVG wird durch zwei
Geschaéftsfiihrer oder durch einen Geschéftsfiihrer gemeinsam
mit einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschafts-
flihrung sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Mitglieder der Geschéaftsfilhrung Sebastian Hartrott
und Marcus Menne sind zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Investmentvermdgens zugleich auch Mitglieder der
Geschéftsfiihrung der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
sowie von diversen Komplementdr- und Beteiligungs-
gesellschaften innerhalb der Hannover Leasing Unter-
nehmensgruppe. Michael Taufiqui-von Ahlefeldt-Dehn
ist zugleich Director Fundmanagement der CORESTATE
Capital Advisors GmbH.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern der Geschafts-
flhrung aulerhalb der KVG keine Hauptfunktionen aus-
gelibt, die fiir die KVG von Bedeutung sind.

Mitglieder des Aufsichtsrats der KVG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Barbara Busch, Rechtsanwadltin, Steuerberaterin,
Wirtschaftspriiferin, geschaftsansassig Frankfurt,

— Lars Schnidrig, Chief Executive Officer (CEO) der CORE-
STATE Capital Holding S.A., geschdftsansdssig Luxemburg.

Die Mitglieder des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &

Co. KG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Martin Bassermann, Chief Financial Officer (CFO)
der CORESTATE Capital Holding S.A., geschéftsansdssig
Luxemburg,

— Thomas Landschreiber, Chief Investment Officer (CIO)
der CORESTATE Capital Holding S.A., geschéftsansdssig
Luxemburg,

O



— Lars Schnidrig, Chief Executive Officer (CEO) der CORE-
STATE Capital Holding S.A., geschdftsansdssig Luxemburg.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern des Aufsichts-
rats auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgelibt,
die flr die KVG von Bedeutung sind.

2.5 Platzierungsgarant und Patronatsgeber
2.5.3 Patronatserkldrung

(siehe Verkaufsprospekt Seite 14)

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG hat als Sicherheit
fiir sdmtliche Anspriiche der Investmentgesellschaft aus der
Platzierungsgarantie gegeniiber der Investmentgesellschaft
unwiderruflich die uneingeschrdnkte Verpflichtung tiber-
nommen sicherzustellen, dass der Platzierungsgarant derart
geleitet und finanziell ausgestattet wird, dass er stets in der
Lage ist, allen gegenwadrtigen und kiinftigen Verbind-
lichkeiten aus der Platzierungsgarantie fristgemaf’ und voll-
umfanglich nachzukommen, und dass der Investment-
gesellschaft die gezahlten Betrdge, insbesondere auch bei
einer Insolvenz des Platzierungsgaranten, endgiiltig ver-
bleiben. Die Patronatserkldrung endet, sobald gegeniiber
dem Platzierungsgaranten keine Anspriiche aus der Platzie-
rungsgarantie mehr bestehen. Eine Anderung der Be-
teiligungsverhdltnisse zwischen dem Patronatsgeber und
dem Platzierungsgaranten lasst diese Patronatserkldrung
unberiihrt. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist
ausgeschlossen. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt. Auf die Patronatserkldarung findet
das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
Gerichtsstand ist Miinchen.

Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie fiir
das einzuwerbende Eigenkapital der Investmentgesellschaft
ist die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG mit Sitz
und Geschéaftsanschrift in der Wolfratshauser Stralle 49 in
82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRA 70856
eingetragen. Die Griindung des Patronatsgebers erfolgte mit
Eintragung im Handelsregister des Amtsgerichts Hannover
unter der Nummer HRA 23712 am 16.07.1981 unter der
Firma HANNOVER HL Leasing GmbH & Co. KG. Das voll ein-
gezahlte Kommanditkapital des Patronatsgebers betrdgt
28.000.000 Euro und wird von seinen Kommanditisten wie
folgt gehalten:
— CORESTATE Capital Group GmbH, Frankfurt am Main
(ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
CORESTATE Capital Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %
- Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt
am Main, 5,1 %.
Persdnlich haftender Gesellschafter des Patronatsgebers ist
die HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH mit
Sitz und Geschéaftsanschrift in der Wolfratshauser Stralle 49
in 82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist eine Kommandit-

gesellschaft in der Form einer GmbH & Co. KG nach deut-
schem Recht.

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG ist ein Finanz-
dienstleistungsinstitut im Sinne von § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 10
Kreditwesengesetz (KWG) und unterliegt als solches der
Aufsicht durch die BaFin bzw. die Bundesbank.

Die Geschdfte des Patronatsgebers werden allein durch den
Personlich haftenden Gesellschafter gefiihrt. Er vertritt den
Patronatsgeber allein. Mitglieder der Geschaftsfiihrung des
Personlich haftenden Gesellschafters sind Sebastian
Hartrott und Marcus Menne, jeweils geschéftsansdssig
in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Der
personlich haftende Gesellschafter wird durch zwei
Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemein-
sam mit einem Prokuristen vertreten. Der personlich
haftende Gesellschafter und deren Geschaftsfiihrer sind von

den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

2.7 Verflechtungen der Investment-
gesellschaft
(siehe Verkaufsprospekt ab Seite 16)

HANNOVER LEASING Investment GmbH (KVG)
Funktion

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie Vertrags-

partner der Investmentgesellschaft im Rahmen der Kon-

zeption des Investmentvermdgens, der Erstellung der Ver-

kaufs- und Werbeunterlagen, der Eigenkapital- und der

Fremdkapitalvermittlung.

KapitalmaRige Verflechtungen

Die KVG ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hadlt 100 % der

Anteile an der DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und an

der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH.

Personelle Verflechtungen

Sebastian Hartrott und Marcus Menne (Mitglieder der Ge-

schiftsfiihrung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der DIRAN Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Michael Taufiqui-von Ahlefeldt-Dehn (Mitglied der Geschifts-

fiihrung) ist zudem

— Director Fundmanagement der CORESTATE Capital
Advisors GmbH

Klaus Steixner (Prokurist) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der HL Investment
Beteiligungs GmbH

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH
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Seite 2 von 8 @



Thomas Leidenberger (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der KVG

Laurentius Rucker (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH

Paul Miki Walch (Abteilungsleiter) ist zudem
- Mitglied der Geschéftsfiihrung der HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH

Dr. Axel Wieandt (Vorsitzender des Aufsichtsrats) ist zudem
— Senior Advisor der CORESTATE Capital Holding S.A.
— Vorsitzender des Beirats der HANNOVER LEASING

GmbH & Co. KG

Lars Schnidrig (Mitglied des Aufsichtsrats) ist zudem

- Chief Executive Officer (CEO) der CORESTATE Capital
Holding S.A.

— Mitglied des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &
Co.KG

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Funktion
Geschlossene Investmentkommanditgesellschaft des Invest-
mentvermdgens

KapitalmaRige Verflechtungen

Zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermdgens ist
die Investmentgesellschaft ein Konzernunternehmen der
Hannover Leasing Gruppe im Sinne des § 18 AktG i. V. m.
§ 290 ff HGB. Mehrheitsgesellschafter ist die DIRAN Ver-
waltungsgesellschaft mbH, die HANNOVER LEASING Treu-
hand GmbH ist Minderheitsgesellschafter. Die HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG als Muttergesellschaft der KVG
stellt einen Konzernabschluss nach den in der Europdischen
Union geltenden International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) auf. In diesen Konzernabschluss sind die HL
Investment Beteiligungs GmbH und die HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH als 100-prozentige Tochterunternehmen
sowie die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH und die
Investmentgesellschaft als mittelbar tiber die KVG im Mehr-
heitsbesitz stehende Tochterunternehmen einzubeziehen.
Mit Beitritt des ersten Treugebers / Anlegers wird die
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH zusdtzlich Treuhand-
kommanditist. Der Treuhandkommanditist hdlt die Kom-
manditeinlagen der Anleger auf fremde Rechnung. Die
Investmentgesellschaft ist nach den seit dem 01.01.2014
in der EU giiltigen Regelungen des IFRS 10 »Konzern-
abschliisse« Konzernabschluss der

weiterhin in den

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG einzubeziehen,
solange die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG unmittel-
bar oder mittelbar Entscheidungsmacht iber die Invest-
mentgesellschaft hat, sie aus der Investmentgesellschaft
variable Riickfliisse erhdlt und mittels der Entscheidungs-
macht die Hohe der Riickfliisse beeinflussen kann (vgl. IFRS
10.7). Davon ist auszugehen, solange der Platzierungs-
garant, ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, nicht weniger als
50 % der Anteile hilt oder der Platzierungsstand der In-
vestmentgesellschaft noch unter 50 % liegt.

Personelle Verflechtungen

Mitglieder der Geschaftsfilhrung sind die Geschaftsfiihrer
(Sebastian
Hartrott und Marcus Menne) und die Geschiftsfiihrer des

des Geschiftsfiilhrenden Kommanditisten
persénlich haftenden Gesellschafters (Klaus Steixner und
Laurentius Rucker). Insofern wird auf die personellen Ver-
flechtungen der jeweiligen Gesellschaft in diesem Kapitel
verwiesen.

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
Funktion

Geschéftsfihrender Kommanditist der Investmentgesell-
schaft

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der KVG. Sie hdlt einen Kommanditanteil in Hohe

von rund 0,02 % an der Investmentgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Sebastian Hartrott und Marcus Menne (Mitglieder der Ge-

schiftsfiihrung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der KVG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
Funktion

Personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der KVG.

Personelle Verflechtungen

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist

zudem

— Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Klaus Steixner (Mitglied der Geschéftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der HL Investment
Beteiligungs GmbH

— Prokurist der KVG
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HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Funktion
Treuhandkommanditist

KapitalmaRige Verflechtungen

Der Treuhandkommanditist ist ein 100-prozentiges Tochter-
unternehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Er
hdlt zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentver-
mdgens einen eigenen Kommanditanteil in Hohe von
500 Euro an der Investmentgesellschaft. Der Treuhandkom-
manditist scheidet mit Beitritt des letzten Treugeber-
kommanditisten mit seinem eigenen Anteil aus der Invest-
mentgesellschaft aus.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- Mitglied der Geschaftsfiihrung der HL Investment
Beteiligungs GmbH

Paul Miki Walch (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem
— Abteilungsleiter der KVG

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG

Funktion
Objektgesellschaft

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein Tochterunternehmen der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG.
Sie ist die alleinige Eigentlimerin des Anlageobjekts »Biiro-
und Hotelgebdude Quartier West Darmstadt«.

HL Investment Beteiligungs GmbH

KapitalmaRige Verflechtungen
Das Kommanditkapital der Gesellschaft wird zum Zeitpunkt
der Auflegung des Investmentvermdgens noch von den
folgenden Kommanditisten gehalten:
— CORESTATE Capital Group GmbH, Frankfurt am Main
(ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
CORESTATE Capital Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %
— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale,
Frankfurt am Main, 5,1 %
Die Gesellschaft hélt 100 % der Anteile an der KVG, am
Treuhandkommanditisten und am Platzierungsgaranten.
Personelle Verflechtungen
Hinsichtlich der personellen Verflechtungen kann auf die

Ausfiihrungen bei der KVG verwiesen werden.

Delta Vermietungsgesellschaft mbH

Funktion

Platzierungsgarant

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.
Personelle Verflechtungen

Thomas Leidenberger (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist
zudem
— Prokurist der KVG

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschaftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH

Funktion
Kommanditist/Co-Investor der Objektgesellschaft

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunter-
nehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hélt
einen Kommanditanteil in Hohe von mindestens 10,1 % an
der Objektgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Helmut Patschok (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- Mitglied der Geschaftsfiihrung der HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH

Klaus Steixner (Mitglied der Geschéftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Prokurist der KVG

- Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Funktion
Darlehensgeber der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung und
Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie

4.2 MaBgebliche Anlagegrundsatze

und -grenzen
(siehe Verkaufsprospekt Seite 19)
Die Investmentgesellschaft investiert unter Beachtung ihrer
Anlagegrundsdtze und —grenzen in den Anlagebedingungen
mittelbar tiber eine Beteiligung in H6he von bis zu 89,9 % an
der Objektgesellschaft in eine neu zu errichtende Biiro-
immobilie in der Heinrich-Hertz-StraBe 2, 2A und eine neu
zu errichtende Hotelimmobilie in der Georg-Ohm-Strale 1
in 64295 Darmstadt, die bei Erwerb langfristig vermietet
sind und am Ende der Laufzeit der Investmentgesellschaft
planmédRig direkt oder indirekt verdauBert werden sollen.

Das Grundstiick ist im Grundbuch von Darmstadt Bezirk 6

des Amtsgerichts Darmstadt, Blatt 15859, mit einer Ge-

samtflache von 8.051 m? wie folgt eingetragen:

— Flur 43, Flurstiick Nr. 1/68, Gebiude- und Freifliche,
Georg-Ohm-StralRe 1, Heinrich-Hertz-Stralle 2, 2A.

Mit dem Ubergang von Nutzen und Lasten zum 01.02.2019
wurde die Objektgesellschaft am 08.04.2019 als neue
Eigentiimerin im Grundbuch eingetragen.
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Ubersicht der Mieter und Mietvertragsdaten zum 01.09.2019 - PROGNOSE — (siehe Verkaufsprospekt Seite 38)

Hotel- Biiro Lager/ Pkw- Laufzeit Verldn- Mietanpassung/
zimmer inm? Archiv  Stellpldtze Mietertrag in Jahren gerungs- WertsFi)cherung
Anzahl in m2 Anzahl ab Ubergabe optionen 9
in Euro in Euro Anteil
pro pro Jahr an
Monat (netto) Mietertrag
Odyssey 178 0 5 Aullen 94,511  1.134.134* 43,2 % 20 2x5 bei Verdnderung des VPl in
Darmstadt | 11 Innen Jahre Hohe von 100 % des VPI2,
GmbH frihestens jedoch 36 Monate
nach Pachtbeginn
KREBS + KIEFER 6.040 309 47 Innen 81.724 980.687 37,4 % 12 2x5 bei Verdnderung des VPI
Ingenieure GmbH 21 AuBen Jahre um mindestens 5 Punkte, in
Héhe von 100 % des VPI2
erstmals 2021
Plexus Deutschland 1.962 57 14 Innen 26.035 312.417 119 % 10 3x5 bei Verdnderung des VPI
GmbH 3 AuBen Jahre um mindestens 5 Punkte, in
Héhe von 100 % des VPI2
erstmals 2021
Unit Gesellschaft fiir 599 5 9 Innen 8.191 98.296 3.7 % 7 1x3 bei Verdnderung des VPI
Projektentwicklung Jahre um mindestens 5 Punkte, in
mbH Ho6he von 100 % des VPI2
erstmals 2021
CH. BECKER GmbH 604 5Innen 8.230 98.765 3.8% 5 1x5 bei Verdnderung des VPI
& Co. KG Jahre um mindestens 5 Punkte, in
Hohe von 100 % des VPI2
erstmals 2024
Lager/Archiv 0 10 62 746 0,0 %
Hausmeister
178 9.205 381 115 218.754  2.625.045 100,0 % 14,23

1 ab dem 25. Monat nach Pachtbeginn inkl. Stellpldtze
2 VPlist der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex

3 Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrige belduft sich auf rund 14,2 Jahre — ohne Beriicksichtigung des Sonderkiindigungsrechts von KREBS+ KIEFFR fiir die Mieteinheit 3 (»ME3«)

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.

4.3.2 Beschreibung des Anlageobjekts

(siehe Verkaufsprospekt Seite 20)

Blirogebdude

Das Biirogebdude (L-férmiger Baukoérper) verfiigt iiber
sieben Vollgeschosse und wird tber zwei Haupteingdange
erschlossen. Die Eingangsbereiche werden als zweigeschos-
sige Lobby ausgefiihrt. Das Gebdude verfligt lber zwei
HaupterschlieBungskerne mit Aufziigen, sodass eine klein-
teilige Vermietung bzw. Teilung der Regelgeschosse in vier
Biiroeinheiten von 250 m2 bis 430 m2 moglich ist. Dies fiihrt
zu einem diversifizierten Flachenangebot. Die Gesamtbiiro-
fliche betrdgt ca. 9.200 m2. Durch das Achsraster sowie
der Grundrissgestaltung koénnen verschiedene Biirotypen
(Kombi-, GroRraumoder Zellenbiiro) umgesetzt werden.

Das Biirogebdude wurde im Januar 2019 fertiggestellt und
zum 01.02.2019 von der Objektgesellschaft iibernommen.
Das Anlageobjekt ist voll vermietet.

Hotel — Moxy by Marriott

Im Erdgeschoss des Hotelgebdudes wird das fiir Moxy
typische Open Lobby-Konzept mit Restaurant- und Lounge/
Bar Bereich umgesetzt. In den sechs Obergeschossen werden
insgesamt 178 Zimmer eingerichtet. Die ErschlieBung
erfolgt liber zwei Treppenhduser. Die Regelgeschosse 1. — 6.
OG werden als reine Hoteletagen mit einer Grundfldche von
805 m? genutzt. Pro Geschoss ergeben sich 30 Hotelzimmer

mit je einem Badezimmer. Insgesamt verfiigt das Gebdude
oberirdisch lber etwa 5.758 m2 Bruttogrundfliche. Neben
einem kompakt dimensionierten Wirtschaftsbereich zdhlen
flinf AuBenstellpldtze sowie elf Tiefgaragenstellpldtze zum
Hotel. Weitere Pkw-Stellpldtze stehen in groRBer Anzahl in
einem fuBlldufig entfernten Quartier-Parkhaus zur Verfiigung.

Die Fassade des Hotelgebdudes erhdlt die gleiche hinter-
liftete Natursteinfassade wie das Biirogebadude.

Das Hotelgebdude wurde im Ende 2018 fertiggestellt und
am 30.01.2019 er6ffnet. Die Ubernahme durch die Objekt-
gesellschaft ist zum 01.02.2019 erfolgt.

4.5.2 Angaben zu den Hauptmietern

(Siehe Verkaufsprospekt ab Seite 39)

Odyssey Darmstadt | GmbH

(Patronatsgeber PARADEPAARD BEHEER B.V.)

Das Hotelgebdude ist vollstdndig an die Odyssey Darm-
stadt | GmbH verpachtet. Die Gesellschaft wurde mit Datum
vom 05.12.2017 geriindet und betreibt das Hotel unter der
Marke »Moxy by Marriott« im Rahmen eines Franchise-
vertrags. Dadurch profitiert der Padchter/Franchisenehmer
von dem Marriott-Reservierungssystem und dem Kunden-
bindungsprogramm »Marriott Rewards«. Die 2013 lancierte
lifestyle- und designorientierte Economy Hotelmarke
»Moxy« expandiert derzeit national und international und
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umfasst aktuell in Deutschland 14 gedffnete Betriebe
sowie drei weitere angekiindigte Hoteler6ffnungen
fiir 2019 in Dortmund, Diisseldorf und Hamburg (Quelle:
http://moxy-hotels.marriott.com/de/hotels/).

Das Hotelgebdude verfiigt seit Fertigstellung Ende 2018
lber 178 Gastezimmer, ein Restaurant mit Bar mit 100 bis
120 Sitzplatzen sowie weiteren Sonder- und Nebenraumen.
Ferner sind fiinf AuBenstellpldtze zur ausschlieBlichen
Nutzung fir den Hotelbetrieb Gegenstand des Pacht-
vertrags. Zusdtzlich wurden elf Stellpldtze in der Tiefgarage
angemietet.

Der Creditreformindex der Odyssey Darmstadt | GmbH liegt
bei 288 und bedeutet »mittlere Bonitdt« (Auskunftsdatum
25.07.2019).

Der Creditreformindex des Patronatsgebers PARADEPAARD
BEHEERB.V. liegt bei 129 und bedeutet »sehr gute Bonitdt«
(Auskunftsdatum 25.07.2019).

KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH

KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH ist eines der fiihrenden
unabhdngigen Ingenieurbiiros in Deutschland. Mit ins-
gesamt 16 Standorten in Deutschland sowie 3 Standorten
im Ausland ist das Unternehmen sowohl regional als auch
international sehr gut aufgestellt. Der Unternehmenssitz
befindet sich in Darmstadt. Seit 1950 plant, steuert,
tiberwacht und priift das Unternehmen Ingenieurbauwerke,
Verkehrsanlagen, Hochbauten und Industrieanlagen fir
private Bauherren, die 6ffentliche Hand, institutionelle In-
vestoren oder Architekten im In- und Ausland und sorgt
somit fiir eine nachhaltige Qualitédt der Bauwerke. Mit seinen
inzwischen tiber 550 Mitarbeitern zdhlt KREBS + KIEFER zu
den kontinuierlich wachsenden Ingenieurunternehmen
Deutschlands.

KREBS + KIEFER hat im Biirogebdude vom EG bis zum 6. OG
insgesamt 6.040 m2 Biiro- und Konferenzflichen, 309 m?2
Archivflichen sowie 47 Tiefgaragenstellpldtze und 21
Aullenstellpldtze angemietet und trdgt damit einen Anteil in
Hoéhe von 37,4 % der Mieteinnahmen. Das Mietverhdltnis
begann mit Ubergabe der Flichen zum 01.02.2019 und ist
fiir die Dauer von zwdlf Jahren fest abgeschlossen.

Der Creditreformindex von KREBS + KIEFER Ingenieure
GmbH liegt bei 176 und bedeutet »sehr gute Bonitdt«
(Auskunftsdatum 25.07.2019).

Plexus Deutschland GmbH

Die Plexus Corporation ist ein Auftragsfertiger von elektro-
nischen Baugruppen und Gerdten fiir die Bereiche Netzwerk-
technik, Drahtlosnetzwerke, Medizintechnik, Wehrtechnik
und Luftfahrt- Sicherheitstechnik. Der Unternehmenssitz
befindet sich in Neenah, Wisconsin, USA. Dariiber hinaus hat

Plexus Fertigungs-und Vertriebsstandorte in Nordamerika,
Mexiko, Deutschland, Schottland, Rumanien, China und
Malaysia. Plexus Corporation wurde 1980 gegriindet und
beschaftigt rund 19.000 Mitarbeiter weltweit. Die Plexus
Deutschland GmbH wurde am 9. Juli 2009 gegriindet, der Sitz
der Gesellschaft ist Darmstadt. Die Anteile an der Gesellschaft
werden von Plexus International Service Inc, Las Vegas, USA,
gehalten.

Plexus Deutschland GmbH hat 1.962 m?2 Biiroflachen und
57 m? Archivflichen sowie 14 Tiefgaragenstellplatze und
3 AuBenstellpldtze angemietet. Der Anteil am Mietertrdg
belduft sich auf 11,9 %. Das Mietverhdltnis begann mit
Ubergabe der Flichen zum 01.02.2019 und ist fiir die Dauer
von zehn Jahren fest abgeschlossen.

Der Creditreformindex von Plexus Deutschland GmbH liegt
bei 219 und bedeutet »gute Bonitit« (Auskunftsdatum
25.07.2019).

Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH

Die Unit Gesellschaft fiir Projektentwicklung mbH mietet
im 1. OG 599 m? Biiro- und Konferenzflachen sowie 5 m?2
Archivflichen und 9 Tiefgaragenstellpldtze an. Das Mietver-
hiltnis begann mit Ubergabe der Flichen zum 01.02.2019
und ist fiir die Dauer von sieben Jahren fest abgeschlossen.

Der Creditreformindex von Unit Gesellschaft fiir Projekt-
entwicklung mbH liegt bei 222 und bedeutet »gute Boni-
tit« (Auskunftsdatum 24.07.2019).

CH. Becker GmbH e Co. KG

Die Wirtschafts- und Steuerberatungsgesellschaft CH.
Becker GmbH & Co. KG hat 604 m? Biirofldchen und 5 Tief-
garagenstellpldtze angemietet. Das Mietverhdltnis begann
mit Ubergabe der Flichen zum 01.02.2019 und ist fiir die
Dauer von fiinf Jahren fest abgeschlossen.

Der Creditreformindex von CH. Becker GmbH & Co. KG liegt
bei 248 und bedeutet »gute Bonitit« (Auskunftsdatum
24.07.2019).

4.11 Darlehensvertrag

4.11.1 Vertragspartner / Vertragsgegenstand / Konditionen
(Siehe Verkaufsprospekt Seite 42)

Die Objektgesellschaft (nachfolgend »Darlehensnehmer«)
hat am 24.04.2018 einen Darlehensvertrag mit der Deut-
sche Genossenschafts-Hypothekenbank  Aktiengesell-
schaft, RosenstraRe 2, 20095 Hamburg (nachfolgend
»Bank«) abgeschlossen. Das Darlehen in Héhe von
29.000.000 Euro dient ausschlieBlich und in voller Hohe
zur Finanzierung des Erwerbs des Anlageobjekts. Der Dar-
lehensvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.07.2029. Die
Auszahlung des Darlehens in Hohe von 29.000.000 Euro ist
zum 01.02.2019 erfolgt.
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8.2 Investitions- und Finanzplan

des Investmentvermogens
(Siehe Verkaufsprospekt ab Seite 69)
Der endgiiltige Kaufpreis des Anlageobjekts belduft sich
auf 54.229.228 Euro (Immobilienwert) statt wie bisher an-
gegeben auf 54.248.922 Euro. Dadurch haben sich im
Investitions- und Finanzplan der Objektgesellschaft sowie
in der kumulierte Darstellung iiber alle Gesellschafts-
ebenen die Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie
die Liquiditatsreserve wie folgt verandert:

Investitions- und Finanzplan der Objektgesellschaft —
teilweise PROGNOSE! —

Anschaffungs- und Herstellungskosten 57.774.143
Immobilienwert 54.229.228
Liquiditdtsreserve 260.557

Investitions- und Finanzplan des Emittenten kumuliert
liber alle Gesellschaftsebenen - teilweise PROGNOSE! —

Anschaffungs- und Herstellungskosten 57.709.308

Liquiditdtsreserve 541.593

8.3 Erlauterungen der Basis fiir die
Ermittlung der angestrebten
Ertrige — PROGNOSE!
(Siehe Verkaufsprospekt Seite 71)
Die Investmentgesellschaft strebt ab Ubernahme des An-
lageobjekts durch die Objektgesellschaft abdem 01.02.2019
liber die Laufzeit des Investmentvermdgens eine durch-
schnittliche Auszahlung von 4,1 % p. a. auf das Eigenkapital
(ohne Ausgabeaufschlag) an. Die Annahmen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft gehen von einer Gesamtriick-
zahlung des Eigenkapitals, bestehend aus laufenden
Auszahlungen und Auszahlungen aus VerduRerungserlds der
Immobilien, liber die gesamte geplante Laufzeit des Invest-

mentvermdgens in Hohe von rund 146,3 % aus.

8.3.3 VerduBerung des Anlageobjekts

Der angestrebte Verkaufspreis der Immobilien zum Ende der
Laufzeit des Investmentvermdgens belduft sich auf rund
60.156.860 Euro. Bezogen auf die fiir das Jahr 2029
prognostizierte Jahresnettomiete in Hohe von rund
3.084.967 Euro entspricht der Verkaufspreis einem Faktor
von rund 19,5. Nach Abzug der Transaktionskosten in
Hohe von 1 % bzw. 601.569 Euro zzgl. etwaiger Umsatz-
steuer sowie kalkulierte Revitalisierungskosten in Hohe
von 250.000 Euro verbleibt ein VerduRerungserlds von
rund 59.305.292 Euro. (siehe auch »Transaktions- und
Investitionskosten« Seite 59 unter Abschnitt 6.3.7) Fer-
ner berilicksichtigt die Position die Einzahlung der gestun-
deten Kommanditeinlage des Co-Investors in Hohe von

3.366.293,60 Euro.

1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.

8.3.4 Tilgung langfristiges Darlehen

(Siehe Verkaufsprospekt Seite 72)

Das Darlehen wird ab Auszahlung zum 01.02.2019 nach
drei tilgungsfreien Monaten annuitédtisch mit 1 % p.a. ge-
tilgt. Die Restschuld des Darlehens zum Ende der Grundlauf-
zeit der Investmentgesellschaft ist mit rund 25.961.364 Euro
bzw. rund 89,52 % des urspriinglichen Darlehensbetrags
kalkuliert.

Wirtschaftlichkeitsrechnung der Objektgesellschaft und
der Investmentgesellschaft (ohne Ausgabeaufschlag)
— PROGNOSE* —

Durch den endgiiltigen Kaufpreis des Anlageobjekts in
Hohe von 54.229.228 Euro sowie den abweichenden Miet-
ertrag in Hohe von 2.625.045 Euro p. a. (bisher kalkuliert
2.626.807 Euro p. a.) ergeben sich in den jeweiligen Wirt-
schaftlichkeitsrechnungen geringfiigige Abweichungen,
sodass die Gesamtauszahlung sich um 0,1 % auf 146,3 %
reduziert.

10. Auslagerung und Dienstleis-

tungen

(Siehe Verkaufsprospekt Seite 80)

Die Angaben unter Kapital »10.1.2 Auslagerungen auBer-
halb der Hannover Leasing Gruppe« werden wie folgt
erganzt:

Kaufmdnnisches Facility Management
Auslagerungsunternehmen

ATOS Property Management GmbH

Sitz / Geschiftsanschrift
Syrlinstrafte 38, 89073 Ulm

Handelsregister
HRB 721774, Amtsgericht Ulm

Technisches infrastrukturelles Facility Management
Auslagerungsunternehmen
Sauter FM GmbH

Sitz / Geschiftsanschrift
Werner-Haas-Stralle 8-10, 86153 Augsburg

Handelsregister
HRB 22955, Amtsgericht Augsburg

10.2 Dienstleister der KVG

10.2.1 Recht und Steuern

Die KVG wird sich bei Bedarf durch externe qualifizierte
Dienstleister (Rechtsanwilte, Steuerberater) unterstiitzen
lassen. Die KVG hat mit Sonntag & Partner, Partnerschafts-
gesellschaft mbB einen Vertrag fiir die laufende Steuer-
beratung abgeschlossen.

Angaben zum Vertragspartner

Sitz / Geschiftsanschrift
Schertlinstr. 23, 86159 Augsburg

Handelsregister
Amtsgericht Augsburg; Partnerschaftsregister Nr. 60
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11.2 Abschlusspriifer

Mit der Priifung der Investmentgesellschaft einschlieBlich
des Jahresberichts wurde Sonntag & Partner, Partner-
schaftsgesellschaft mbB, geschaftsansassig in der Schertlin-
straBe 23, 86159 Augsburg, beauftragt. Im Ubrigen ist fiir
die Wahl des Abschlusspriifers die Gesellschafterver-
sammlung zustdndig.

12. Verbraucherinformationen bei
aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und
bei Fernabsatzvertragen liber

Finanzdienstleistungen

(siehe Verkaufsprospekt Seite 82)

Gemdl § 312d Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch in Ver-
bindung mit Artikel 246b 8§ 1 und 2 des Einfiihrungs-
gesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (»EGBGB«) sind
bei Vorliegen eines aulerhalb von Geschédftsrdumen ge-
schlossenen Vertrags oder eines Fernabsatzvertrags liber
Finanzdienstleistungen dem Anleger vor Abgabe von dessen
Vertragserkldrung die nachfolgend aufgefiihrten Informati-
onen zur Verfligung zu stellen.

Allgemeine Informationen

Investmentgesellschaft

Vertretungsberechtigung

Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschafts-
fiihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft werden
zusammen die »Geschaftsfiihrenden Gesellschafter« ge-
nannt. Die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter sind zur
Geschéftsfiihrung und Vertretung der Investmentgesell-
schaft jeweils einzeln berechtigt und verpflichtet, soweit im
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft nicht etwas
anderes bestimmt ist. Der Geschéaftsfiihrende Kommanditist
und der personlich haftende Gesellschafter werden jeweils
durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiih-
rer und einen Prokuristen vertreten. Die Geschéftsfiihrer
sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.
Hauptgeschaftstatigkeit

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist ausschlieB-
lich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer fest-
gelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapital-
anlagenachden§§261bis272desKapitalanlagegesetzbuchs
(»KAGB«), inshesondere gemif § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in
Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie
die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermdégens-
gegenstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben diirfen, zum Nutzen der Anleger.

Kapitalverwaltungsgesellschaft (nachfolgend »KVG« )
Firma
HANNOVER LEASING Investment GmbH

Firma
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG

Sitz / Geschaftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

Handelsregister
HRA 104979, Amtsgericht Miinchen

Geschdaftsfiihrer

Zur Geschéftsfiilhrung der Investmentgesellschaft sind
die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH (persénlich
haftender Gesellschafter) und die DIRAN Verwaltungs-
(Geschiftsfiihrender
jeweils geschéftsansdssig in der Wolfratshauser StraBe 49,
82049 Pullach berechtigt. Die LIBANUS Verwaltungsgesell-
schaft mbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Miinchen unter der Nummer HRB 199533 eingetragen.
Mitglieder der Geschdftsfilhrung des personlich haften-

gesellschaft mbH Kommanditist),

den Gesellschafters sind Klaus Steixner und Laurentius
Rucker, jeweils geschaftsansdssig Wolfratshauser Stralte 49,
82049 Pullach. Die DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
der Nummer HRB 212674 eingetragen. Mitglieder der Ge-
schaftsfiihrung des Geschéaftsfiihrenden Kommanditisten
sind Sebastian Hartrott und Marcus Menne, jeweils ge-
schaftsansdssig Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach.

Sitz / Geschiftsanschrift

Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach, Deutschland
Telefon (089) 2 11 04-0

Telefax (089) 2 11 04-210

E-Mail fonds@hannover-leasing.de

Internet www.hannover-leasing.de

Handelsregister

HRB 199550, Amtsgericht Miinchen

Geschéftsfiihrung

Mitglieder der Geschéaftsfithrung der KVG sind Sebastian
Hartrott, Marcus Menne und Michael Taufiqui-von Ahle-
feldt-Dehn jeweils geschaftsansdssig Wolfratshauser
StralBe 49,82049 Pullach. Die Mitglieder der Geschaftsfiih-
rung sind von den Beschrdankungen des § 181 BGB befreit.

Vertretungsberechtigung

Die KVG wird durch zwei ihrer Geschéaftsfiihrer oder durch
einen Geschaftsfihrer und einen Prokuristen vertreten.
Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens der KVG ist, abgesehen von
Geschéaften, die ausschlieBlich zur Anlage des eigenen
Vermdgens der Gesellschaft erforderlich sind, die kollektive
Vermdgensverwaltung nach § 1 Abs. 19 Nr. 24 KAGB
von geschlossenen inldndischen Publikums-AIF gemal
§§ 261 bis 272 KAGB, wenn die Gesellschaft fiir den ge-
schlossenen inldndischen Publikums-AIF u. a. in Immobilien
gemal § 261 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 KAGB investiert.
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Stand: 15.08

Wesentliche Anlegerinformationen
Quartier West, Darmstadt

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger iiber diesen alternativen Investmentfonds (»AlF«). Es handelt sich nicht
um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um dem Anleger die Wesensart dieses AIF und die Risiken einer Anlage in ihn zu
erlautern. Wir raten jedem interessierten Anleger zur Lektiire dieses Dokuments, damit eine fundierte Anlageentscheidung getroffen werden kann.

Investmentgesellschaft:

Investmentvermdgen:

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Alternativer Investmentfonds konzipiert als Geschlossener inlandischer Publikums-AIF
HANNOVER LEASING Investment GmbH (im Folgenden »KVG«)

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Kapitalverwaltungsgesellschaft:

Treuhdnder:

Ziele und Anlagepolitik

Anlageziel

Anlageziel der Investmentgesellschaft ist es, dass der Anleger in Form
von Auszahlungen (inklusive Kapitalriickzahlung) an den laufenden Er-
gebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlds aus
dem Verkauf des Anlageobjekts nach der Vermietungsphase anteilig
partizipiert.

Anlagestrategie

Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft ist der mittelbare
Erwerb und das Halten einer neu zu errichtende Biiroimmobilie in der
Heinrich-Hertz-Stralle 2, 2A und einer neu zu errichtenden Hotel-
immobilie in der Georg-Ohm-StraBe 1in 64295 Darmstadt (zusammen
das »Anlageobjekt«), die bei Erwerb langfristig vermietet sind und am
Ende der Laufzeit der Gesellschaft planmdBig direkt oder indirekt
verdulert werden sollen. Die Immobilien befinden sich noch im Bau und
sollen voraussichtlich im November 2018 (Hotel) bzw. im Januar 2019
(Biiro) fertig gestellt werden. GemaR Anlagestrategie wird eine Halte-
dauer der Immobilien von mindestens zehn Jahren angestrebt. Ferner
gehort zur Anlagestrategie der Investmentgesellschaft die Anlage
liquider Mittel nach MaRgabe der §§ 261 Abs. 1 Nr. 7, 194, 195 KAGB.

Anlagepolitik

Die Anlagepolitik der Investmentgesellschaft besteht darin, samtliche
Malnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zdhlt
insbesondere der mittelbare Erwerb des Anlageobjekts, dessen lang-
fristige Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen Liquiditats-
reserve.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten der Immobilien (Biiro,
Hotel) in Verbindung mit der jeweiligen Mieterstruktur ist das Ausfall-
risiko gestreut, sodass die Gesellschaft bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise nach dem Grundsatz der Risikomischung gemal § 262 Abs.
1Satz 2 Nr. 2 KAGB investiert.

Investitions- und Finanzplan

Die Gesamtinvestitionskosten betragen kumuliert tber alle Gesell-
schaftseben 63.092.206 Euro (inklusive Ausgabeaufschlag in Hohe von
1.624.750 Euro). Die Finanzierung des Investitionsvorhabens erfolgt
Uber Eigenkapital in Hohe von 32.500.000 Euro sowie iiber ein lang-
fristiges Darlehen in H6he von 28.967.456 Euro. Durch den Einsatz von
Fremdkapital — anstelle von Eigenkapital — kann die Eigenkapital-
rentabilitdt der Anleger gesteigert werden, solange die vereinbarte
Verzinsung des Fremdkapitals niedriger ist als die geplante Gesamtkapi-
talrentabilitit der Investition (sogenannter Hebel- oder Leverage-
Effekt). Fiir die Gesellschaft diirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des
aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anle-
gern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur
Verfiigung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktublich sind. Die Anlagebedingungen sehen vor,
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dass diese Grenze nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
des Investmentvermdégens gilt, langstens jedoch fiir einen Zeitraum
von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Die weitere Aufnahme von
Fremdkapital durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und
des Ausgabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

Emissionskapital, Mindestbeteiligung und Zeichnungsschluss

Das Emissionskapital der Investmentgesellschaft belduft sich auf
32.495.000 Euro. Die Mindestbeteiligung an der Investmentgesell-
schaft betrdagt 10.000 Euro. Hohere Summen miissen ohne Rest durch
1.000 Euro teilbar sein. Der Vertrieb endet bei Vollplatzierung des an-
gezeigten Investmentvermdgens.

Verwendung von Ertrdgen

Es werden grundsétzlich die wahrend des Geschaftsjahrs fiir Rechnung
der Investmentgesellschaft angefallenen und nicht zur Kostendeckung
bzw. zur Tilgung verwendeten Ertrége (nach Bildung einer angemesse-
nen Liquiditdtsreserve) an die Anleger ausgezahlt. Die Auszahlungen an
die Anleger sollen jahrlich bis Mérz fiir das vorangegangene Geschéafts-
jahr erfolgen, erstmals bis Mdrz 2020 zeitanteilig fiir das Geschaftsjahr
2019.

Rechte und Pflichten der Anleger

Der Anleger beteiligt sich an der Investmentgesellschaft zundchst
ausschlieBlich mittelbar als Treugeber tiber den Treuhdnder. Aus dieser
unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere das
Recht auf Ergebnisverteilung und Auszahlungsanspruch, Informa-
tions-, Auskunfts- und Kontrollrechte, das Recht auf Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen und Stimmrechte bei Gesellschafter-
beschliissen) und Pflichten (insbesondere Zahlung der Pflichteinlage
nebst Ausgabeaufschlag).

Laufzeit

Die Dauer der Investmentgesellschaft ist befristet. Sie endet grund-
sitzlich mit Ablauf des 30.06.2029 (»Grundlaufzeit«). Die KVG kann
die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit
einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahre
zu verldangern, sodass die Investmentgesellschaft spédtestens nach
15 Jahren endet. Eine ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger Verlingerungen) ist
ausgeschlossen. Der Anleger hat kein Recht, seinen Anteil an der
Investmentgesellschaft zuriickzugeben. Das Recht zur auBerordent-
lichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Empfehlung

Da eine ordentliche Kiindigung des Anlegers in Bezug auf seine
Beteiligung ausgeschlossen ist, ist diese Kapitalanlage unter Um-
stdnden fiir Anleger nicht geeignet, die tber ihr Geld innerhalb eines
Zeitraums von mindestens zehn Jahren (die Laufzeit kann sich durch
Gesellschafterbeschluss um bis zu fiinf Jahre verldngern) aus dem

Investmentvermdgen wieder verfiigen wollen.



Risiko- und Ertragsprofil

Der Anleger nimmt am Vermdgen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust)
der Investmentgesellschaft gemaR seiner Beteiligungsquote im Rahmen
der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Investmentgesell-
schaft birgt neben der Chance auf Ertrdge in Form von Auszahlungen auch
Verlustrisiken. Folgende Risiken kénnen die Wertentwicklung des Invest-
mentvermdgens und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrdchtigen.

Die beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei
einer negativen Entwicklung kann dies fiir den Anleger zu einem teil-
weisen oder vollstandigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen
sowie zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust seiner Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag fiihren.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstandigen Verlust
seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag und der dariiber hinaus-
gehenden Gefdhrdung seines sonstigen Vermégens aufgrund von zu leis-
tenden Steuerzahlungen, Ausgleichs- und Zahlungspflichten gegeniiber
Dritten, der Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und den lbrigen
Anlegern sowie aufgrund von Zahlungsverpflichtungen aus einer gegebe-
nenfalls abgeschlossenen persénlichen Fremdfinanzierung des Anteils an
der Investmentgesellschaft. Dies kann zur Insolvenz des Anlegers fiihren.

Marktrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft bzw. die lang-
fristige Wertentwicklung der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Immobilien kann sich durch zahlreiche Faktoren, wie z. B. die Standort-
entwicklung, den technischen Fortschritt oder die Mietentwicklung,
verschlechtern. Das Investmentvermdgen kann insofern eine erhéhte
Volatilitat aufweisen. Es besteht das Risiko, dass ein angemessener Ver-
kaufspreis nicht erzielt wird oder die Immobilie mittelbar oder unmittel-
bar zeitweise oder liberhaupt nicht verduBert werden kann.

Kreditrisiken

Sofern die Objektgesellschaft nicht in der Lage ist, ihren Verpflichtungen
aus der langfristigen Fremdfinanzierung, wie Zins und Tilgung, vollstan-
dig nachzukommen, kann dies zu einer Auszahlungssperre fiihren.
Zudem hat die finanzierende Bank das Recht, weitere bankiibliche
Sicherheiten zu verlangen oder das Darlehen zu kiindigen und féllig zu
stellen und ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben. Aus den Miet-
einnahmen des Beleihungsobjekts ist der Bank jeweils zum 30.09. eines
Jahres eine DSCR (Debt Service Cover Ratio) von mindestens 200 %
nachzuweisen. Im Fall der Verletzung der Anforderungen ist die Bank
berechtigt, weitere Auszahlungen zu verweigern und die Bestellung oder
Verstarkung von bankmaRigen Sicherheiten zu verlangen.

Liquiditdtsrisiken

Geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als prognostiziert
kénnen fiir die Investmentgesellschaft und/oder die Objektgesellschaft
zu Liquiditdtsengpdssen und zu Zahlungsschwierigkeiten bis hin zu
deren Insolvenz fiihren.

Gegenparteirisiken
— Es besteht das Risiko einer Riickabwicklung der Investmentgesell-
schaft, sofern das Kommanditkapital nicht platziert werden kann und

Kosten

Die ausfiihrliche und vollstdndige Darstellung und Erlduterung der mit
dem Investmentvermdgen verbundenen Kosten ist ausschlieBlich den
Anlagebedingungen sowie dem Kapitel 6 »Kosten« des Verkaufspros-
pekts zu entnehmen.

Dem Anleger konnen eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an
der Investmentgesellschaft entstehen, z. B. bei einer Eintragung ins
Handelsregister, bei Erwerb, Ubertragung oder VerduRerung des Anteils
oder bei der Ausiibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten. Die
anfallenden Kosten verringern die Ertragschancen des Anlegers.
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der Platzierungsgarant seiner Verpflichtung aus der Platzierungs-
garantie nicht nachkommt.

— Es bestehen Risiken hinsichtlich der Erfiillung von vertraglichen
Verpflichtungen aus den Mietvertrigen bzw. dem Pachtvertrag,
der Miet-/Pachteinnahmen (Zahlungsunfihigkeit von Mietern/
dem Pichter) sowie der Anschlussvermietung und eines moglichen
Leerstands.

Operationelle und steuerliche Risiken

— Es besteht ein Riickabwicklungsrisiko, wenn das Anlageobjekt nicht
bis zum 30.09.2019 abnahmereif fertiggestellt ist oder der Vollzug des
Kaufvertrags bis zu diesem Zeitpunkt nicht stattgefunden hat.

— Immobilienspezifische Risiken, wie unvorhersehbare Bauméangel und
Altlasten, kénnen zu einer Wertminderung der Immobilien fiihren.

— Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten kénnen hoher als prog-
nostiziert sein.

- Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmiRigen und perso-
nellen Verflechtungen der KVG und der Investmentgesellschaft)
konnen zu nachteiligen Entscheidungen fiir die Anleger fiihren.

- Schliisselpersonen (z. B. die KVG und deren Mitarbeiter) kénnen
ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstdndig und ordnungsgemafR
erfllen.

— Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen
Rahmenbedingungen in Deutschland (ggf. auch riickwirkend) sowie
unvorhergesehene tatsdchliche Entwicklungen konnen sich auf die
Ertragslage bzw. Werthaltigkeit des Investmentvermdgens nachteilig
auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen
Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der
zustdndigen Finanzbehdrden. Eine anderslautende Auffassung der
Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen
werden. Gleiches gilt fir eine sich @ndernde Rechtsprechung oder Ver-
waltungspraxis.

Gesellschafterrisiken

— Eine Riicknahme oder eine ordentliche Kiindigung der Anteile wahrend
der Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger Ver-
lingerungen) ist ausgeschlossen. Die Ubertragung oder sonstige Ver-
fligung von Anteilen ist nur eingeschrankt méglich und bedarf u. a. der
Zustimmung eines Geschéftsfilhrenden Gesellschafters oder des
Treuhandkommanditisten. Fiir den Verkauf von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft besteht kein geregelter Zweitmarkt. Insofern
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

— Die Haftung des Anlegers kann durch Auszahlungen uber die Laufzeit
wiederaufleben, sofern die Kapitaleinlage des Anlegers unter den
Betrag der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme (1 % der an-
fianglichen Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag) sinkt.

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz der Investmentgesellschaft.
Der Anleger geht mit dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesell-
schaft eine langfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht
kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Diese
kénnen an dieser Stelle nicht vollstdndig und abschlieBend erldutert
werden. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich dem
Kapitel 5 »Risikohinweise« im Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Einmalige Kosten vor der Anlage

Ausgabeaufschlag! bis zu 5 %

Initialkosten? bis zu 9,151 %

Summe aus Initialkosten und Ausgabeaufschlag? bis zu 13,477 %

Laufende Kosten (zu erwartende Gesamtkostenquote)* bis zu 0,976 %

Vergiitung bei VerduBerung der Immobilie® 1,19 %

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage und dient zur teilweisen Vergiitung der Eigenkapitalvermittlung. Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Auf die Erhebung des Ausgabe-

aufschlags kann im Einzelfall verzichtet werden oder er fallt geringer aus. Den tatsachlich fiir Sie geltenden Betrag kdnnen Sie bei Ihrem Finanzberater erfragen.

~

In der Beitrittsphase werden der Investmentgesellschaft einmalige Kosten in Héhe von bis zu 9,151 % der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet (Initialkosten).

3 Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal 13,477 % des Ausgabepreises. Der Ausgabepreis setzt sich aus der jeweils gezeichneten Kommandit-

einlage und dem Ausgabeaufschlag zusammen.

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Kosten gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden

Kosten gemdf § 7 der Anlagebedingungen handelt es sich um eine Kostenschitzung. Hierzu gehéren u. a. die laufende Vergiitung fiir die KVG und die Verwahrstelle, den geschaftsfiinrenden Kommanditisten, den Treu-
hander, die Haftungsvergiitung des personlich haftenden Gesellschafters sowie Kosten fiir Bewertung und Erstellung bzw. Priifung der Jahresberichte. Die Kosten, die auf Ebene der Objektgesellschaft anfallen, sind in der
Gesamtkostenquote enthalten. Die Initial-, Transaktions-, Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten sowie hierauf etwaige nicht als Vorsteuer geltend zu machenden Umsatzsteuern werden hierbei nicht beriicksich-
tigt. Die laufenden Kosten kénnen von Jahr zu Jahr deutlich schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschéftsjahr enthalt Einzelheiten zu den genauen berechneten Kosten.

ol

Die KVG erhilt fur die VerduRerung des Anlageobjekts eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,19 % des jeweiligen Verkaufspreises der Immobilien bzw. bei VerduRerung im Rahmen eines Share Deals in Hohe von 1,19 %
des zugrunde liegenden Immobilienwerts vor Abzug aller Verbindlichkeiten der Gesellschaft. Die Transaktionsgebiihr versteht sich inklusive etwaiger Umsatzsteuer in Hohe des aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %.

O



Wertentwicklung in der Vergangenheit und Aussichten fiir die Kapitalriickzahlung und Ertrage

Die Investmentgesellschaft wurde im Jahr 2016 gegriindet. Die histo-
rische Wertentwicklung wurde in Euro berechnet. Bei der Berechnung
der Wertentwicklung wurden sdmtliche vom Investmentvermdgen zu
tragenden Kosten und Gebiihren mitberiicksichtigt, nicht jedoch die
Ausgabeaufschldge. Die angegebene Wertentwicklung bezieht sich auf
das in dem jeweiligen Kalenderjahr gebundene Kapital der Anleger (ohne
Ausgabeaufschlige). Die Hohe des gebundenen Kapitals im Kalenderjahr
2017 betrug 10.000 Euro. Die angegebene Wertentwicklung wurde mit
der modifizierten internen ZinsfuBmethode bezogen auf das volle
Kalenderjahr berechnet. Seit Auflegung des Fonds wurden keine Ertrags-
ausschiittungen getdtigt. Die angegebene Wertentwicklung entspricht
nicht der Verzinsung des anfdnglich investierten Kapitals.

Unter Beriicksichtigung verschiedener Marktbedingungen sind nach-
folgend drei Szenarien einer potenziellen kiinftigen Wertent-
wicklung dargestellt. Jeweils eine fiir die wirtschaftliche Entwicklung der
Investmentgesellschaft wesentliche EinflussgroRe wurde variiert.
Vergleichsparameter ist die Uber eine Laufzeit von rund zehn Jahren
prognostizierte Gesamtauszahlung an die Anleger in Prozent ihrer
Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag). Der jeweils mittlere Wert
bildet die Basiskalkulation fiir die Investmentgesellschaft. Die Szenarien
stellen in dem jeweils dargestellten negativen Fall nicht den ungiinstigs-

- PROGNOSE -
Laufende Auszahlungen *:
2019 — 2029: durchschnittlich 4,1 % p. a.

Schlussauszahlung®
2029: rund 103,6 %

Warnhinweis: Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die
zukiinftige Wertentwicklung.

Wertentwicklung in der Vergangenheit
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2017 20182

0%
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! Die Ergebnisse der Jahre 2016/2017 wurden vor Beitritt des ersten Anlegers durch die Altgesellschafter
ausgeglichen. 2 Der Verlust resultiert aus den in 2018 verbuchten Initialkosten.

ten anzunehmenden Fall dar. Es kann auch zu dariiber hinausgehenden
negativen Abweichungen kommen. Ebenso kénnen auch mehrere
Abweichungen kumuliert eintreten. Hierdurch kdnnen sich die Einfluss-
faktoren ausgleichen oder aber in ihrer Gesamtwirkung verstarken. Der
Einfluss von weiteren hier nicht genannten Faktoren auf die Entwicklung
des Investmentvermdgens kann nicht ausgeschlossen werden. Prog-
nosen sind kein zuverldssiger Indikator flir zukiinftige Wertentwick-
lungen. Erfahrungsgemal nimmt die Prognosesicherheit ab, je weiter sie
in die Zukunft gerichtet ist.

Gesamtauszahlung?:
2019 — 2029: rund 146,3 %

Die tatsdchlichen Auszahlungen kénnen niedriger oder héher sein oder ganz ausfallen.

Abweichender Verkaufsfaktor

Abweichende Inflationsrate

Instandhaltung und Instandsetzung

160,0 % 160,0 % 160,0 %
150,0 % _ 150,0% | 150,0 %
140,0 % — 140,0% 140,0 %
130,0% _ 130,0% 130,0% _|NEZRRZ I 146,3 %
120,0 % ~ 120,0% 120,0 %
18,5 19,5 20,5 1,3% 1,8% 2,3% 150 % 100 % 50%
negative Prognose positive negative Prognose positive negative Prognose positive
Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung

1 Auszahlung p. a. bezogen auf das Eigenkapital der Investmentgesellschaft ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern ab Ubernahme des Anlageobjekts

2 schlussauszahlung an die Anleger nach Verkauf des Anlageobjekts

3 Die Gesamtauszahlung setzt sich aus den laufenden Auszahlungen und der Schlussauszahlung zusammen.

Praktische Informationen

Verwahrstelle ist die State Street Bank International GmbH mit Sitz und
Geschdaftsanschrift in der Brienner Stralke 59 in 80333 Miinchen.

Der Verkaufsprospekt (einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen und/
oder Nachtrdge) und die wesentlichen Anlegerinformationen in ihrer
jeweils aktuellen Fassung, die Jahresberichte sowie weitere praktische
Informationen zum Investmentvermdégen konnen kostenlos in deut-
scher Sprache bei der KVG iiber die nachfolgenden Kontaktdaten an-
gefordert werden.

HANNOVER LEASING Investment GmbH
Wolfratshauser Strale 49, 82049 Pullach
Telefon: (089) 2 11 04-0

Telefax: (089) 2 11 04-210

Email: fonds@hannover-leasing.de

Der Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlegerinformationen sind
dartiber hinaus wdhrend der Platzierungsphase des Emissionskapi-
tals des Investmentvermdgens auf der Internetseite www.hannover-
leasing.de kostenlos in deutscher Sprache erhiltlich.

Angaben zum jeweils jiingsten Nettoinventarwert gemaR § 297 Abs. 2
KAGB werden dem Anleger wdhrend der Platzierungsphase auf der
Internetseite der KVG bzw. im jeweils letzten veroffentlichten Jahres-
bericht der Investmentgesellschaft zur Verfligung gestellt.

Der Anleger erzielt grundséatzlich Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung, sofern er als natiirliche Person in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig ist und seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft
im Privatvermdgen hélt. Die dem Anleger anteilig zugerechneten Ein-

kiinfte unterliegen der individuellen Steuerbelastung des Anlegers.
Zur Kldrung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen
steuerlichen Berater hinzuziehen. Ndhere Erlduterungen der steuer-
lichen Rahmenbedingungen sind in Kapitel 9 »Kurzangaben (ber die
fir den Anleger bedeutsamen Steuervorschriften« im Verkaufspros-
pekt dargestellt. Im Ubrigen kénnen die Steuervorschriften in Deutsch-
land als Herkunftsmitgliedstaat des Investmentvermdgens die person-
liche Steuerbelastung des Anlegers beeinflussen.

Die KVG kann lediglich auf Grundlage einer in diesem Dokument
enthaltenen Erkldrung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, un-
richtig oder nicht mit den einschldgigen Teilen des Verkaufsprospekts
vereinbar ist.

Informationen zur Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesellschaft
Einzelheiten der aktuellen Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesell-
schaft — darunter eine Beschreibung der Berechnung der Vergiitungen
und der sonstigen Zuwendungen sowie der Identitdt der fir die Zu-
teilung der Vergiitungen / Zuwendungen zustindigen Personen — kén-
nen unter www.hannover-leasing.de kostenlos abgerufen werden
bzw. sind bei der Verwaltungsgesellschaft, der HANNOVER LEASING
Investment GmbH, Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach, kostenlos
in Papierform erhiltlich.

Dieses Investmentvermdgen und die KVG sind in Deutschland zuge-
lassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) beaufsichtigt.

Diese wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und
entsprechen dem Stand vom 15.08.2019. @



Angaben zum Nettoinventarwert fiir den
geschlossenen inlandischen Publikums-AIF

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG Stand: 30.06.2019

Nettoinventarwert fiir einen Anteil an der Investmentgesellschaft

Der am Erwerb eines Anteils an dem geschlossenen inldndischen Publikums-AIF HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG (nachfolgend »Investmentvermégen« genannt) interessierte Privatanleger ist gemiR § 297 Abs. 2 S. 1in Verbindung mit
§ 272 Abs. 1 KGAB vor Vertragsschluss iiber den jiingsten Nettoinventarwert des Investmentvermdgens gemal §§ 168 und 271 Abs. 1
KAGB zu informieren.

Der Nettoinventarwert des Investmentvermdgens belduft sich auf 8.405,66 Euro bezogen auf einen Anteil in Hohe von 10.000 Euro
bzw. rd. 84,1 %.

Wichtige Hinweise:

Der Nettoinventarwert wurde zum 30.06.2019 ermittelt. Das Kommanditanlagevermdgen des geschlossenen Investmentvermdgens
wird erst wahrend des Platzierungszeitraums vollstdndig aufgebaut werden. Die Platzierungsgarantie der Delta Vermietungsgesellschaft
mbH sichert die erst noch durch Anlegerbeitritte einzuzahlenden Nominaleinlagen bis zur Hohe des gesamten einzuwerbenden
Eigenkapitals, maximal jedoch in Hohe von 32.495.000 Euro, ab.

Der vorstehend ausgewiesene Nettoinventarwert beriicksichtigt die bis zum Bewertungsstichtag eingezahlten Einlagen der
Griindungsgesellschafter in Hohe von 5.000 Euro, die bis zum Bewertungsstichtag eingezahlten Einlagen von Anlegern sowie die bis zur
vollstdndigen Platzierung dem geschlossenen Investmentvermdgen belasteten Initialkosten und bereits bilanzierten Verbindlich-
keiten, Riickstellungen und Rechnungsabgrenzungen.

Der angegebene Nettoinventarwert ist stichtagsbezogen und kann daher im Zeitpunkt der Zeichnung des Anlegers hoher oder niedriger
als dargestellt ausfallen.

Der Nettoinventarwert des geschlossenen Investmentvermdgens wird kiinftig gemdR den gesetzlichen Vorschriften auf jahrlicher
Basis ermittelt und wahrend der Platzierungsphase regelmdBig auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. im
Jahresbericht mitgeteilt. Nach Abschluss der Platzierungsphase wird der Nettoinventarwert des geschlossenen Investmentver-
mogens auch bei Kapitalerh6hungen oder -herabsetzungen ermittelt und auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft
(www.hannover-leasing.de) mitgeteilt.

] HANNOVER LEASING
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Angaben zum Vermittler

II HANNOVER LEASING Musterbank AG

Vermittler, Firma, Bank

Birgit Beispiel
Name und Vorname des Vermittlers
089 123456
Telefon
birgit.beispiel@musterbank.de
Beitrittserklarung E-ta
Quartier West, Darmstadt Referenz-Nummer des Vermittlers
Personliche Angaben des Unterzeichners (»Anleger«)
O @ Dr. Mustermann
Frau Herr Titel Name
Maximilian
Vorname(n) ggf. Geburtsname
01.06.1970 Miinchen
Geburtsdatum Geburtsort
Musterstralte 123
Meldeanschrift: StraRe und Hausnummer
80000 Miinchen
PLZ, Ort ggf. abweichende Postanschrift
Deutschland deutsch
Land Staatsangehdrigkeit ggf. weitere Staatsangehdrigkeit
089 21 43 65 m.mustermann@gmail.com
Telefon E-Mail
Miinchen Il 117/803 /99999 10101010101
Wohnsitzfinanzamt Steuernummer Steuer-ldentifikationsnummer

1. Beteiligungsbetrag

Angebot auf Abschluss eines Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags

Ich, der Unterzeichner, beauftrage die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH (nachfolgend »Treuhandkommanditist«), treuhinderisch
im eigenen Namen, aber auf meine Rechnung eine Kommanditbeteiligung (mindestens 10.000 Euro bzw. ohne Rest durch 1.000 Euro
teilbare héhere Betrdge) an der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (nachfolgend »Investmentgesell-
schaft«)

mit einem Beteiligungsbetrag in Hohe von: 10.000 Euro
zzgl. eines Ausgabeaufschlags in Hohe von: 500 Euro (5 % auf den Beteiligungsbetrag)
Gesamtzahlung (Ausgabepreis): 10.500 Euro (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)

gemadR den Bestimmungen des im Verkaufsprospekt abgedruckten Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags sowie des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft zu erwerben, zu halten und zu verwalten. An das abgegebene Vertragsangebot binich fiir die
Dauer von 90 Tagen ab Unterzeichnung dieser Beitrittserkldrung (»Annahmefrist«) gebunden. Zwischen mir und dem Treuhand-
kommanditisten kommt der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag zustande, wenn und sobald mir mit separatem Schreiben
die Annahmeerkldrung des Treuhandkommanditisten innerhalb der Annahmefrist auf dem Postweg oder per E-Mail zugeht.

Ich erhalte die Stellung als Treugeber mit allen Rechten und Pflichten aus dem Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag und dem
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft, aufschiebend bedingt mit Wirkung zum jeweiligen ndchsten Monatsersten, der auf die
Erfiillung derin § 7 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft genannten Voraussetzungen (insbesondere Eingang der
vollstdndigen Original-Beitrittsunterlagen beim Treuhandkommanditisten bis zum 15. des Vormonats und fristgerechte Zahlung der
Pflichteinlage zuziiglich Ausgabeaufschlag) folgt.

Fur diese Beitrittserkldrung und meine Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind ausschlieRlich die in den Empfangsbestédtigungen
angegebenen Verkaufsunterlagen malRgeblich, welche von mir als verbindlich anerkannt werden. Abweichende Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vermittler meiner Beteiligung ist nicht berechtigt, von den mir zur Verfiigung gestellten Verkaufsunterlagen abweichende oder
darliber hinausgehende Erklarungen oder Zusicherungen abzugeben.

Beitrittserkldarung »Quartier West, Darmstadt« fiir natiirliche Personen Seite 1von 3 @




2. Risikohinweis

Bei dieser Kapitalanlage handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen Investmentkommandit-
gesellschaft, die Risiken beinhaltet und zum teilweisen oder vollstdndigen Verlust des Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag
(Totalverlustrisiko) fiihren kann. Im Rahmen meiner Anlageentscheidung habe ich die im Verkaufsprospekt abgedruckten Risikohinweise
zur Kenntnis genommen. Ich bin aufgrund meiner wirtschaftlichen und finanziellen Erfahrung in der Lage, die Chancen und Risiken einer
Beteiligung an der Investmentgesellschaft abzuwégen.

3. Steuerliche Bestdtigungen

Ich bestdtige, dass ich in Deutschland unbeschrdnkt steuerpflichtig bin und meinen Wohnsitz in Deutschland habe. Ferner bestdtige
ich, dass ich nicht die Staatsangehérigkeit der USA, Kanadas, Australiens oder Japans (zusammen die »Ausschlussstaaten«) besitze,
keinen Wohnsitz und auch keine Wohnanschrift in diesen Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete habe, kein Inhaber einer dauerhaften
Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir diese Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z.B. Greencard) bin und auch aus keinem anderen
Grund in einem der Ausschlussstaaten und ihrer Hoheitsgebiete unbeschriankt einkommensteuerpflichtig bin. Mir ist bekannt, dass die
Investmentgesellschaft auf meine Kosten die Vorlage einer Ansdssigkeitsbescheinigung meines Wohnsitzfinanzamts verlangen kann.

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft wird von mir im Privatvermdgen gehalten.

4. Einverstandniserklarung zur Datenverarbeitung

Meine auf dieser Beitrittserklarung zu meiner Person und meiner Beteiligung enthaltenen Angaben werden durch die HANNOVER LEASING
Investment GmbH (nachfolgend »KVG«) und die Investmentgesellschaft als Verantwortlicher im Sinne des Artikel & Nr. 7 der EU-Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) sowie die mit der Begriindung und Verwaltung befassten Stellen (dies sind insbesondere die KVG als
AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Treuhandkommanditist sowie deren Geschdftsbesorger, die Verwahrstelle, die Vermittler,
Vertriebskoordinatoren, Steuerberater, Wirtschaftspriifer und finanzierende Banken) unter Einsatz von EDV-Anlagen erhoben, verarbeitet
und/oder genutzt und unter den genannten Stellen ausgetauscht. Die RechtméiRBigkeit der Verarbeitung beruht auf der Erfiillung eines
Vertrags (Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO) sowie auf der Erfiillung rechtlicher Verpflichtungen (Art. 6 Abs. 1 lit. c) DSGVO). Sie werden ausschlieR-
lich zur Begriindung und Verwaltung meiner Beteiligung verwendet und nach Beendigung meiner Beteiligung geloscht, soweit eine Auf-
bewahrung nach gesetzlichen Vorschriften nicht erforderlich ist.

5. Wirtschaftlich Berechtigter
Ich versichere, dass ich beziiglich meines Beteiligungsbetrags im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung handle und keine andere
natiirliche Person wirtschaftlich Berechtigter im Sinne des Geldwadschegesetzes sein wird (8 3 GwG).

6. Erkldrung zur Feststellung politisch exponierter Personen

Eine politisch exponierte Person (»PEP«) ist eine sich derzeit im Amt befindliche oder ehemalige (innerhalb des letzten Jahres vor
Zeichnung) hochrangige Fiihrungsperson der Exekutive, der Legislative, der Verwaltung, des Militdrs oder der Judikative eines Staats, der
EU oder einer internationalen Organisation, ein gegenwdrtiges oder ehemaliges Mitglied der Verwaltungs-, Leitungs- oder Auf-
sichtsorgane staatlicher Unternehmen sowie Mitglieder der Fiihrungsgremien politischer Parteien. Eine Person, die ein 6ffentliches Amt
unterhalb der nationalen Ebene ausiibt oder ausgeiibt hat, ist nur dann PEP in diesem Sinne, wenn die politische Bedeutung des Amts mit
einer dhnlichen Position auf nationaler Ebene vergleichbar ist.

Ich bestdtige durch Ankreuzen, dass ich

®  keine PEP, kein unmittelbares Familienmitglied einer PEP und keine einer PEP bekanntermaflen nahestehende Person bin.

O eine PEP im vorgenannten Sinne bzw. ein unmittelbares Familienmitglied einer solchen Person bzw. einer PEP bekanntermaBen
nahestehende Person bin. Mir ist bekannt, dass meine Beitrittserkldrung aus diesem Grund von der Zustimmung des Geldwdsche-
beauftragten der KVG abhédngig gemacht wird und unter Umstdnden abgelehnt werden kann.

7. Fondsordner
Fiir meine Unterlagen wird mir kostenlos ein Fondsordner zugesandt (bitte ankreuzen, wenn gewiinscht)
(® Ja,ich wiinsche einen Fondsordner fiir meine Unterlagen.

8. Digitale Anlegerkommunikation

Ich erklire mich damit einverstanden (sobald der Service einer digitalen Anlegerkommunikation zur Verfiigung steht und soweit gesetzlich
zuldssig und im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft nicht anders geregelt), dass sdmtliche fiir mich als Anleger bestimmten
Mitteilungen, einschlieRlich aller von der Investmentgesellschaft zur Verfligung zu stellenden Berichte, Informationen, Daten und Anfragen,
nicht mehr in Papierform, sondern ausschlieBlich auf elektronischem Wege iibermittelt werden. Dies schlie3t auch Ladungen zu sowie Mit-
teilungen und Bekanntmachungen im Zusammenhang mit Gesellschafterversammlungen gemadR §§ 11, 12 und 13 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft mit ein. Wenn die Umstellung der Kommunikation von postalischer auf digitale Anlegerkommunikation erfolgt,
wird dies den Anlegern rechtzeitig mitgeteilt und tber den kiinftigen Kommunikationsweg und -maglichkeiten ausfiihrlich informiert. Die
Umstellung und die Services der digitalen Anlegerkommunikation sind fiir den Anleger kostenfrei.

HL 1, Stand 14.09.2018

Unterschrift zur Beitrittserklarung

Mit meiner Unterschrift bestétige ich, der Anleger, alle meine personlichen Angaben sowie die in Punkt 1 bis einschlieBlich Punkt 8
abgegebenen Erkldrungen. Die Beitrittserklarung kann nur angenommen werden, wenn diese sowie die dazugehérenden Anlagen 1 und 2
vollstindig und ordnungsgemaR ausgefiillt sind. Simtliche Anlagen sind Bestandteil dieser Beitrittserkldrung. Anderungen meiner steuer-
lichen und personlichen Verhdltnisse in Bezug auf obige Angaben nach Beitritt zur Investmentgesellschaft habe ich der Investment-
gesellschaft unverziiglich mitzuteilen.

Miinchen, den 14.09.2018 X

Ort, Datum Uhrzeit (optional) Unterschrift des Anlegers
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9. Identitdtspriifung

Die Priifung der Identitdt des Anlegers erfolgt tiber

(O das POSTIDENT-Verfahren (Der Anleger wird sich iiber das POSTIDENT-Verfahren mit gesondertem Formular identifizieren.)

® die personliche Identifizierung durch den Vermittler /Identifikationspriifer
Die im Zusammenhang mit der Beitrittserkldrung nebst Anlagen gemachten personlichen Angaben sowie die Unterschrift stimmen mit
derin der Beitrittserkldrung genannten Person des Anlegers liberein. Der dieser Beitrittserkldrung in lesbarer Kopie beigefiigte giiltige
Personalausweis /Reisepass (Vorder- und Riickseite) lag im Original vor.

Ich habe die Identifizierung durchgefiihrt in meiner Eigenschaft als:

®  Mitarbeiter eines Kreditinstituts /Finanzdienstleistungsinstituts i.S.v. § 1 Abs. 1 /Abs. 1a KWG, jeweils mit Erlaubnis nach § 32 KWG
O Versicherungsvermittler nach § 34d GewO und unterliege selbst den Pflichten des Geldwdschegesetzes,

O Finanzanlagenvermittler nach § 34f GewO /Honorar-Finanzanlagenberater nach § 34h GewO,

O Wirtschaftspriifer, vereidigter Buchpriifer, Steuerberater oder Steuerbevollmdchtigter, Notar

Miinchen, den 14.09.2018 Birgit Beispiel

Ort, Datum Name des Identifizierenden in Druckbuchstaben
Musterbank AG X

Vermittler, Firma, Bank Unterschrift des Identifizierenden

10. Gesetzliches Widerrufsrecht (Widerrufsbelehrung)
MaRgeblicher Bestandteil dieser Beitrittsvereinbarung ist die nachfolgende Belehrung lber das gesetzliche Widerrufsrecht nach
§§ 312 g, 355 und 356 BGB.

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht
Sie kdnnen lhre Vertragserkldrung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die
Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaften Datentrédger, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfiil-
lung unserer Informationspflichten gemaR Artikel 246b & 2 Absatz 1 in Verbindung mit Art. 246b § 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkldrung auf einem dauerhaften Datentréger (z.B. Brief,
Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH, Wolfratshauser Str. 49, 82049 Pullach
Fax: +49 (0)89 21104 201, E-Mail: investorenbetreuung@hannover-leasing.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewdhren. Sie sind zur Zahlung von Wert-
ersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleis-
tung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiithren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsver-
pflichtungen fir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen missen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von
beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeiibt haben. Verpflichtungen zur
Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufser-
klarung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung

Miinchen, den 14.09.2018 X
Ort, Datum Unterschrift des Anlegers / Verbrauchers

11. Vertragliches Widerrufsrecht

Der Treuhdnder rdumt allen Anlegern, denen kein gesetzliches Widerrufsrecht zusteht, ein vertragliches 14-tdgiges Widerrufsrecht ein,
dessen Widerrufsfolgen sich nach den Folgen des gesetzlichen Widerrufsrechts richten. Die Widerrufserkldrung kann ohne Begriindung
erfolgen und muss gegeniiber dem Treuhdnder innerhalb von 14 Tagen nach Zugang der Annahmeerkldrung schriftlich erklart werden.
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Anlage 1 zur Beitrittserkldrung

Einzahlung und Auszahlungen
Quartier West, Darmstadt

Dr. Mustermann Maximilian

Anleger (Name, Vorname)

BeiEingang dervollstdndigen Beitrittsunterlagen bis zum 15. eines Monats beim Treuhandkommanditisten und dem Zugang der Annahme-
erkldrung bis zum letzten Bankarbeitstag diesen Monats, ist

die Gesamtzahlung (Ausgabepreis) in H5he von 10.500 Euro (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)

zum letzten Bankarbeitstag desselben Monats in voller Héhe fillig. Bei Eingang der Beitrittsunterlagen nach dem 15. eines Monats und
dem Zugang der Annahmeerklarung bis zum 15. des Folgemonats wird der Ausgabepreis zum letzten Bankarbeitstag des Folgemonats
féllig. Der Ausgabepreis wird durch die Investmentgesellschaft per SEPA-Lastschriftmandat eingezogen. Der einzuziehende Euro-Betrag
wird mir spdtestens zehn Kalendertage vor dem Einzahlungstag mitgeteilt.

Das Euro-Konto fiir das SEPA-Lastschriftmandat muss in einem Land gefiihrt werden, das Mitgliedsstaat der Europdischen Union ist oder
in der von der Europdischen Kommission veréffentlichten Liste (Protokoll der Sitzung des Komitees zur Verhinderung von Geldwische
und Terrorismusfinanzierungam 26.06.2012 — Gemeinsames Verstdndnis der Mitgliedsstaaten liber die Gleichwertigkeit von Bedingungen
in Drittstaaten) genanntist.

Sdmtliche bei mir oder der Investmentgesellschaft im Rahmen der Einzahlung anfallenden Kosten, insbesondere auch die Kosten einer
moglichen Lastschriftriickgabe, sind von mir zu tragen.

Einzahlung: SEPA-Lastschriftmandat

Ich erméchtige die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (»Investmentgesellschaft«), einmalig den
Ausgabepreis (Beteiligungsbetrag zuziiglich Ausgabeaufschlag) von meinem Konto mittels Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ich
mein Kreditinstitut an, die von der Investmentgesellschaft auf mein Konto gezogene Lastschrift einzuldsen.

Der Lastschrifteinzug erfolgt zugunsten des folgenden Kontos: HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,
bei der Frankfurter Sparkasse, IBAN: DE32 5005 0201 0255 1182 95, S.W.I.F.T. / BIC-Code: HELADEF1822, Mandatsreferenz: HL Quartier
West Darmstadt, Gldubiger ID: DE952Z2Z00002123626

Hinweis: Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrags verlangen.
Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Musterbank AG

Kreditinstitut

DEOO 1002 0000 0887 7444 00 MUBADEHDOO5
IBAN S.W.I.LF.T. /BIC-Code

Auszahlungen

Ich méchte meine Auszahlungen auf nachfolgend angegebene Kontoverbindung (falls abweichend vom Einzahlungskonto) erhalten.

Kontoinhaber (Vorname, Nachname)

Kreditinstitut

IBAN S.W.LF.T./BIC-Code
Miinchen, den 14.09.2018 X
Ort, Datum Unterschrift des Anlegers

Anlage 1 zur Beitrittserkldrung »Quartier West, Darmstadt« fir natirliche Personen Seite 1von 1 @



Selbstauskunft fiir natirliche Personen Anlage 2 zur Beitrittserklarung

zur steuerlichen Ansdssigkeit gemadR Finanzkonten-Informationsaustausch-
gesetz (CRS) und FATCA*-USA-Umsetzungsverordnung
Quartier West, Darmstadt

Dr. Mustermann Maximilian

Anleger (Name, Vorname)

Durch die gesetzlichen Vorgaben des »Finanzkonten-Informationsaustauschgesetzes« werden die Anbieter geschlossener Investment-
vermoégen verpflichtet, ab dem 1.1.2016 die steuerliche Ansdssigkeit des Anlegers fiir Zwecke des internationalen Informations-
austausches in Steuersachen (CRS - Common Reporting Standard der OECD) im Wege einer Selbstauskunft abzufragen. Bei mehreren
Anlegern hat jeder eine gesonderte Selbstauskunft auszufiillen. Weitere Informationen zum internationalen Informations-
austausch sowie eine Liste der an dem Austausch teilnehmenden Staaten kénnen auf der Homepage der OECD abgerufen werden
(http://www.oecd.org/tax/automatic-exchange/about-automatic-exchange).

Durch die FATCA'-USA-Umsetzungsverordnung ist die Investmentgesellschaft verpflichtet, im Wege einer Selbstauskunft des Anlegers
eine Staatsangehorigkeit des Anlegersin den USA sowie eine steuerliche Ansdssigkeit des Anlegersin den USA abzufragen und bestimmte
Anlegerinformationen an das Bundeszentralamt fiir Steuern zu melden. Von dort aus werden die Informationen an die Steuerbehdérde der
USA (IRS) gemeldet. Ubermittelt werden insbesondere Name, Anschrift, Steuer-ldentifikationsnummer (»Taxidentification Number —
TIN«) des Anlegers sowie Angaben zum Beteiligungskonto (Kontosaldo oder Kontowert, Gesamtbruttobetrag aus Zinsen, Dividenden,
VerduRerungserldsen oder anderen Einkiinften). Zur Erfiillung dieser gesetzlichen Pflichten fiillen Sie bitte die nachfolgenden Selbst-
auskiinfte vollstdndig und wahrheitsgemdl aus. Fiir Nachfragen im Zusammenhang mit steuerrechtlichen Fragestellungen empfiehlt sich
die Abstimmung mit einem steuerlichen Berater.

Ich bin Staatsangehdriger der Vereinigten Staaten von Amerika.

OuJa ® Nein

Ich bin in den Vereinigten Staaten von Amerika steuerlich ansissig (siehe Erliuterungen).

OuJa @® Nein

Bitte listen Sie nachfolgend sidmtliche Staaten (inklusive Deutschland) auf, in denen Sie steuerlich anséssig sind oder in denen Sie als
steuerlich ansdssig gelten.

Soweit vorhanden, geben Sie bitte die jeweils zugehérige Steuer-ldentifikationsnummer dieser Staaten an. Wenn keine TIN verfligbar ist,
geben Sie bitte den entsprechenden Grund dafiir an:

A: Der jeweilige Staat gibt keine TIN aus

B: Der Kontoinhaber hat aus anderen Griinden keine TIN erhalten (bitte erldutern Sie in der unten stehenden Tabelle, warum Sie keine TIN
erhalten haben)

C: Esist keine TIN erforderlich

HL 1, Stand 14.09.2018

Staaten mit steuerlicher

Steuer-ldentifikationsnummer

TIN-Typ

Grund, wenn keine TIN

Ansissigkeit (TIN) (z.B. SSN, ITIN etc.) verfiigbar ist
1) Deutschland 10101010101
2)
3)

Bitte erldutern Sie in der nachfolgenden Tabelle, warum Sie keine TIN erhalten haben, falls Sie oben den Grund »B« angegeben haben.

1)

2)

3)

1 FATCA (»Foreign Account Tax Compliance Act«) ist eine US-amerikanische Regelung zur Offenlegung und Verhinderung von Steuerhinterziehung durch US-Steuerpflichtige
mittels auslidndischer Konten und Depots (aus Sicht der USA).
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Anlage 2 zur Beitrittserkldrung

Ich verpflichte mich hiermit, die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH innerhalb von 30 Tagen schriftlich iiber Anderungen der oben
stehend gemachten Angaben zu informieren.

Unterschrift des Anlegers zur steuerlichen Selbstauskunft

Miinchen, den 14.09.2018 X

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers

Erlduterungen zur Selbstauskunft fiir natiirliche Personen gemdR FATCA-USA-Umsetzungsverordnung

Sie gelten als steuerlich anséssig in den Vereinigten Staaten von Amerika (»USA«), wenn zum Beispiel einer der folgenden Sachverhalte auf Sie zutrifft (keine abschlie-
Bende Aufzihlung):

a) Sie besitzen die US-amerikanische Staatsbiirgerschaft (auch im Falle doppelter Staatsangehérigkeit).

b
c) Sie haben sich im laufenden Jahr iiber einen Zeitraum von mindestens 31 Tagen in den USA aufgehalten bzw. nehmen im laufenden Jahr einen solchen Aufenthalt

Sie besitzen ein Einwanderungsvisum der USA (»Greencard«).

vor. Zugleich betrdgt die Gesamtaufenthaltsdauer in den USA innerhalb der letzten drei Jahre mindestens 183 Tage. Aufenthaltstage im laufenden Kalenderjahr
zéhlen dabei voll (1/1), solche aus dem Vorjahr zu 1/3 und Aufenthaltstage aus dem davor liegenden Jahr zu 1/6.

Hinweis: Sollten diese Kriterien zutreffen, kénnen Sie ggf. dennoch eine Befreiung von der Eigenschaft »US-Person« auf dem US-amerikanischen Steuerformular
8840 beantragen (http://www.irs.gov/pub/irs-pdf/f8840.pdf).

Voraussetzung ist, dass Sie sich im laufenden Kalenderjahr weniger als 183 Tage in den USA aufgehalten haben bzw. noch aufhalten werden und einen aulerhalb
der USA liegenden Wohnsitz nachweisen kénnen, zu dem Sie eine enge Bindung unterhalten.

o

Es besteht eine anderweitige, unbeschriankte US-amerikanische Steuerpflicht.

Hinweis: Der Besitz bzw. die Vermietung von Grundeigentum in den USA sowie das Halten von Anteilen US-amerikanischer Immobilienfonds ist hierfiir unerheblich.
Daraus resultiert keine unbeschrankte US-amerikanische Steuerpflicht.

Sind Sie unsicher, ob einer dieser Sachverhalte auf Sie zutrifft oder ob Sie aus anderen Griinden in den USA steuerpflichtig sind, sprechen Sie bitte mit Ihrem steuerlichen
Berater. Bei natiirlichen Personenist die US-Steuer-ldentifikationsnummer (TIN) in der Regelidentisch mit der Sozialversicherungsnummer (»Social Security Number«)
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Empfangsbestatigungen
Quartier West, Darmstadt

Dr. Mustermann Maximilian

Anleger (Name, Vorname)

1. Erhalt der Verkaufsunterlagen

a) Verkaufsprospekt der Investmentgesellschaft (Stand: 14.09.2018) einschlieRlich
— Anlagebedingungen
— Gesellschaftsvertrag
— Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
— Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschéftsrdumen abgeschlossenen
Vertrdgen und bei Fernabsatzvertrdgen liber Finanzdienstleistungen
— ggf. nebst Nachtrigen und/oder Aktualisierungen

b) Wesentliche Anlegerinformationen
¢) Mitteilung zum jiingsten Nettoinventarwert

Die Investmentgesellschaft veréffentlicht den ersten Jahresbericht innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss des ersten
Geschédftsjahrs zum 31.12.2019.

Die Bereitstellung erfolgte
@® inPapierform
(O  als pdf-Dokument

Sofern die Zurverfiigungstellung nicht in Papierform erfolgte, habe ich dieser Form ausdriicklich zugestimmt.

Ich bestatige, dass ich die 0. g. Verkaufsunterlagen rechtzeitig vor Abgabe meiner Beitrittserkldrung erhalten habe und ausreichend Zeit
hatte, die Verkaufsunterlagen vor Abgabe dieser Beitrittserklarung inkl. der darin enthaltenen Risikohinweise zu lesen und zu verstehen.

Miinchen, den 14.09.2018 X

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers

2. Erhalt der Beitrittserkldarung

Ich bestdtige hiermit, eine Kopie der von mir unterschriebenen Beitrittserkldrung nebst Anlagen (»Einzahlung und Auszahlungen,
»Selbstauskunft fiir natiirliche Personen zur steuerlichen Ansassigkeit gemiR Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz (CRS) und
FATCA-USA-Umsetzungsverordnung«) erhalten zu haben.

Miinchen, den 14.09.2018 X

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers
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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullach i. Isartal

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

Investmentanlagevermdgen

A. AKTIVA

Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittelaquivalente
Taglich verfigbare Bankguthaben
3. Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter
Verlustanteil der Kommanditisten
B. PASSIVA
1. Rickstellungen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniber Gesellschaftern
b) Andere
4. Eigenkapital

Kapitalanteile der Kommanditisten
a) Pflichteinlage
b) Ergebnisvortrag / realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

Nicht durch Vermodgenseinlagen gedeckter Verlustanteil
der Kommanditisten

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
4.500,00 0,00
7.706,17 8.453,61
804.111,05 0,00
816.317,22 8.453,61
11.500,00 0,00
796.500,00 0,00
264,38 0,00
8.052,84 0,00
8.317,22 0,00
5.500,00 10.000,00
-809.611,05 -1.546,39
804.111,05 0,00
0,00 8.453,61
816.317,22 8.453,61

Jahresbericht 31.12.2018 HL Quartier West Darmstadt GmbH Co. geschlossene Investment-KG
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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullachi. Isartal

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

Investmenttatigkeit

1. Aufwendungen
a) Proufungs- und Veroffentlichungskosten
b) Sonstige Aufwendungen
Summe der Aufwendungen

2. Ordentlicher Nettoertrag

3. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

4. Ergebnis des Geschéftsjahres

2018 2017

EUR EUR
11.571,04 0,00
798.440,78 757,13
810.011,82 757,13
-810.011,82 -757,13
-810.011,82 -757,13
-810.011,82 -757,13
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ANHANG

fur das Geschéftsjahr 2018

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Wolfratshauser Straf3e 49, 82049 Pullach i. Isartal
Amtsgericht Minchen, HRA 104979

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-Investmentkommandit-
gesellschaft, die den Vorschriften der 88 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fir
Rechnungslegung, Prufung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach 88 158 — 160 KAGB
sowie die Verordnung UUber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von
Sondervermdgen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie
Uber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehérenden Vermogensgegenstéande
(KARBV) zu beachten.

Mit der Umstellung auf die Vorschriften des KAGB im Geschéaftsjahr wurde die Gliederungsstruktur
der Vorjahreswerte entsprechend angepasst.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht nattrlichen Personen
als personlich haftende Gesellschafter gemaR § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fir
Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Hinsichtlich ihrer GréRenmerkmale und unter Berticksichtigung von § 267a Abs. 3 Nr. 1 HGB ist die
Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGBi. V. m. § 264a HGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die
Gliederungsvorschriften der 88 21 und 22 KARBV an.

Fir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit
den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht Uber die Risiken und
Chancen der kinftigen Entwicklung gemafl? § 289 Abs. 1 S. 4 HGB entfallt, da die Gesellschaft
aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht (ber
Investmentbetriebsvermégen verfligt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund
der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2
S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (val. auch 8§ 26 ff. KARBV)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 weist eine formelle Uberschuldung in Hohe von
EUR 804.111,05 aus. Durch eine jederzeit mdgliche Kapitalerhbhung im Rahmen der
Inanspruchnahme der Platzierungsgarantie der Delta Vermietungsgesellschaft mbH ist eine
materielle Uberschuldung nicht gegeben. Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage ihre finanziellen
Verpflichtungen zu erfillen.

Die Vermdgensgegenstande werden nach § 28 Abs. 1 KARBYV zum Verkehrswert angesetzt. Der
Verkehrswert der Beteiligung wird durch die KVG gemafd den Regelungen des 8§ 31 Abs. 3 KARBV
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ermittelt. Zum Bilanzstichtag wird der Verkehrswert nach § 248 Abs. 2 KAGB mit dem Kaufpreis
angesetzt.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBYV zum Nennbetrag bilanziert.

Die Rickstellungen werden mit dem nach vernlnftiger kaufmé&nnischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden geman § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen und Steuer-

beratungskosten fir 2018 (TEuro 11,5).

Jahresabschlussprifungs-

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beinhalten die sog. Initialkosten, die aus dem
Investmentvermdgen zu zahlen sind: im Wesentlichen handelt es sich dabei um die
Platzierungsgarantie-, Konzeptions- sowie die Verkaufs- und Werbeunterlagenerstellungsgebuhr.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit
den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel
zusammengefasst:

Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2018 bis 1 Jahr zwischen mehr als
1und 5 Jahren 5Jahre
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 796.500,00 796.500,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniber Gesellschaftern 264,38 264,38 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
b) Andere 8.052,84 8.052,84 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
804.817,22 804.817,22 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)

Darstellung der Kapitalkonten gemafR Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2018
EUR
1.  Pflichteinlagekapitalkonto | 5.500,00
2. Ergebnisvortragskonto V -809.611,05
-804.111,05
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Die im Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum
Bilanzstichtag Euro 55.

Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Initialkosten (TEuro 796,5) und Abschlusskosten
(TEuro 11,5).

Angaben gemafl § 101 Abs. 2 KAGB

1. Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhangige Verwaltungsvergiitung

Die als Prozentsatz auszuweisende Gesamtkostenquote im Sinne des § 166 Absatz 5 Satz 1 kann
fur das Geschéftsjahr 2018 nicht angegeben werden, da die Anlagebedingungen fur 2018 keine
laufenden Kosten vorsehen und solche auch nicht berechnet wurden. Da im Berichtsjahr kein
Anlegerkapital eingeworben wurde, ist ein Nettoinventarwert bzw. ein Anteilswert nicht sinnvoll
ausweisbar.

2. Pauschalvergitungen

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden keine variablen Vergitungen oder im Rahmen von
Vertragen vereinbarte pauschale Vergitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB durch die Gesellschaft
an die KVG gezahlt.

Folgende im Rahmen von Vertragen vereinbarte pauschale Vergitungen wurden jedoch bereits als
Verbindlichkeit in der Bilanz erfasst:

Vergutung Empfanger EUR
Vergitung Fondkonzeption HANNOVER LEASING Investment GmbH 238.000,00
Verglitung Platzierungsgarantie Delta Vermietungsgesellschaft mbH 380.000,00

Vergutung fur Erstellung Verkaufs-

prospekt HANNOVER LEASING Investment GmbH 178.500,00

3. Ruckvergiitungen

Ruckvergltungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft
nicht zugeflossen.

4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.
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Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Wirksame Beitritte durch Investoren erfolgten erst am 01.02.2019. Somit ist eine Angabe zur Anzahl
der umlaufenden Kommanditanteile nicht erforderlich.

Vergleichende Ubersicht iiber die Wertentwicklung des Investmentanlagevermégens

31.12.2018
EUR
Vermogen 12.206,17
Schulden 816.317,22
Nettoinvestmentvermégen -804.111,05
Verwendungsrechnung

2018

EUR
Realisiertes Ergebnis des
Geschéftsjahres -810.011,82
Gutschrift/Belastung auf
Kapitalkonten 810.011,82
Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter belastet.

Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten

2018

EUR
. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 8.453,61
Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
Zwischenentnahmen 0,00

Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00
b. Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 2.953,61
5.500,00
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -809.611,05
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 0,00
-809.611,05
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres -804.111,05
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Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)

Bezlglich der Angaben gemaR § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben geméaR § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fir die besondere Regeln gelten:
0 Prozent

2. Neue Regelungen zum Liguiditditsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquidititsmanagement.

3. Risikoprofil des AlF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei
dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund der Langfristigkeit der zu
tatigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit
Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen
gewtlnschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Rickzahlung der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kénnen nicht dargestellt werden.
Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken koénnen heute nicht vorhersehbare
Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermdgensgegenstande
nachteilig beeintrachtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch
in einer besonders starken Auspragung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den
AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditats-,
Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert
aufgrund der Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung geman
§ 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen
Vermogensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt
gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitdt mindern kénnten. Dariliber hinaus bestehen
Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems abgebildet werden
kénnen. Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht tiberschritten.

4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell
unabhéngige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling
umfasst insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fur die Erkennung, Bewertung
und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditats-, Gegenpartei-/Kontrahenten- und operationellen
Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelmafige Stresstests
durchgefuhrt, um mogliche Wertverluste zu ermitteln, die aufgrund ungewohnlicher Anderungen der
wertbestimmenden Parameter und bei aufRergewdhnlichen Ereignissen auftreten koénnen. Zur
Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fiir alle wesentlichen Risiken ein
angemessenes Limitsystem ein.

Zum 18.12.2018 erfolgte die jahrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.
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5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.
Die Gesellschaft hat kein Bankdarlehen aufgenommen.

6. Gesamthohe des Leverage

Leverage-Umfang nach der Bruttomethode bezlglich urspriinglich festgelegtem Héchstmali: 3,00
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Brutto-Methode: 1,64

Leverage-Umfang nach der Commitment-Methode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmall:
3,00

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Commitment-Methode: 1,82. Die Gesellschaft hat im
Berichtsjahr kein — auch nicht mittelbar — Bankdarlehen aufgenommen.

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermogensgegenstanden (8§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV; § 148 Abs. 2 KAGBi.V.m. §
158 KAGB)

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag zu 81,82 % an der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH &
Co. Vermietungs KG (LIBANUS KG), Pullach, beteiligt. Zum Bilanzstichtag weist die Gesellschaft ein
negatives Eigenkapital in Héhe von TEUR 1.074 aus. Die Gesellschaft ist zum 27. April 2018 (Datum
der Eintragung ins Handelsregister) als Kommanditistin in die Gesellschaft eingetreten. Als Wert der
Beteiligung wurden zum Bilanzstichtag die Anschaffungskosten in Héhe von TEUR 4,5 angesetzt.

Die LIBANUS KG hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2018 einen Grundstickskaufvertrag mit
Bauverpflichtung geschlossen. Der Kaufpreis fur die Anlageobjekte (ein Blirogebdude und ein Hotel
— zusammen ,Quartier West Darmstadt‘) war im Berichtsjahr noch nicht zur Zahlung fallig.
Dementsprechend wurde die Kapitalerh6hung gemal neuem Gesellschaftsvertrag der LIBANUS KG
vom 25.01.2019 erst am 04.02.2019 durchgefiihrt. Die Kaufpreiszahlung fiir die Immobilien erfolgte
ebenfalls an diesem Datum. Die Kauferin wird wirtschaftlich so gestellt, als ob der Besitziibergang
am 01.02.2019 erfolgt ware. Auf diesen Stichtag rechnen Kaufer und Verkaufer insbesondere die
Mieteinahmen und die Verbrauchs- und Nebenkosten untereinander ab. Zum Ubergabestichtag
01.02.2019 waren die Biroflachen und das Hotel vollstandig langfristig vermietet.

Weitere Angaben:

Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betragt. Die
Gesellschaft leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Im Geschaftsjahr 2018 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfihrer der
personlich haftenden Gesellschafterin bzw. geschéaftsfilhrenden Kommanditisten:

- LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch
- Laurentius Rucker, Strallach-Dingharting, Leiter Real Estate Investment der HANNOVER
LEASING Investment GmbH (ab 14.02.2018)
- Kira WeilRbach, Windach, Leiterin Immobilienmanagement Markthallen Minchen (bis
13.07.2018)
- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fondsmanagement HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG (ab 13.07.2018)
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- Marcus Menne, Dachau, Geschaftsfilhrer der HANNOVER LEASING Verwaltungs-
gesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fir die Markifolge
(bis 14.02.2018)

- DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH (geschaftsfiihrende Kommanditistin), vertreten durch
- Markus Miuller, Lauf an der Pegnitz, Geschaftsfiihrer der HANNOVER LEASING
Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fir den
Markt (ab 11.12.2018)
- Michael Ruhl, Minchen, Vorstandsvorsitzender der Sixt Leasing SE (vom 14.02.2018 bis

11.12.2018)
- Marcus Menne, Dachau, Geschéftsfihrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesell-
schaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge (ab

14.02.2018)
- Stephan Wonneberger, Minchen, Leiter Finanzierung HANNOVER LEASING GmbH & Co.

KG (bis 14.02.2018)
- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fondsmanagement HANNOVER LEASING

GmbH & Co, KG (bis 14.02.2018)

Pullach i. Isartal, 30. April 2019

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

[.f/'\'

Rucker

Steixner
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Lagebericht

fur das Geschéftsjahr 2018

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(bis 13.07.2018 firmierend unter STYLOS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG)
Pullach im Isartal

I. Grundlagen des Unternehmens
1) Geschéftstatigkeit

Die Gesellschaft war zum Bilanzstichtag mit einem Kapitalanteil von 4.500,00 € an der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (Libanus KG) beteiligt. Libanus KG hat mit nota-
riellem Grundstucksaufvertrag mit Bauverpflichtung vom 19.04.2018 eine Buroimmobilie und ein Ho-
telgebéaude auf einer gemeinsamen Tiefgarage in Darmstadt, Heinrich-Hertz-Str. 2, 2A / Georg-Ohm-
Str. 1, als Anlageobjekte erworben. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum
01.02.2019. Das Birogebaude ist an 4 Mieter vollstandig vermietet. Das Hotelgebaude ist fur 20 Jah-
re an den niederlandischen Hotelbetreiber Odyssey Hotel Group verpachtet.

Die beiden Anlageobjekte bilden zusammen das ,Quartier West“ und sind jlngster Bestandteil des
Technologie-Zentrums RheinMain in Darmstadt, einem der bedeutendsten Business- und Technolo-
gieparks Deutschlands.

Das Birogebaude mit 9.205 mz2 Biroflache ist zum Zeitpunkt der Fertigstellung an 4 Mieter langfristig
vermietet. Hauptmieter ist die KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH. Das Hotelgebaude verfigt in den
Obergeschossen uber 178 Zimmer. Im Erdgeschoss wird ein Open Lobby-Konzept mit Restaurant-
und Lounge/Bar Bereich umgesetzt. Das Hotel wird im Franchise System unter der Marke ,Moxy by
Marriott“ betrieben. In der Tiefgarage befinden sich 87 Pkw-Stellplatze. Ferner bestehen 24 Aul3en-
Stellplatze.

Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft wurde mit Datum vom 13.07.2018 auf die Vorschriften des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) umgestellt. Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) vom 06.08.2018 die Genehmigung fiir die Auswahl der State
Street Bank International GmbH als Verwahrstelle sowie die Genehmigung zur Verwendung der Anla-
gebedingungen des geschlossenen inlandischen Publikums-AlF erhalten.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der BaFin vom 30.10.2018 die Erlaubnis fir den Vertrieb von
Anteilen an dem geschlossenen inlandischen Publikums-AlF erhalten.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 5
KARBYV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (,HLI
GmbH®) bestellt. Zwischen der Gesellschaft, der Libanus KG und der HLI GmbH wurde am
13.08.2018 ein KVG-Bestellungsvertrag mit folgenden Konditionen geschlossen:

a) Dauer
Der KVG-Bestellungsvertrag beginnt aufschiebend bedingt durch die Genehmigung der Anla-
gebedingungen der Investmentgesellschaft gemaf § 267 KAGB und endet mit der Vollbeendi-
gung der Investmentgesellschaft durch Loschung im Handelsregister gemaR den Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft.

b) Kindigungsrechte

Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann auf3erordentlich mit einer an-
gemessenen Kiindigungsfrist kiindigen. Fir die HLI GmbH betragt die Kiindigungsfrist mindes-
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tens sechs Monate und sie hat die Kindigung durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und
dartdiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind
die Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den 88 99 und 100 KAGB zu beachten.

Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH ubernimmt hinsichtlich der Anlageobjekte insbesondere die nachstehend auf-
gefuihrten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschrankung des gesetzlichen Auftrags an
die HLI GmbH darstellt:

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufmannischen Verwaltung und
Vermietung der Anlageobjekte:

kaufméannische Verwaltung der Anlageobjekte oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung
und Koordinierung einer kaufméannischen Verwaltung; laufende vermieterseitige Betreuung
der Mietverhaltnisse; Koordination der Mietflachenvermarktung;

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlageobjekte: tiber die
kaufmé@nnische Verwaltung der Anlageobjekte im Sinne des oben stehenden Absatzes
hinausgehende Betreuung der Anlageobjekte oder Auswahl eines oder mehrerer Haus-
verwalter/Gebdudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéaftsbesor-
gungsvertragen mit den Gebdudemanagern; laufende Geschafte wahrend der Betriebs-
phase; Geschéfte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und
Koordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebdudemana-
ger mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdender
Instandsetzungsmafinahmen sowie Neubau- und UmbaumafRnahmen und Abwicklung des
Zahlungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versiche-
rungsfallen;

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung des
Verkaufs der Anlageobjekte: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kaufern,
Fuhren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten;

Die HLI GmbH tbernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB bzw. nach Auffassung der BaFin
zugewiesenen Aufgaben, sofern insoweit kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesell-
schaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH Ubernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von
Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

d)

f)

Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit sowie bei Verletzung von Leben,
Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fir
leichte Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung die ordnungsge-
mafe Durchfiihrung des Vertrags iberhaupt erst ermdéglicht, deren Verletzung die Erreichung
des Vertragszwecks gefahrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regelméa-
Rig vertrauen darf (sog. ,Kardinalpflichten®). In diesen Fallen ist die Haftung der HLI GmbH auf
typische und vorhersehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen haftet die HLI GmbH
nicht fur leichte Fahrlassigkeit.

Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erfullung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der
Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36
KAGB, zulassig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass die ver-
traglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise
auferlegt werden und Giberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 06.08.2018 durch die BaFin genehmigt und die HLI
GmbH erbringt seit ihrer Bestellung samtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertrag-
lich vereinbarten Leistungen.
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Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrage tber die Fondskonzeption, die Verkaufs-
prospektherausgabe sowie die Eigenkapitalvermittlung geschlossen. In der Platzierungsphase belaufen
sich die Gebtihren der HLI GmbH aus den vorgenannten Vertragen auf insgesamt 1.487.325 Euro zzgl.
etwaiger Umsatzsteuer. Fir die Besorgung der laufenden Geschéafte erhélt die HLI GmbH von der
Gesellschaft eine jahrliche Vergitung in H6he von bis zu 0,55% des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Fir den Zeitraum von nicht mehr als 12
Monaten ab Auflegung des Investmentvermégens wurde eine feste Mindestvergitung vereinbart. Diese
betragt insgesamt Euro 161.039 zuzlglich Umsatzsteuer.

II. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tatigkeit der KVG

Die Tatigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlosse-
nen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt
wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 13.08.2018 wurde die HLI GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft (HLI
GmbH) der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG bestellt. Die HLI
GmbH Ubernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermogens als externe AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikoma-
nagement. Die HLI GmbH tbernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten ande-
ren Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fir die HL Quartier West
Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der
BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen Vertragen, die zum Erwerb,
der Vermietung und der Finanzierung des Investmentanlagevermégens geschlossen wurden. Dem-
gemalf ist die Beteiligung an einer Objektgesellschaft, der Libanus KG, welche die Anlageobjekte
langfristig halten und bewirtschaften wird, vorgesehen. Der Erwerb wird anfanglich durch die Eigen-
kapital-Vorfinanzierung sowie Uber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-
Vorfinanzierung wird durch das noch einzuwerbende Eigenkapital von Investoren abgeldst. Nach der
Haltephase von mindestens 10 Jahren sollen die Anlageobjekte oder die Anteile an der Objektgesell-
schaft verauf3ert werden.

3) Auslagerungen
a) Gruppeninterne Auslagerungen

Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im
Isartal, Auslagerungsvertrage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen geschlossen,
welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
Bereitstellung der IT / Organisation

Ubernahme der Investorenbetreuung

Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance
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b) AulRerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KVG
ausgelagert:

e Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten
Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfur spezi-
alisierten Dienstleister ausgelagert. Herr Dr. Sebastian Kraska von der IITR GmbH,
Grobenzell, wurde mit Wirkung zum 01.01.2015 zum externen Datenschutzbeauftrag-
ten der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt und bis zum 28.02.2018 aktiv. Seit
dem 01.03.2018 hat die Funktion Herr Richard Laqua von der eyeDsec Information
Security GmbH, Bayreuth, ibernommen.

lll. Wirtschaftsbericht
1) Entwicklung der Branche

Buromarkt: Aufgrund der gunstigen Lage am sudlichen Rand des Rhein-Main-Gebiets ist Darmstadt
ein gefragter Immobilienstandort, der eine anhaltende Nachfrage nach Gewerbeflachen aufweist. So
sind in Darmstadt viele offentliche Verwaltungseinrichtungen ansassig. Aulierdem ist die ,Wissen-
schaftsstadt ein bedeutendes Wissenschafts- und Forschungszentrum und ein erfolgreicher Wirt-
schaftsstandort. Aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung und der Vielzahl wissenschaftlicher Einrich-
tungen verfugt Darmstadt mit Gber 1,8 Millionen m2 Gber einen - bezogen auf die Grol3e der Stadt -
Uberdurchschnittlichen Biroflachenbestand. Der Biroflachenumsatz betragt im Regelfall etwa 45.000
mz2im Jahr. Der Leerstand betragt rund 3%.

Die Spitzenmiete betragt aktuell ca. 13,50 €/m2 und wird in den Blro-Toplagen Bahnhofsnahe, City,
Europaviertel, Telekom City, TZ Rhein-Main erzielt. Die Durchschnittsmiete liegt etwa bei 10,90 €/m2.

Hotelmarkt: Die Hotellerie der Stadt profitiert zum einen vom Geschéftsreiseverkehr, erzeugt durch
die unterschiedlichen Konzerne mit Sitz in Darmstadt und zum anderen von den Tagungs- und Kon-
gressbesuchern, die aus der Stadtphilosophie (Wissenschaftsstadt Darmstadt) mit vielen Veranstal-
tungen zu Wissenschaft und Forschung resultieren. Ein weiteres wichtiges Geschéftsfeld fur die ortli-
chen Beherbergungsbetriebe ist die Nahe zu Frankfurt am Main. Besonders zu Zeiten grol3er Messen
in der Mainmetropole profitieren die Darmstadter Hotelbetriebe von der guten Anbindung zwischen
beiden Stadten.

Insgesamt gibt es in Darmstadt 40 Beherbergungsbetriebe mit einem Angebot von 4.355 Betten. Die
Anzahl der angebotenen Betten aller Beherbergungsbetriebe ist in den letzten zehn Jahren, seit 2007,
um rund 30,6% gestiegen. Demgegeniber stehen im Jahr 2017 laut dem Hessischen Statistikamt
342.172 Ankiinfte bzw. 669.046 Ubernachtungen, was einem Wachstum von rund 58% der Ankiinfte
und 53% der Ubernachtungen seit 2007 entspricht. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer hat sich
dabei bei ca. 2 Tagen gehalten. Mit 358.558 Ubernachtungen verzeichnet das erste Halbjahr 2018
insgesamt den besten Wert. Diese Entwicklung spricht fur einen weiterhin positiven Verlauf der Nach-
frageentwicklung.

2) Geschaftsverlauf

Das Geschéaftsjahr 2018 verlief planméaRig. Die Gesellschaft hat sich an der Objektgesellschaft Liba-
nus KG beteiligt. Libanus KG hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2018 einen Kaufvertrag mit Bauverpflich-
tung Uber die beiden Anlageobjekte abgeschlossen. Die Anlageobjekte befanden sich im Berichtsjahr
im Bau. Die Fertigstellung, Kauferabnahme und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten auf die
Kéauferin erfolgten fristgerecht am 28.01.2019 bzw. zum 01.02.2019. Da die Objektgesellschaft die An-
lageobjekte im Berichtsjahr noch nicht tibernommen hat, werden von dieser keine Uberschiisse aus
der Vermietung an die Gesellschaft ausgezahilt.

Jahresbericht 31.12.2018 HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG



Seite 5von 7

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt

entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile  rechnerischer Anteilwert*
31.12.2017% - - -
31.12.2018: -804.111,05 Euro 1 -804.111,05 Euro

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird kinftig im Wesentlichen durch die Be-
teiligung an Objektgesellschaft Libanus KG bestimmt. Die fur die Kapitalerh6hung bei der Objektge-
sellschaft erforderlichen Mittel erhélt die Gesellschaft Uber den Platzierungsgaranten in Form einer
Eigenkapital-Vorfinanzierung der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Diese wird durch noch
einzuwerbendes Anleger-Eigenkapital in Hohe von 32.495.000 Euro sukzessive zurlickgefuhrt. Der
Zinssatz des Darlehens orientiert sich an der geplanten Auszahlung der Investmentgesellschaft an
seine Gesellschafter und betragt bis zum 31.12.2019 2% p.a., danach 4% p.a.

Die Kapitalerhthung bei der Objektgesellschaft ist in Kombination mit einem langfristigen Darlehen
der Objektgesellschaft in Héhe von 29 Mio. € ausreichend, um insbesondere den Kaufpreis sowie die
Erwerbsnebenkosten zu bezahlen.

Das negative Ergebnis der Gesellschaft in Héhe von TEUR 810 resultiert im Wesentlichen aus den
Kosten flr die Fondskonzeption (TEUR 238), die Platzierungsgarantie (TEUR 380) sowie den Kosten
fur die Erstellung des Verkaufsprospekts (TEUR 179).

IV.Angabe nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtsjahr wurden die Anteile an der Objektgesellschaft gehalten. Es sind keine wesentliche Ande-
rung der im Verkaufsprospekt aufgefuihrten Informationen eingetreten.

V. Nachtragsbericht
Entsprechend dem Verkaufsprospekt erfolgte die Platzierung der Anteile ab dem 01. Februar 2019.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung, welche die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft we-
sentlich beeinflussen, sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.

VI. Risikobericht

Die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist in das Risikoma-
nagement der KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das
Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fir HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG, die die Geschéftsstrategie konkretisiert, wird in regelmafigen Abstanden
Uberprift und ggf. angepasst.

Die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Beteiligung
an der Objektgesellschaft mittelbar verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Beteiligung an der

! Zum 31.12.2018 waren noch keine Anteile platziert. Die Aussagekraft des rechnerischen Anteilwert ist daher einge-
schrankt. Der rechnerische Anteilwert zum 31.12.2018 berticksichtigt nicht die durch den Platzierungsgaranten tber-
nommene Platzierungsgarantie und besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur eingeschrankte
Aussagekraft.

2 Die Gesellschaft wurde im Geschaftsjahr 2018 auf das KAGB umgestellt.
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Objektgesellschaft gibt es keine weiteren wesentlichen Vermégensgegenstande, welche mdégliche Ri-
siken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitat mindern kdnn-
te. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kénnen die Wertentwicklung der HL
Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG und damit das Ergebnis der An-
leger beeinflussen:

o Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls vertraglich
vereinbarter Zahlungen besteht;

o Das Marktpreisrisiko, das in der Mdglichkeit der negativen Wertveranderung auf Grund von
unerwarteten Veranderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

o Das Liquiditatsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollsténdig
oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;

Das Adressenausfallrisiko in der Objektgesellschaft wird grundsatzlich durch die starke Diversifizie-
rung der Vermietung hinsichtlich Nutzungsarten (Buro, Hotel), Flachenqualitat und -gro3e sowie Ver-
tragslaufzeiten (zwischen 5 und 20 Jahre) begrenzt.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die von der Objektgesellschaft erzielten
Mieteinnahmen und der erzielbare Verkaufspreis fur die Immobilien unter den Prognosewerten liegen.
Zusétzlich kdnnen hohere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements der
HLI GmbH werden die Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der Investmentgesellschaft Gber Soll-
Ist-Vergleiche regelmaRig Uberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesell-
schaft, die Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein méglicher Verwertungserlés so-
wie die Zahlungen fir die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfugt fur die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Uber ein angemessenes Liquiditatsmanagementsystem. Darin sind Grundsatze, Mittel und Verfahren
festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des
kurz- und mittelfristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditatsstrome der
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG gewahrleisten.

Das Liquiditatsrisiko wird durch eine Liquiditatsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, Uberwacht.
Notwendige MalRnahmen zur Vermeidung von Liquiditdtsengpassen werden so friihzeitig eingeleitet.

Zinsanderungsrisiken sind durch die fest vereinbarten Zinssatze der Eigenkapital-Vorfinanzierung
zunéchst bis 30.06.2019 ausgeschlossen. Auf Ebene der Objektgesellschaft wurden die Zinsen fir
das langfristige Bankdarlehen bis 31.01.2029 fixiert.

Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist im We-
sentlichen abhangig von den Ertrdgen aus ihrer Beteiligung an der Libanus KG. Im Berichtsjahr war
die Einzahlung der geplanten Kapitalerhdhung entsprechend der Beteiligungsquote von 89,9% noch
nicht fallig. Die Kapitalerhdhung wird prognosegemaf im Februar 2019 fir die anteilige Zahlung des
Kaufpreises fur die fertiggestellten Immobilien durch Libanus KG angefordert. Dementsprechend hat
die Gesellschaft im Berichtszeitraum keine Auszahlungen aus der Libanus KG erhalten. Die erste
Auszahlung ist im Méarz 2020 fir das Geschéftsjahr 2019 vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass
diese in der prognostizierten Hohe von ca. Mio. EUR 0,9 ausfallen wird.
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VIIl. Vergiitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die KVG insgesamt TEUR 4.615 fur ihr aus 43 Mitarbeitern beste-
hendes Personal aufgewendet, davon TEUR 237 als variable Vergutung. Die Vergitungen an Mitar-
beiter der KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft
ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr TEUR 507; davon entfielen TEUR 507 auf
Fuhrungskrafte.

Pullach im Isartal, 30. April 2019

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

/ZZ%«& 4

Steixner
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang einschlielich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden gepriift. Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Quartier
West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften unter Bericksichtigung der Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen europdaischen Verordnungen
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 und

e vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschlagigen europaischen Verordnungen.

GemafM § 159 Satz 1 i.V.m. 8 136 KAGB i.V.m. 8 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass

unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des
Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.
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Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung

mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer  (IDW) festgestellten  deutschen  Grundsatze  ordnungsmalRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen die Erklarung der gesetzlichen Vertreter gemaR? 8 135 Abs. 1 Nr. 3
KAGB.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerungen hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unserer bei
der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefuhrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet,
Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den
einschlagigen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.
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Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen
entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und
MalBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften und einschlagigen europdischen Verordnungen zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprtfers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europaischen
Verordnungen entspricht sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaéaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen koénnen aus VerstdRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung.
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Daruber hinaus

o dentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstd3en hoéher als bei Unrichtigkeiten, da Verstol3e
betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
koénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil
zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten  Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfiUhrung der
Unternehmenstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazu-
gehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Vermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen europaischen
Verordnungen ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-
Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlief3lich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON
GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN
KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Ent-nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte

die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman.
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Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159
i.V.m. 8§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or
Reviews of Historical Financial Information® (Stand Dezember 2013) durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprufers fur die Prifung der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten® unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfllt.
Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemafien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemafie Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemalfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig
bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen
und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermdglichen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prufung der ordnungsgemafen Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
ordnungsmaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der
ordnungsgemanRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des
International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (Stand
Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt.
Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstd3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Daruber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen.
Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstéBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Zuweisungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die OrdnungsméaBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der
Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von
aussagebezogenen Priifungshandlungen Uberwiegend auf Basis von
Auswahlverfahren.

Augsburg, 30. April 2019 e
Irrr 1.

S & P GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft \

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT,

Dr. Burkhardt-Bock
Wirtschaftspriferin

Jahresbericht 31.12.2018 HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG



Erkl&rung der gesetzlichen Vertreter
gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid")

fur das Geschéftsjahr 2018

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i. Isartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemafl den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschaftsverlauf ein-
schliellich des Geschéaftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt

sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullachi. Isartal, 30. April 2019

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellsc

—

Steixner
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AUFTRAGSBEDINGUNGEN DER
SONNTAG & PARTNER PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT mbB
WIRTSCHAFTSPRUFER, STEUERBERATER, RECHTSANWALTE

UND DER

S&P GMBH WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

@)

)

(©)

4)

(©)

@)

)

Geltungsbereich

Diese Auftragsbedingungen gelten fur alle Vertrage mit
der Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB
oder der S&P GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
(,S&P-Gesellschaften) und ihren Auftraggebern uber
Beratungen, Prifungen und sonstige Auftrage. Zusatz-
lich gelten fir die jeweiligen Tatigkeitsbereiche die unter
Ziffern 14 und 15 aufgefihrten Besonderen Auftragsbe-
dingungen.

Ein Vertragsverhaltnis kommt in der Regel nur mit einer
der beiden S&P-Gesellschaften zustande. Dabei werden
gesetzlich vorgesehene Priifungen ausschlielich von
der S&P GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft er-
bracht, Rechtsdienstleistungen werden ausschlieRlich
von der Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft
mbB erbracht. Kommt das Vertragsverhaltnis im Einzel-
fall mit beiden S&P-Gesellschaften zustande, sind diese
Teilschuldner.

Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Be-
ziehungen auch zwischen den S&P-Gesellschaften und
anderen Personen als dem Auftraggeber begrindet, so
gelten auch gegeniber solchen Dritten die Bestimmun-
gen dieser Auftragsbedingungen, insbesondere der Zif-
fern 7 und 8.

Auf das Vertragsverhdltnis finden die Regelungen in
folgender Reihenfolge Anwendung:

- Individualvereinbarungen, soweit diese in Textform
von der betreffenden S&P-Gesellschaft bestatigt
wurden;

- die Zziffern 14 und 15 dieser Auftragsbedingungen;

- anschlieRend die Ubrigen Bestimmungen der Auf-
tragsbedingungen.

Diese Auftragsbedingungen gelten fur alle gleichzei-
tig oder kinftig erteilten weiteren Auftrége des Auf-
traggebers an die S&P-Gesellschaften, ohne dass
dies besonders oder ausdrucklich vereinbart oder
darauf hingewiesen werden muss. Allgemeine Ge-
schéftsbedingungen des Auftraggebers finden keine
Anwendung, auch wenn die S&P-Gesellschaften die-
sen nicht ausdrucklich widersprechen.

Umfang und Ausfiihrung des Auftrages; Beendigung

Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung,
nicht ein bestimmter (wirtschaftlicher) Erfolg. Der Auftrag
wird nach den Grundsatzen ordnungsgemaRer Berufs-
ausiibung ausgefuhrt. Die S&P-Gesellschaften sind be-
rechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrages Mitarbei-
tern, fachkundiger Dritter sowie datenverarbeitender Un-
ternehmen zu bedienen.

Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht ausdriicklich
darauf gerichtet ist, nicht auf die Priifung der Frage, ob
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Subventionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen
in Anspruch genommen werden kdnnen. Eine (fach-)
Uibergreifende Beratung oder Priifung ist durch die S&P-
Gesellschaften nur dann vorzunehmen, wenn dies aus-
driicklich Gegenstand des Auftrages ist.

Die S&P-Gesellschaften sind berechtigt, sowohl bei der
Beratung in Einzelfragen als auch bei der Dauerberatung
die vom Auftraggeber genannten Tatsachen, insbeson-
dere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig zugrun-
de zu legen — es sei denn, eine entsprechende Priifung
ist ausdriicklich Auftragsgegenstand. Sie haben jedoch
den Auftraggeber in jedem Fall auf von ihnen festgestell-
te Unrichtigkeiten hinzuweisen.

Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung der S&P-Gesellschaften,
so sind die S&P-Gesellschaften ungeachtet eines vorhe-
rigen Versendens von Newslettern, Sonderinformationen
etc. nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen
oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

Pflichten und Obliegenheiten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass den S&P-
Gesellschaften auch ohne deren besondere Aufforde-
rung alle fir die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen
Unterlagen vorgelegt werden und den S&P-
Gesellschaften von allen Vorgangen und Umstéanden
Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auf-
trages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur
Unterlagen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend
der Tatigkeit der S&P-Gesellschaften bekannt werden.

Auf Verlangen der S&P-Gesellschaften hat der Auftrag-
geber die Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und
der gegebenen Auskiinfte und Erkldrungen in einer von
den S&P-Gesellschaften formulierten schriftlichen Erkla-
rung zu bestatigen.

Sollte das Vertragsverhaltnis Insiderinformationen ge-
mafr § 13 WpHG umfassen, muss der Auftraggeber die
S&P-Gesellschaften hieriiber informieren.

Setzen die S&P-Gesellschaften beim Auftraggeber in
dessen Raumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so
ist der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen der
S&P-Gesellschaften zur Installation und Anwendung der
Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auf-
traggeber verpflichtet und berechtigt, die Programme nur
in dem von den S&P-Gesellschaften vorgeschriebenen
Umfang zu nutzen. Der Auftraggeber darf die Program-
me einschlief3lich etwaiger Programmunterla-
gen/Programmdokumentationen ohne Zustimmung der
S&P-Gesellschaften nicht weiter vervielféltigen, ander-
weitig verbreiten oder 6ffentlich zuganglich machen. Die
S&P-Gesellschaften bleiben Inhaber der Nutzungsrech-
te. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der
Ausibung der Nutzungsrechte an den Programmen

Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB, Wirtschaftspriifer, Steuerberater, Rechtsanwlte,
Sitz der Gesellschaft Augsburg, Amtsgericht Augsburg PR 60 / Partner

Wolfgang Fratz WP, StB, FBIStR, Tobias Pflanzer WP, StB, Dr. Klaus Leuthe RA, FAFStR, Dr. Christian Voit RA,

Michael Wagner RA, Robert Schable WP, StB, Barbara Gayer RA, StB, Wolfgang Lohr RA, vBP, StB, Oliver Kanus WP, StB,

Dr. Andreas Katzer RA, M.LL. (Universitét Lund, Schweden), Dr. Konrad Kern RA, FAfBKKapR, Ulrich Derlien RA, StB,

Markus Thiirauf WP, StB, Dr. Tobias Buchmann RA, FAfHGesR, Dr. Thomas Rau RA, Dr. Thomas Dehesselles RA, FATStR,

Dr. Thomas Sanna RA, StB, FAfStR, Prof. Dr. Ulrike Tragner RA, FAfArbR, Dr. Barbara Albrecht RA, Dr. Rudolf Rupprecht RA,

Dr. Constantin Goette RA, Joachim Mairock WP, StB, Ingmar Niederkleine RA, FAfBau-/ArchR, FAfMietR, Philip G. Wiljan RA, LL.M.,
Frank Layher WP, StB, Jirgen Baur, StB,

S & P GmbH

Sitz der

Augsburg, Amtsgericht Augsburg, HRB 17817

Geschaftsfiihrer:

Dieter Sonntag WP, StB, Peter Alterauge WP, StB, Tobias Pflanzer WP, StB, Wolfgang Fratz WP, StB, FBISIR, Robert Schable
WP, StB, Wolfgang Léhr RA, vBP, StB, Oliver Kanus WP, StB, Prof. Dr. Wolfgang Schultze, Markus Thirauf WP, StB,
Joachim Mairock WP, StB, Frank Layher WP, StB, Jiirgen Baur, StB,
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durch die S&P-Gesellschaften entgegensteht. Mit Been-
digung/Kiindigung des Auftrages hat der Auftraggeber
die bei ihm zur Ausfihrung des Auftrages eingesetzten
Datenverarbeitungsprogramme einschlie3lich von ihm
angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterla-
gen/Programmdokumentationen unverziglich an die
S&P-Gesellschaften herauszugeben bzw. aus seiner Da-
tenverarbeitungsanlage unwiederbringlich zu Iéschen.

Urheberrecht/Schutz des geistigen Eigentums der
S&P-Gesellschaften

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dass die im Rahmen
des Auftrages von den S&P-Gesellschaften gefertigten
Schriftstiicke oder sonstigen Dokumente und Unterlagen
(Gutachten, Berichte, Schriftsatze, Vertrage, Organisati-
onspléane, Entwirfe, Zeichnungen, Aufstellungen und Be-
rechnungen etc.) nur fir seine eigenen Zwecke verwen-
det werden. Die S&P-Gesellschaften rdumen dem Auf-
traggeber die fiir die bestimmungsgemaRe Verwendung
notwendigen Befugnisse als einfaches Nutzungsrecht
ein. Bis zur vollstdndigen Bezahlung der vereinbarten
Vergltung wird eine Verwendung nur auf Widerruf ge-
stattet.

Weitergabe einer beruflichen AuRerung der

S&P-Gesellschaften

Die Weitergabe beruflicher AuRerungen der S&P-
Gesellschaften (Berichte, Gutachten, Schriftsatze, Ver-
trage etc.) an einen Dritten bedarf der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der jeweiligen S&P-Gesellschaft, so-
weit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Einwil-
ligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt. Gegeniliber einem Dritten haften die S&P-
Gesellschaften (im Rahmen von Ziffern 7 und 8) nur,
wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

Die Verwendung beruflicher AuRerungen der S&P-
Gesellschaften zu Werbezwecken ist unzuldssig; ein
VerstoR3 berechtigt die betreffende S&P-Gesellschaft zur
fristiosen Kuindigung aller noch nicht durchgefuihrten Auf-
trage des Auftraggebers.

Mangelbeseitigung

Bei Mangeln an den Leistungen einer S&P-Gesellschaft
hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung durch
die betreffende S&P-Gesellschaft, es sei denn, dass be-
reits Schaden entstanden sind, die einer Nachbesserung
nicht zuganglich sind; diesbeziiglich schuldet die betref-
fende S&P-Gesellschaft Schadensersatz im Rahmen der
Regelungen der Ziffern 7 und 8. Fuhrt die Nacherfiillung
innerhalb einer zumutbaren Frist nicht zum Erfolg, so
stehen dem Auftraggeber die gesetzlichen Rechte im
Rahmen der Regelungen der Ziffern 7 und 8 zu.

Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom
Auftraggeber unverziiglich schriftlich geltend gemacht
werden. Anspriiche nach Ziffer 6 Abs. 1 auf Nacherfiil-
lung, die auf einfacher Fahrlassigkeit beruhen, verjahren
nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjah-
rungsbeginn.

Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Re-
chenfehler und formelle Mangel, die in einer beruflichen
AuRerung (Bericht, Gutachten, Schriftsatz, Vertrag etc.)
einer S&P-Gesellschaft enthalten sind, kdnnen jederzeit
von der betreffenden S&P-Gesellschaft auch Dritten ge-

@)

)

(©)

4)

genilber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die geeignet
sind, in der beruflichen AuRerung einer S&P-
Gesellschaft enthaltene Ergebnisse in Frage zu stellen,
berechtigen diese, die AuRerung auch Dritten gegeniiber
zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber von der S&P-Gesellschaft vorher zu héren.

Haftung

Sofern nicht im Einzelfall eine anderweitige Regelung
getroffen wird, ist die Haftung der Sonntag & Partner
Partnerschaftsgesellschaft mbB fiir Schadensersatzan-
spriiche aus dem zwischen dem Auftraggeber und der
Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB be-
stehenden Vertragsverhdltnis fiir Félle einfacher Fahr-
lassigkeit fur jeden einzelnen Schadensfall auf EUR 10
Mio. beschrankt. Die Haftungsbeschrankung gilt nicht fir
Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers
oder der Gesundheit, die auf einer Pflichtverletzung der
Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB, ei-
nes gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen der
Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB be-
ruhen.

Sofern nicht im Einzelfall eine anderweitige Regelung
getroffen wird, ist die Haftung der S&P GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft fir Schadensersatzanspri-
che aus dem zwischen dem Auftraggeber und der S&P
GmbH  Wirtschaftsprifungsgesellschaft bestehenden
Vertragsverhdltnis fir Falle einfacher Fahrlassigkeit fiir
jeden einzelnen Schadensfall auf EUR 10 Mio. be-
schrankt. Die weitergehende Haftung des § 323 Abs. 2
HGB (ziffer 14 Abs. 2) bleibt hiervon unberihrt. Die Haf-
tungsbeschrankung gilt nicht fir Schaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit,
die auf einer Pflichtverletzung der S&P GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, eines gesetzlichen Vertre-
ters oder Erfullungsgehilfen der S&P GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft beruhen.

Der wirtschaftlichen Bedeutung des Auftrages kann
durch entsprechende Erhéhung der Haftungshdchstbe-
trage in Ziffer 7 Abs. 1 und Ziffer 7 Abs. 2 auf ausdriickli-
chen Wunsch des Auftraggebers im Einzelfall oder all-
gemein Rechnung getragen werden. Die hierfir anfal-
lenden Mehrkosten fiir Versicherungsbeitrage sind dann
vom Auftraggeber gesondert zu erstatten.

Ein einzelner Schadensfall ist im Rahmen der berufli-
chen Tatigkeit der S&P-Gesellschaften auch beziiglich
eines aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden
einheitlichen Schadens gegeben. Ein einzelner Scha-
densfall ist auch dann gegeben, wenn mehrere Perso-
nen in Zusammenhang mit einem einheitlichen Auftrag
entschadigungspflichtig sind oder tétig waren. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung der betreffenden S&P-Gesellschaft oh-
ne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in meh-
reren aufeinander folgenden Jahren entstanden sind.
Dabei gilt mehrfaches, auf gleicher oder gleichartiger
Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Ange-
legenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftli-
chem Zusammenhang stehen.

Ausschlussfrist

Ein Schadensersatzanspruch aus einfach fahrlassiger
Pflichtverletzung einer S&P-Gesellschaft kann nur inner-
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halb einer Ausschlussfrist von einem Jahr geltend ge-
macht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte von
dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden
Ereignis Kenntnis erlangt hat, sofern es sich nicht um
Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers
oder der Gesundheit handelt, die auf einer Pflichtverlet-
zung der betreffenden S&P-Gesellschaft beruhen. Der
Kenntnis steht die grob fahrlassige Unkenntnis gleich.
Das Recht der betreffenden S&P-Gesellschaft, die Ein-
rede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unbe-
ruhrt.

Sicherheiten, Verrechnungszustimmung

Zur Sicherung der Vergltungs- und Aufwendungsersatz-
anspriiche der jeweiligen S&P-Gesellschaft und bis zur
vollstandigen Befriedigung aller Forderungen der jeweili-
gen S&P-Gesellschaft aus dem Auftrag tritt der Auftrag-
geber alle bestehenden Kostenersatzanspriiche gegen
einen moglichen Gegner, die Staatskasse oder Dritte
aus allen von der jeweiligen S&P-Gesellschaft fur den
Auftraggeber bearbeiteten Auftrdgen sowie mdogliche
Steuererstattungsanspriiche an die betreffende S&P-
Gesellschaft ab, welche die Abtretung hiermit annimmt.
Die Abtretung bleibt bis zur Befriedigung aller Anspriiche
der jeweiligen S&P-Gesellschaft aus samtlichen fur den
Auftraggeber bearbeiteten Auftragen bestehen. Uber-
steigt der Wert der abgetretenen Forderungen die Forde-
rungen der betreffenden S&P-Gesellschaft insgesamt
um mehr als 20 %, so ist diese S&P-Gesellschaft auf
Verlangen des Auftraggebers zur Freigabe von Sicher-
heiten nach ihrer Wahl verpflichtet. 8§ 387 ff. BGB blei-
ben hiervon unberuhrt.

Der Auftraggeber stimmt ausdriicklich zu, dass die S&P-
Gesellschaften fiir ihn eingehende Fremdgelder und
sonstige Vermdgenswerte mit offenen Vergitungs- und
Aufwendungsersatzanspriichen der S&P-Gesellschaften
einschlie3lich bereits aufgelaufener Kosten und Zinsen
verrechnen; dies gilt nicht fir Gelder, die zweckgebun-
den oder zur Auszahlung an andere Personen als den
Auftraggeber bestimmt sind.

Die S&P-Gesellschaften sind berechtigt, tiber Kostener-
satzanspriiche und alle auch sonst von ihnen in Emp-
fang genommene Gegenstdnde und Betrdge ohne die
Beschrankungen des § 181 BGB zu verfugen.

Schweigepflicht gegeniber Dritten,
personenbezogene Daten, E-Mail-Verkehr

Die S&P-Gesellschaften sind nach Mal3gabe der Geset-
ze verpflichtet, Uber alle Tatsachen, die ihnen im Zu-
sammenhang mit ihrer Tatigkeit fir den Auftraggeber
bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren.

Die S&P-Gesellschaften sind nicht zur Verschwiegenheit
verpflichtet, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifi-
zierungsaudits oder einer Qualitatskontrolle nach § 57 a
WPO oder der Unabhé&ngigkeitsprifung innerhalb von
Netzwerken einer der S&P-Gesellschaften erforderlich ist
und die insoweit tatigen Personen oder Gesellschaften
ihrerseits Uber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt
worden sind. Der Auftraggeber erklart sich damit einver-
standen, dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in
seine — von den S&P-Gesellschaften gefiihrten — Hand-
akten genommen wird.
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Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, wenn der
Auftraggeber die S&P-Gesellschaften von der Schwei-
gepflicht entbindet oder soweit die Offenlegung zur Wah-
rung berechtigter Interessen einer der S&P-
Gesellschaften erforderlich ist, im Rahmen der tblichen
Inanspruchnahme von Leistungen Dritter, wie zum Bei-
spiel von Ubersetzungs- oder Kurierdiensten erfolgt oder
eine gesetzliche Pflicht zur Offenlegung besteht. Die
S&P-Gesellschaften sind auch insoweit von der Ver-
schwiegenheitspflicht entbunden, als sie nach den Versi-
cherungsbedingungen ihrer Berufshaftpflichtversiche-
rung zur Information und Mitwirkung verpflichtet sind.

Der Auftraggeber entbindet die S&P-Gesellschaften von
der Verschwiegenheitspflicht im Verhaltnis zwischen Auf-
traggeber und mit dem Auftraggeber verbundenen Un-
ternehmen, Gesellschaftern und Mitgesellschaftern des
Auftraggebers sowie Vertretern/Organen/Mitarbeitern
von Unternehmen des Auftraggebers bzw. an denen der
Auftraggeber beteiligt ist. Die Befreiung von der Ver-
schwiegenheitspflicht gilt auch gegenuber Ehe-/
Lebenspartnern und Angehérigen des Auftraggebers.
Die Entbindung der S&P-Gesellschaften von der Ver-
schwiegenheitspflicht kann vom Auftraggeber jederzeit
mit Wirkung fir die Zukunft gegenuber den S&P-
Gesellschaften widerrufen werden.

Die S&P-Gesellschaften sind befugt, die ihnen anver-
trauten personenbezogenen Daten des Auftragge-
bers im Rahmen der Zweckbestimmung der erteilten
Auftrdge unter Beachtung der geltenden Daten-
schutzbestimmungen zu erheben, zu speichern und
zu verarbeiten. Sie sind insbesondere unter Berick-
sichtigung geeigneter und erforderlicher Daten-
schutz- und DatensicherungsmaRnahmen berechtigt,
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbe-
stimmung der erteilten Auftrage maschinell zu erhe-
ben, in einer automatisierten Datei zu verarbeiten
oder an ein Dienstleistungsrechenzentrum zur weite-
ren Auftragsdatenverarbeitung zu Ubertragen. Dies
gilt auch fur personenbezogene Daten von Mitarbei-
tern des Auftraggebers. Der Auftraggeber erteilt mit
Beauftragung den S&P-Gesellschaften die Erlaubnis,
Dritten der Verschwiegenheitspflicht unterliegende
Tatsachen mitzuteilen, sofern dies zur ordnungsge-
maRen Auftragsabwicklung erforderlich ist. Der Auf-
traggeber stimmt hiermit ausdricklich der Weiterga-
be seiner personenbezogenen Daten an die DATEV
e.G. zu und befreit die S&P-Gesellschaften insofern
von ihrer Schweigepflicht.

Soweit der Auftraggeber der Schweigepflicht gegeniiber
Dritten unterliegt, ist er verpflichtet, dafir Sorge zu tra-
gen, dass diese Dritten ihn — vor der Weitergabe von Da-
ten der Dritten an die S&P-Gesellschaften — von der
Schweigepflicht befreien.

Der Auftraggeber und die S&P-Gesellschaften werden
im Rahmen der Auftrdge zur Erleichterung und Be-
schleunigung der Auftragsabwicklung Informationen und
Daten auch auf elektronischem Weg, d. h. insbesondere
via E-Mail, austauschen. Soweit der Auftraggeber den
S&P-Gesellschaften eine E-Mail-Adresse mitteilt, willigt
er jederzeit widerruflich ein, dass die S&P-
Gesellschaften ihm ohne Einschrankungen per E-Mail
auftragsbezogene Informationen und Daten zusenden.
Dabei ist bekannt, dass Daten, die per E-Mail versendet
werden, nicht zuverlassig gegen Zugriffe Dritter ge-
schiutzt werden, verloren gehen, verzégert Ubermittelt
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oder mit Viren befallen sein kénnen. Sofern die S&P-
Gesellschaften dies fir notwendig erachten oder der
Auftraggeber dies den S&P-Gesellschaften ausdriick-
lich mitteilt, wird der Austausch von Informationen und
Daten unter Einsatz von Signaturverfahren und Ver-
schlisselungstechniken oder unter Verzicht des Ein-
satzes von E-Mail-Verkehr erfolgen.

Vergutung, Teilzahlungen, Aufrechnungsausschluss

Die S&P-Gesellschaften haben neben ihren Vergitungs-
forderungen Anspruch auf Erstattung ihrer Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zuséatzlich berechnet. Mehrere Auf-
traggeber haften als Gesamtschuldner.

Die S&P-Gesellschaften kénnen angemessene Vor-
schusse auf Vergiitung und Auslagenersatz verlangen.
Wird der eingeforderte Vorschuss nicht bezahlt, so kdn-
nen die S&P-Gesellschaften nach vorheriger Ankundi-
gung ihre weitere Tatigkeit fur den Auftraggeber einstel-
len, bis der Vorschuss eingeht. Die S&P-Gesellschaften
sind verpflichtet, ihre Absicht, die Tatigkeit einzustellen,
dem Auftraggeber rechtzeitig bekannt zu geben, wenn
dem Auftraggeber Nachteile aus der Einstellung der Ta-
tigkeit erwachsen kénnen.

Leistet der Auftraggeber Teilzahlungen und/oder ist der
Auftraggeber aus mehreren Auftrdgen zur Bezahlung
von Vergutung an eine der S&P-Gesellschaften ver-
pflichtet und reicht eine vom Auftraggeber geleistete
Zahlung zur Tilgung samtlicher Vergutungsforderungen
nicht aus, so werden die eingehenden Zahlungen zu-
nachst auf die Kosten, dann auf die Zinsen und zuletzt
auf die Hauptleistung angerechnet. Bei der Anrechnung
auf die Hauptleistungen gilt die in § 366 Abs. 2 BGB vor-
gesehene Reihenfolge. Hiervon abweichende Tilgungs-
bestimmungen des Auftraggebers entfalten keine Wir-
kung.

Eine Aufrechnung gegen Forderungen der S&P-
Gesellschaften auf Vergutung und Auslagenersatz ist nur
mit unbestrittenen, entscheidungsreifen oder rechtskraf-
tig festgestellten Forderungen des Auftraggebers zulas-

sig.
Herausgabe von Unterlagen

Nach Befriedigung ihrer Anspriiche aus dem Auftrag ha-
ben die S&P-Gesellschaften auf Verlangen des Auftrag-
gebers alle Unterlagen herauszugeben, die sie aus An-
lass ihrer Tatigkeit fir den Auftraggeber von diesem oder
fur diesen erhalten haben. Dies gilt jedoch nicht fur den
Schriftwechsel zwischen den S&P-Gesellschaften und
dem Auftraggeber und fur Schriftstiicke, die dieser be-
reits in Urschrift oder Abschrift besitzt, sowie fir die zu
internen Zwecken der S&P-Gesellschaften gefertigten
Arbeitspapiere, Notizen etc. Die S&P-Gesellschaften
kénnen die Auslieferung ihrer Leistungen und Arbeitser-
gebnisse von der vollen Befriedigung ihrer Anspriiche
abhangig machen. Dies gilt nicht, soweit die Zuriickbe-
haltung von Unterlagen, Leistungen, Arbeitsergebnissen
etc., insbesondere wegen verhéaltnismaRiger Geringfi-
gigkeit der vom Auftraggeber geschuldeten Betrage, ge-
gen Treu und Glauben verstoRen oder dem Auftraggeber
ein unzumutbarer Nachteil durch die Zurtickbehaltung
entstehen wirde. Die S&P-Gesellschaften kénnen von
Unterlagen, die sie an den Auftraggeber zuriickgeben,
Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurtickbehal-
ten.
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Anzuwendendes Recht, Gerichtsstand

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hie-
raus ergebenden Anspriiche gilt nur deutsches Recht.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fur alle sich aus einem
Auftrag unmittelbar oder mittelbar ergebenden Streitig-
keiten ist Augsburg, sofern der Auftraggeber Kaufmann
im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB) ist. Dies soll
unabhéngig von der Kaufmannseigenschaft auch dann
gelten, wenn der Auftraggeber seinen Wohnsitz oder
gewohnlichen Aufenthalt ins Ausland verlegt, sein
Wohnsitz oder sein gewdhnlicher Aufenthalt im Zeitpunkt
der Klageerhebung nicht bekannt sind oder die Anspri-
che der S&P-Gesellschaften im Wege des Mahnverfah-
rens geltend gemacht werden. Die S&P-Gesellschaften
sind stets auch berechtigt, am allgemeinen Gerichts-
stand des Auftraggebers zu klagen.

Zur Teilnahme an alternativen Streitbeilegungsverfahren
nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG)
sind die S&P Gesellschaften nicht verpflichtet und neh-
men deshalb an solchen nicht teil.

Besondere Auftragsbedingungen Wirtschaftsprufer

Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

Die Ausflihrung eines Auftrages umfasst nur dann Pri-
fungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von
Buchfalschungen und sonstigen UnregelmaRigkeiten ge-
richtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Priifun-
gen dazu ein Anlass ergibt oder dies ausdrucklich schrift-
lich vereinbart ist.

Haftung

Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen durch die
S&P GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft gilt die Haf-
tungsbeschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB; insoweit fin-
det Ziffer 7 Abs. 2 keine Anwendung.

Ziffer 8 gilt auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Pri-
fungen mit gesetzlicher Haftungsbeschrankung.

Prifungsauftrage

Bei Prifungsauftragen wird der Bericht, soweit nichts
anderes vereinbart ist, schriftlich erstattet.

Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch
eine der S&P-Gesellschaften gepriiften und mit einem
Bestatigungsvermerk versehenen Abschlusses oder La-
geberichts bedarf, auch wenn eine Veroffentlichung nicht
stattfindet, der schriftlichen Einwilligung der betreffenden
S&P-Gesellschaft. Hat eine der S&P-Gesellschaften ei-
nen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch die betreffende S&P-Gesellschaft durchge-
fuhrte Prifung im Lagebericht oder an anderer fiir die Of-
fentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Einwilli-
gung der betreffenden S&P-Gesellschaft und mit dem
von ihr genehmigten Wortlaut zulassig.

Widerruft eine der S&P-Gesellschaften den Bestéti-
gungsvermerk, so darf der Bestatigungsvermerk nicht
weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber den Be-
statigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Ver-
langen der betreffenden S&P-Gesellschaft den Widerruf
bekannt zu geben.
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Besondere Auftragsbedingungen Steuerberater

Die Prifung der Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Ord-
nungsmafigkeit der iibergebenen Unterlagen und Zah-
len des Auftraggebers, insbesondere der Buchfthrung
und der Bilanz, gehért nur zum Auftrag der S&P-
Gesellschaften, wenn dies ausdricklich schriftlich ver-
einbart ist.

Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wah-
rung von Fristen erforderlichen Handlungen, es sei denn,
dass die S&P-Gesellschaften hierzu ausdriicklich den
Auftrag ubernommen haben. In diesem Fall hat der Auf-
traggeber den S&P-Gesellschaften alle fiir die Wahrung
von Fristen wesentlichen Unterlagen, insbesondere
Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass den
S&P-Gesellschaften eine angemessene Bearbeitungs-
zeit zur Verflgung steht.

Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung
umfasst die laufende Steuerberatung folgende, in die
Vertragsdauer fallende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Steuererkldrungen fir alle laufend
veranlagten Steuern vom Ertrag, und zwar aufgrund
der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahresab-
schlisse und sonstiger, fur die Besteuerung erforder-
licher Aufstellungen und Nachweise.

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter Zif-
fer 15 Abs. 3 lit. a genannten Steuern, soweit die Be-
scheide den S&P-Gesellschaften rechtzeitig zur Pri-
fung vorgelegt werden.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusam-
menhang mit den unter Ziffer 15 Abs. 3 Iit. a und b
genannten Erkldrungen und Bescheiden.

d)} Mitwirkung bel Betriebsprifungen und Ausweriung
der Ergebnisse von Betriebspriifungen hinsichtlich
der unter Ziffer 15 Abs. 3 lit. a genannten Steuern.

(4)

()

(6)

e) Mitwirkung in aufergerichtlichen Rechtsbehelfsver-
fahren hinsichtlich der unter Ziffer 15 Abs. 3 Iit. a ge-
nannten Steuern,

Erhalten die S&P-Gesellschaften fur die laufende Steu-
erberatung eine Pauschalvergitung, so sind mangels
anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter Zif-
fer 15 Abs. 3 lit. ¢, d und e genannten Tatigkeiten ge-
sondert zu verguten.

Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen zu allen Steu-
ern und Abgaben erfolgt nur aufgrund eines gesonderien
Aufirages. Dies gilt auch firr

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangele-
genheiten, z. B. auf dem Gebiet der Erbschafisteuer
und Grunderwerbsteuer.

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den
Gerichten der Finanz- und der Verwaltungsgerichts-
barkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusam-
menhang mit Umwandlung, Verschmelzung, Kapital-
erhéhung und Kapitalherabsetzung, Sanierung, Ein-
tritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Be-
triebsverdauflerung, Liquidation etc.

Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahres-
erkldrung sowie -voranmeldung als zusatzliche Tatigkeit
Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafliger Voraussetzungen
sowie die Frage, ob alle in Betracht kommenden um-
satzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahrgenommen
worden sind oder ordnungsgemé&fie Rechnungsstellun-
gen vorliegen. Eine Gewsahr flr die vollstindige Erfas-
sung der Unterlagen und das Vorliegen der Vorausset-
zungen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird

nicht ibernommen.

Entsprechend der Empfehlung der Wirtschaftsprifer-
kammer sind wir gehalten, diese pdf-Datei als ,unver-
bindliches Ansichtsexemplar* zu kennzeichnen und da-
rauf hinzuweisen, dass ausschlieflich der Erstellungsbe-

richt in Papierformat maRgeblich ist.

Sonnieg & Parinet mhil,
3ite dor Qurwliachaf Augsburg, Amtagerieht Augsburg PR 68/ Pariaen

Wallgang Fratz WP, 518, FBISIR, Toklas Planser WP, 518, Dr, Klaup Leuihe AA, FAISIR, Dr. Chiisllan Yolt RA,

Michasl Wagnar AA, Rebel

bla WP, 518, Barbara Qayer R, 515, Wollgang Lbhe ALA, vEIP, §18, Ofver Hanus WP, 10,

Be. Andreas Kateer RA, M.LL [Undves i Lund, Schweden), Or, Kenrad Kern W, FATDkKapR, Uirlch Deillen RA, 518,
Markus Thilraul WP, 518, Dr, Tebla Bushmann RA, PATHOW 1R, Dr. Thomas Rau RA, Dr. Thamas Dehanallas RA, FAISI,

Oy, Thomar Sanns RA, 510, FATSIR, Pral, Or, Ulilks Tragner BA, FAIAIBA, Dr. Barbara Albrechl RA, Dr, Rudall Rupprechi &,

Br. Canutaniin Dol RA, Jeachim Malrech WP, I8, Ingmar Niedethleine RA, FAIEauJAcchR, FATMIFT, Philp O, ¥iljan AA, LL M.

[Faank Layher WP, 318, Jirgen Baur, 310

SAPGmBH Shader

Augiburg, Augiburg, HRE 17017

GunchifiaKihren:
Dirles Sonntag WP. 510, Peler Alleraugs WP, 510, Tablas Planter WP, 518, Wollgsng Fraic WP, S18, FBISIR, Reban Schibis

WP, SIR, Wolfgang Léhe A& vBP, 5iB, Cilver Kanis WP, 518, Prol, Dv, Welfgeng Schubize, Markus Thilraul WP, Si0,
Jdoacldm Mskock WP, 310, Fiank Layher WP, 318, JUigen Baur, SI8
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