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Steuerliche Einnahmenüberschussrechnung

für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

2020

Euro Euro

A. Einnahmen

1. Mieteinnahmen 4.197.542,21

2. sonstige Einnahmen 36.458,93

3. Zinseinnahmen 55.137,98

4. vereinnahmte Umsatzsteuer 312.103,79 4.601.242,91

B. Ausgaben

1. Ausgaben für bezogene Lieferungen und Leistungen

Ausgaben für die Hausbewirtschaftung 1.071.475,64

2. Abschreibungen auf Sachanlagen 587.373,87

3. sonstige betriebliche Ausgaben 418.025,57

4. Zinsen und ähnliche Ausgaben 565.683,55

5. sonstige Steuern 80.438,11

6. bezahlte Vorsteuern 120.897,13

7. Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt 137.862,17 2.981.756,04

C. Einkünfte aus der Einnahmenüberschussrechnung 1.619.486,87

- davon Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung:

1.619.486,87 Euro

München, 26. Mai 2021

PKF Industrie- und Verkehrstreuhand GmbH

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

Katrin Statz ppa. Wolfgang Hell

Steuerberaterin Steuerberater

"Vorstehende steuerliche Einnahmenüberschussrechnung
für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020 der HL
"Die Direktion" Münster GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG wurde von uns unter Berücksichtigung der
geltenden steuerlichen Vorschriften ermittelt. Sie
berücksichtigt nicht individuelle Sondereinnahmen und
Sonderwerbungskosten einzelner Gesellschafter."
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Erläuterungen zur steuerlichen Einnahmenüberschussrechnung für die Zeit

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

2020

Euro

A. Einnahmen

1. Mieteinnahmen

Zusammensetzung:

Mieterlöse umsatzsteuerpflichtig 16% / 19 % 1.394.690,36

Mietnebenkosten 16 % / 19 % 405.155,74

Mieterlöse umsatzsteuerfrei 1.810.362,20

Mietnebenkosten umsatzsteuerfrei 587.333,91

4.197.542,21

2. sonstige Einnahmen 36.458,93

sonstige Erlöse 

3. Zinseinnahmen

Zusammensetzung:

Stundungszinsen gestundete Kommanditeinlage 67.880,84

Negativzinsen -12.987,86

Zinsen zur Umsatzsteuer 245,00

55.137,98

4. vereinnahmte Umsatzsteuer 312.103,79

B. Ausgaben

1. Ausgaben für bezogene Lieferungen und Leistungen

Ausgaben für die Hausbewirtschaftung 1.071.475,64

2. Abschreibungen auf Sachanlagen 587.373,87
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2020

Euro

3. sonstige betriebliche Ausgaben

Zusammensetzung:

KVG-Vergütung 294.292,63

Verwahrstelle 21.339,07

Ausgaben Schaden 13.042,66

Veröffentlichung Jahresabschluss 972,06

Jahresabschlusskosten/Steuererklärungen 21.048,25

sonstiger betrieblicher Aufwand 450,72

Geschäftsführungsvergütung 5.704,20

Beiträge 175,00

Säumniszuschläge 8.566,00

Gerichts- und Notarkosten 609,11

Marketing und Werbekosten 4.477,17

Recht und Beratungskosten 28.883,40

Kosten für Gutachten 8.801,76

Treuhandgeschäftsbesorgung 2.953,10

Komplementärvergütung 5.500,00

Nebenkosten des Geldverkehrs und Verwahrentgelte 1.210,44

418.025,57

4. Zinsen und ähnliche Ausgaben 565.683,55

Darlehenszinsen

5. sonstige Steuern 80.438,11

Grundsteuer

6. bezahlte Vorsteuern 120.897,13

7. Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt 137.862,17

C. Einkünfte aus der Einnahmenüberschussrechnung 1.619.486,87

- davon Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung:

1.619.486,87 Euro
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Unterschiedsnachweis zur Ergebnisermittlung nach

steuerrechtlichen und handelsrechtlichen Grundsätzen

Zusammenstellung der Unterschiedsbeträge vom handelsrechtlichen

Abschluss zur steuerlichen Ergebnisermittlung

Euro Euro

A. Jahresergebnis laut handelsrechtlichem Abschluss 4.723.313,75

B. Korrekturen Gewinn- und Verlustrechnung

a) Überleitung zur Steuerbilanz

- Mehraufwand steuerliche Abschreibung -348.615,19

-

-2.892.279,14 -3.240.894,33

b) als Aufwand erfasst, jedoch keine Ausgabe

-

19.322,78

- 58.999,35

-

4.087,72 82.409,85

c) Ausgabe, jedoch nicht als Aufwand erfasst

- -120.897,13

- -137.862,17

- -70.950,93

-

-91.611,55 -421.321,78

d) als Ertrag erfasst, jedoch keine Einnahme

-

-31.857,44

- sonstige Forderungen zum 31.12.2020 -67.880,84 -99.738,28

Übertrag 1.043.769,21

Korrektur § 15a UStG (in Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt 

enthalten)

Korrektur handelsrechtliche Wertanpassung 

Sachanlagevermögen (KAGB)

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 

31.12.2020 (netto)

Rückstellungen zum 31.12.2020

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum 

31.12.2020 (netto)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum 

31.12.2019 (netto)

Rückstellungen zum 31.12.2019

bezahlte Vorsteuern

Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt

Auf die Anzahlungen auf Gebäude wurde gemäß § 4 FördG eine Sonderabschreibung (-50 %)

Die auf Grundlage des Gesellschaftsvertrages erstellte und in Anlage 1 dargestellte steuerliche
Einnahmenüberschussrechnung für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020 weicht in
verschiedenen Punkten von der Gewinn- und Verlustrechnung ab. Nachstehend wird ein
Einzelnachweis für den Unterschied von Jahresüberschuss laut Gewinn- und Verlustrechnung und
Ergebnis laut Einnahmenüberschussrechnung erbracht:
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Euro Euro

Übertrag 1.043.769,21

e) als Einnahme zu erfassen, jedoch kein Ertrag

-

245,00

- 312.103,79

-

195.488,03

- 67.880,84 575.717,66

C. Einkünfte aus der Einnahmenüberschussrechnung 1.619.486,87

- davon Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung:

1.619.486,87 Euro

sonstige Forderungen zum 31.12.2019

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 

31.12.2019 (netto)

vereinnahmte Umsatzsteuer

Zinsen zur Umsatzsteuer 2018 handelsrechtlich nicht über 

GuV erfasst
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Kumulierte Anschaffungswerte

Stand Zugänge Abgänge Stand Stand Korrektur Zuführung Stand Buchwert Buchwert

01.01.2020 2020 2020 31.12.2020 01.01.2020 2020 2020 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019

Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

Anlagevermögen

Sachanlagen

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten

einschließlich der Bauten auf fremden Grundstücken

- Grund und Boden 17.060.595,48 15.241,33 0,00 17.075.836,81 0,00 0,00 0,00 0,00 17.075.836,81 17.060.595,48

-- Anschaffungnebenkosten 940.113,55 0,00 0,00 940.113,55 0,00 0,00 0,00 0,00 940.113,55 940.113,55

-- aktivierte Gebühren 1.226.260,24 0,00 0,00 1.226.260,24 0,00 0,00 0,00 0,00 1.226.260,24 1.226.260,24

19.226.969,27 15.241,33 0,00 19.242.210,60 0,00 0,00 0,00 0,00 19.242.210,60 19.226.969,27

- Gebäude

-- Gebäude 25.979.655,02 72.479,53 0,00 26.052.134,55 3.029.781,18 0,00 521.042,69 3.550.823,87 22.501.310,68 22.949.873,84

-- Anschaffungsnebenkosten 1.447.830,29 0,00 0,00 1.447.830,29 168.982,54 0,00 28.956,61 197.939,15 1.249.891,14 1.278.847,75

-- aktivierte Gebühren 1.868.728,61 0,00 0,00 1.868.728,61 218.018,33 0,00 37.374,57 255.392,90 1.613.335,71 1.650.710,28

29.296.213,92 72.479,53 0,00 29.368.693,45 3.416.782,05 0,00 587.373,87 4.004.155,92 25.364.537,53 25.879.431,87

Anlagevermögen gesamt 48.523.183,19 87.720,86 0,00 48.610.904,05 3.416.782,05 0,00 587.373,87 4.004.155,92 44.606.748,13 45.106.401,14
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Kummulierte steuerliche Abschreibung

Steuerlicher Anlagenspiegel






