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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2020

Investmentanlagevermégen 31'1;;?20 31‘3‘1019
A. AKTIVA
1. Sachanlagen 25.176.414,00 0,00
2. Anschaffungsnebenkosten 2.000.710,52 0,00
3. Barmittel und Barmittelaquivaltente
Taglich verfugbare Bankguthaben 80.189,76 -40,18
4. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 6.939,35 0,00
b) Eingeforderte ausstehende Pflicheinlagen 1.568.808,45 10.000,00
1.575.747,80 10.000,00
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 194.380,17 0,00
29.027.442,25 9.959,82
B. PASSIVA
1. Ruckstellungen 55.154,99 0,00
2. Kredite
a) Von Kreditinstituten 14.487.453,47 0,00
b) Andere 6.987.529,79 0,00
21.474.983,26 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 730.227,82 175,00
4. Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 20.000,00 841,14
5. Eigenkapital
Kapital der Kommanditisten
a) Kapitalanteil 7.689.655,00 8.943,68
b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -16.812,70 0,00
¢) Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -925.766,12 0,00
6.747.076,18 8.943,68
29.027.442,25 9.959,82

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment- KG

Pullach i. Isartal

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Investmenttatigkeit

1. Ertrage
a) Ertrage aus Sachwerten
b) Zinsen und ahnliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Bewirtschaftungskosten
c) Verwaltungsvergutung
d) Verwahrstellenvergutung
e) Prufungs- und Veroffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

5. Zeitwertanderung
Abschreibungen Anschaffungsnebenksoten

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschaftsjahres

6. Ergebnis des Geschéftsjahres

2020 2019

EUR EUR
112.103,00 € 0,00 €
5.883,03 € 0,00 €
117.986,03 € 0,00 €
-46.842,03 € 0,00 €
-39,94 € 0,00 €
-77.800,00 € 0,00 €
-10.500,00 € 0,00 €
-17.049,80 € -341,14 €
-891.520,38 € -715,18 €
-1.043.752,15 € -1.056,32 €
-925.766,12 € -1.056,32 €
-925.766,12 € -1.056,32 €
-16.812,70 € 0,00 €
-16.812,70 € 0,00 €
-942.578,82 € 0,00 €

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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ANHANG

fir das Geschaftsjahr 2020

der

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Wolfratshauser Stral3e 49, 82049 Pullach im Isartal
Amtsgericht Minchen, HRA 110753

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Spezial-AlF--Investmentkommandit-
gesellschaft, die den Vorschriften der 88 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fiir Rech-
nungslegung, Prifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach 88 158 — 160 KAGB sowie
die Verordnung uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung
der zu dem Investmentvermdgen gehérenden Vermdgensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natirlichen Personen
als personlich haftende Gesellschafter gemaR § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur
Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Hinsichtlich Ihrer GréRenmerkmale ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft und Co. geman
§ 267 Abs. 1i.V.m. § 264a HGB.

Der Vorjahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Glie-
derungsvorschriften der 88 21 und 22 KARBV an.

Fir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit
den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht Uber die Risiken und Chancen
der kunftigen Entwicklung gemaf § 289 Abs. 1 S. 4 HGB entfallt, da die Gesellschaft aufgrund der
Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht Uber Investmentbetriebs-
vermogen verflgt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des
§158 i.V.m. 8§ 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1
S. 5 HGB ab.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 8§ 26 ff. KARBV)

Die Vermdgensgegenstande werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Ver-
kehrswert der Immobilie wird gemaf den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBYV durch ein Ertragswert-
verfahren ermittelt, das die individuellen technischen Merkmale und weitere Parameter wie z.B. den
Restwert des Objekts und den entsprechenden adaquaten Diskontierungssatz berticksichtigt. Im Ge-
schaftsjahr des Erwerbs der Immobilie werden die Anschaffungskosten als Naherungswert fir den
Verkehrswert angesetzt.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 286 (1) KAGB i.V.m. § 168 KAGB und 830 KARBV
linear Uber zehn Jahre abgeschrieben.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert angesetzt.

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Die Rickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Er-
fullungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden gemaR § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Von den Anschaffungsnebenkosten in Hohe von insgesamt 2.017.523,22 entfallen auf den Grund und
Boden und 10,66% (215.471,48 Euro) und 89,32% (1.802.051,74 Euro) auf das Gebaude. Sie setzen
sich zusammen aus Steuern und Gebuhren in H6he von 1.725.081,70 Euro und sonstigen Kosten in
Hohe von 292.441,52 Euro. Im Berichtszeitraum wurden 16.812,70 Euro der Anschaffungsnebenkos-
ten abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag von 2.000.710,52 Euro. Der voraussichtlich verbleibende
Abschreibungszeitraum betragt 9 Jahre 11 Monate.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Vermdgensgegensténde enthalten im Wesentlichen den Umsatzsteuer-Erstattungsan-
spruch aus den Anlaufkosten.

Die Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlussprifungs- und Steuerberatungskosten
fur 2020 (13,4 TEuro), noch nicht abgerechnete Anschaffungsnebenkosten (43,7 Teuro) sowie die
Kosten der Verwahrstelle (10,5 TEuro).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten eine Verbindlichkeit aus Einbehalten gegentiber dem Ver-
kaufer (20 TEUR).

Unter den nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung erfolgt der Ausweis der Ab-
schreibung der Anschaffungsnebenkosten.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit
den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel

zusammengefasst:

Restlaufzeit Restlaufzeit
Stand Restlaufzeit bis | zwischen 1 mehr als 5
31.12.2020 1 Jahr und 5 Jahren Jahre
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR EUR EUR
Kredite
von Kreditinstituten 14.487.453,47 145.911,80 755.255,28| 13.586.286,39
0,00 0,00 0,00 0,00
andere 6.987.529,79| 6.987.529,79 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
21.474.983,26| 7.133.441,59 755.255,28| 13.586.286,39
0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 730.227,82 730.227,82 0,00 0,00
175,00 175,00 0,00 0,00
Sonstge Verbindlichkeiten
andere 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
841,14 841,14 0,00 0,00
22.225.211,08| 7.883.669,41 755.255,28| 13.586.286,39
1.016,14 1.016,14 0,00 0,00
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Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die Eintragung einer erstrangigen Buch-
grundschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in Hohe von 14.500.000 EUR zuzuiglich 19 % Jah-
reszinsen gesichert. Die Grundschuld ist hinsichtlich eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrags in Héhe
von 1.450.000 EUR vollstreckbar nach § 800 ZPO. AulRerdem sind die Rechte und Anspriiche aus
den Mietvertragen und der Mietgarantie abgetreten.

Darstellung der Kapitalkonten gemafl Regelung im Gesellschaftsvertrag nach 8§ 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2020
EUR
Pflichteinlagekonto/Hafteinlage (Kapitalkonto I) 76.896,55
Pflichteinlage (Verrechnungskonto i) 7.612.758,45
3. Verlustvortragkonto Il -942.578,82
davon nicht realisiertes Ergebnis -16.812,70
6.747.076,18

Die im Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag
76.896,55 EUR

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Gebuhren fir die Eigenkapital- und
Fremdkapitalvermittlung (Initialkosten).

Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betragt zum 31.12.2020 unter Berticksichtigung des
Kommanditkapitals und der Mindestbeteiligung von 3.000.000 Euro 2,56 Anteile. Nach Vollplatzierung
werden sich 4,7 Anteile im Umlauf befinden.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanlagevermdgens

31.12.2020
EUR
Vermdgen 29.027.442,25
Schulden 22.280.366,07
Nettoinvestmentvermaogen 6.747.076,18
Wert je Anteil 2.635.576,63

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Verwendungsrechnung

2020

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -925.766,12
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 925.766,12
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter gutgeschrieben.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten

2020

EUR
I. Wert des Egenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 8.943,68
Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
Zw ischenentnahmen 0,00

Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 7.689.655,00
b. Mittelabflisse w egen Gesellschafteraustritten -8.943,68
7.680.711,32
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verw endungsrechnung -925.766,12
Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -16.812,70
-942.578,82
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéaftsjahres 6.747.076,18

Gesamtsumme von Vergitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (8§ 101 Abs. 3 KAGB)

Bezlglich der Angaben gemalR § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben gemaf 8§ 300 KAGB

1. Schwer liguidierbare Vermdgensgegenstanden

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fir die besondere Regeln gelten:
0 Prozent.

2. Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement
Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditatsmanagement.

3. Risikoprofil des AIF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei
dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund der Langfristigkeit der zu tatigen-
den Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit
vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anla-
geerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Rickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeauf-
schlag.

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kénnen nicht dargestellt werden.
Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kdnnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse
oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermdgensgegenstande nachteilig beein-
trachtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kdnnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders
starken Auspréagung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch
auf den Anleger verstéarken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditéats-, Gegenpar-
teirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der
Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung gemaf § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2
KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, wel-
che maogliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder de-
ren Intensitat mindern kénnten. Darliber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen
eines Risikomanagementsystems abgebildet werden kdnnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Gberschritten.

Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unab-
héngigen Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst
insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fiir die Erkennung, Bewertung und Uber-
wachung von Markt-, Kredit-, Liquiditats-, Gegenpartei-/Kontrahenten- und operationellen Risiken als
auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelmaRige Stresstests durchge-
fuhrt, um mogliche Wertverluste zu ermitteln, die aufgrund ungewdhnlicher Anderungen der wertbe-
stimmenden Parameter und bei auRergewohnlichen Ereignissen auftreten kénnen. Zur Uberwachung
und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fir alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 18.11.2020 erfolgte die jahrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Risikomanagementsystem gegeben.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6. Gesamthohe des Leverage
Leverage-Umfang nach der Bruttomethode bezlglich urspriinglich festgelegtem Héchstmal: 3,00

Nicht zutreffend; Fonds befindet sich weniger als 18 Monate im Vertrieb.

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode beziglich urspriinglich festgelegtem
Hochstmal3: 3,00

Nicht zutreffend; Fonds befindet sich weniger als 18 Monate im Vertrieb.

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Angaben zu den Vermégensgegenstinden (8§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

GrundsticksgrofRe: 10.184 m?2

Art und Lage: Birogebaude in 41460 Neuss, Hammfelddamm 8

Baujahr: 1990

Erwerb: 01. Dezember 2020

Gebaudenutzflache (Mietflache): 9.680 m2

Wert gem. § 271 Abs.1 Nr. 1 KAGB i.V.m. § 30 KARBV: 25.176.414,00 EUR

Anschaffungsnebenkosten: 2.017.523,22 EUR

Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2020:

Blroimmobilie;
Leerstandsquote: 0 % bezogen auf Flache
Fremdfinanzierungsquote®: 57,09 %

Restlaufzeiten der Mietvertrage: 15 Jahre (Mietbeginn 01.05.2020)

Bestands- und ProjektentwicklungsmalRnahmen: keine

! Langfristige Fremdfinanzierung i.H.v. 14,5 Mio. EUR bezogen auf VVerkehrswert gemaf Ankaufsgutachten i.H.v. 25,4 Mio. EUR

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Weitere Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Persénlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die NAVALIS Verwal-
tungsgesellschaft mbH, Pullach im Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 EUR betragt. Die Kom-
plementéarin leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2020 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfiihrer der
personlich haftenden Gesellschafter bzw. geschéaftsfiihrenden Kommanditisten:

e NAVALIS Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch
- Bernd Schlapka, Munchen, Geschéftsfuhrer der HANNOVER LEASING Investment GmbH
- Laurentius Rucker, StraRlach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER

LEASING Investment GmbH

e EMERALD Verwaltungsgesellschaft mbH (geschéftsfiilhrende Kommanditistin), vertreten durch
- Bernd Schlapka, Minchen, Geschéaftsfiihrer der HANNOVER LEASING Investment GmbH
Stephan Wonneberger, Miinchen, Leiter Finanzierung HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

(bis 30.04.2020)
- Laurentius Rucker, StraRlach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER

LEASING Investment GmbH (ab 30.04.2020)

Pullach im Isartal, 12. Mai 2021

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
NAVALIS Verwaltungsgesellschaft mbH
EMERALD Verwaltungsgesellschaft mpH

i

Schlapka Rucker
lapka ¢ uc’ker

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Lagebericht

fur das Geschaftsjahr 2020

der

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

I. Grundlagen des Unternehmens
1) Geschaftstatigkeit

Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 30.06.2020 eine Buroimmobilie am Hamm-
feld 8 in 41460 Neuss als Anlageobjekt erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten der Biiro-
immobilie auf die Kauferin erfolgte nach Teil-Kaufpreiszahlung am 01.12.2020. Bei dem Anlageob-
jekt handelt es sich um eine 1990 errichtete und 2020 sanierte 5-geschossige Bluroimmobilie mit
einer Bruttogeschossflache von rund 9.680 m2, sowie rund 190 Tiefgaragenstellplatze, aufstehend
auf einem rund 10.184 m2 groRen Grundstuck (Volleigentum).

Der Gesellschaftsvertrag wurde mit Datum vom 22.07.2020 auf die Vorschriften des Kapitalanlage-
gesetzbuches (KAGB) umgestellt.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
vom 27.07.2020 die Erlaubnis fur den Vertrieb von Anteilen an dem geschlossenen inlandischen
Spezial-AlF erhalten.

II. Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (8 23 Abs. 3i. V. m. § 23 Abs. 2 Nr. 5
KARBV sowie 8 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH, Pullach im
Isartal, (HLI GmbH) bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 22.07.2020 ein Bestellungsvertrag mit folgen-
den Konditionen geschlossen:

a) Dauer

Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der Investmentgesellschaft durch Loschung im Handels-
register geman den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft.

b) Kuindigungsrechte

Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann aul3erordentlich mit einer ange-
messenen Kindigungsfrist und unter Einhaltung der Schriftform kiindigen. Fir die HLI GmbH be-
tragt die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindigung durch Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu
bewirken.

¢) Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH ubernimmt hinsichtlich des Anlageobjekts insbesondere die nachstehend aufge-
fuhrten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschréankung des gesetzlichen Auftrags an die
HLI GmbH darstellt:
e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufmannischen Verwaltung und Ver-
mietung des Anlageobjekts
Laufende Geschéfte: Kaufméannische Verwaltung des Anlageobjekts oder Auswahl, Beauf-
tragung, Steuerung und Koordinierung einer kaufmannischen Verwaltung;
Laufende vermieterseitige Betreuung der Mietverhaltnisse: Anderung und Beendigung
(auch durch Kindigung) von Mietvertragen im Namen der Investmentgesellschaft; Bereit-
stellen von Ublichen Muster-Mietvertragen, Fihren von Mietvertragsverhandlungen mit

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Mietern und Mietinteressenten und Abschluss von Mietvertragen im Namen der Invest-
mentgesellschaft (insbesondere bei Leerstand und Mieterwechsel); Koordination der
Mietflachenvermarktung; Erstellung und Aktualisierung von Vermarktungsunterlagen be-
treffend die Mietflachen; Organisation und Koordination der (Nach-) Vermietung, z.B.
durch Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Mietern (Nachweis der Gele-
genheit zum Abschluss oder Vermittlung von Vertragen);

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb des Anlageobjekts:
Uber die kaufméannische Verwaltung des Anlageobjekts im Sinne des obenstehenden Ab-
satzes hinausgehende Betreuung des Anlageobjekts oder Auswahl eines oder mehrerer
Hausverwalter / Gebaudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschaftsbe-
sorgungsvertragen mit den Gebaudemanagern;

Laufende Geschéfte wahrend der Betriebsphase: Jahrliche Begehung des Anlageobjekts
gemeinsam mit dem Gebdudemanager mit entsprechender Protokollierung des Zustands
durch den Gebaudemanager; Laufende Beratung in Sachen Betreiberverantwortung und
Betriebssicherheit; Steuerung und Kontrolle des/der Gebdudemanager(s); Kontrolle der
Auswabhl, Beauftragung und Koordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen
durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiinrung, Uberwachung und Koordinie-
rung laufender Mangelbeseitigungs- und Instandhaltungsmafnahmen;

Geschafte bei besonderem Anlass, z. B.: Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordi-
nierung von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebaudemanager mit
der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdender In-
standsetzungsmafinahmen sowie Neubau- und UmbaumaRnahmen und Abwicklung des
Zahlungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versiche-
rungsfallen;

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung des
Verkaufs des Anlageobjekts:
Beauftragung von Maklern mit der Vermittlung von Kaufern fir Rechnung der Investment-
gesellschaft;
Fuhren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten Uber die VerduR3erung des Anlageob-
jekts;
Fuhren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten tber die VerauR3erung der Anteile an
der Investmentgesellschaft.

Die HLI GmbH tUbernimmt ferner ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern kein geson-
derter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH
Ubernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Koérper
oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fir leichte Fahrlas-
sigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfiihrung
des Vertrags Uberhaupt erst ermoglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks ge-
fahrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regelmaRig vertrauen darf (sog. ,Kar-
dinalpflichten®). In diesen Fallen ist die Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare
Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen haftet die HLI GmbH nicht fur leichte Fahrlassigkeit.

e) Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erfillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienst-
leistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB,
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zulassig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass die vertraglichen
Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tatigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt wer-
den und tberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f)  Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 27.07.2020 durch die BaFin genehmigt und die HLI GmbH
erbringt seitdem samtliche durch das KAGB vorgegebene und vertraglich vereinbarte Leistungen.
Fur die Besorgung der laufenden Geschéfte erhalt die HLI GmbH von der Gesellschaft eine jahrli-
che Vergutung in Héhe von 0,60 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Investmentge-
sellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Fur den Zeitraum von der Auflegung des Investmentvermo-
gens bis zum Abschluss des Geschéftsjahres 2020 wurde eine feste Mindestvergultung vereinbart.
Diese betragt insgesamt 77.800 Euro zuziglich Umsatzsteuer. Weiterhin hat die HLI GmbH mit
der Gesellschaft Vertrage tber die Erstellung einer Fondskonzeption, tber die Erstellung der Ver-
kaufs- und Werbeunterlagen sowie Uber die Vermittlung von Eigen- und Fremdkapital geschlossen

lll. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV
1) Tatigkeit der KVG

Die Tatigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlos-
senen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufge-
legt wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 22.07.2020 wurde die HLI GmbH als KVG der Investmentgesellschaft
bestellt. Die HLI GmbH tUbernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens als
externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das
Risikomanagement. Die KVG Ubernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten
anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fir die HL Invest Neuss
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (HL Invest Neuss KG) aus dem Gesellschaftsvertrag,
den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen Vertragen,
die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des Investmentanlagevermégens geschlos-
sen wurden. Demgemal? ist der unmittelbare Erwerb und das Halten des Anlageobjekts, welches
langfristig an einen GroR3mieter, die WISAG Industrie Service Holding GmbH (WISH), vorgesehen.
Der Erwerb wurde anfanglich durch die Eigenkapital-Vorfinanzierung sowie Uber ein langfristiges
Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-Vorfinanzierung wird durch das Eigenkapital von Investo-
ren abgeldst. Gemal Anlagestrategie wird eine Haltedauer der Immobilie von mindestens zehn Jah-
ren angestrebt.

3) Auslagerungen
a) Gruppeninterne Auslagerungen
Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal,

Auslagerungsvertrage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen geschlossen, welche die
folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

e Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
e Bereitstellung der IT-Organisation

e Ubernahme der Investorenbetreuung

e Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance
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b) AuRerhalb der HANNOVER LEASING Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KVG aus-
gelagert

e Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten:

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfir speziali-
sierten Dienstleister ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten hat Herr
Richard Laqua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, tibernommen.

e Facility Management an Dach und Fach:

Im abgelaufenen Geschaftsjahr beabsichtigte die KVG mit dem Mieter des Anlageobjekts,
der WISAG Industrie Service Holding GmbH (WISH), Herriotstral3e 3 in 60528 Frankfurt
am Main oder mit einem verbundenen Unternehmen des Mieters, einen Vertrag tber das
dauerhafte Facility Management an Dach und Fach abzuschlie3en. Nach eingehender
Analyse und nochmaliger Priifung des Mietvertrags, ist die KVG der Auffassung, dass eine
solche Beauftragung derzeit nicht notwendig ist, da diese Leistung derzeit selbst durch die
KVG im Rahmen des KVG-Bestellungsvertrags erbracht werden kann. Daher sieht die
KVG momentan von einem Abschluss eines Facility Management-Vertrag ab, behélt sich
aber das Recht vor, einen solchen Vertrag — bei entsprechendem Bedarf — zu einem spa-
teren Zeitpunkt abzuschlieRen

Die mietvertraglichen Vereinbarungen sehen vor, dass der Vermieter lediglich fur die In-
standhaltung und Instandsetzung von Dach und Fach verantwortlich ist. Bei eventuell auf-
tretenden MafRnahmen stehen die KVG und der Mieter im direkten Austausch und koordi-
nieren die MalRnahmen im Einzelfall (u.a. Uberwachung Objektzustand und Erfassung von
etwaig notwendigen planmafigen und auRerplanmafigen MalRnahmen, Ausschreibung
von Leistungen, Budgetierung im Rahmen der Prognose, Abnahme).

Der Mieter hingegen ist verpflichtet samtliche Betriebskosten gemal § 2 der Betriebskos-
tenverordnung zu tragen. Reinigung, Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung des
Mietgegenstandes sind im Ubrigen ebenfalls Sache des Mieters und von diesem auf seine
Kosten vorzunehmen. Dazu gehdren insbesondere Wartung, Instandhaltung und Instand-
setzung der elektrischen Kraft- und Lichtanlagen, sanitéaren Einrichtungen, Durchlauferhit-
zer, Schldsser, Fenster inkl. Rahmen (innen und aul3en), Sonnenschutzeinrichtungen (in-
nen und auf3en), Zwischenwande, Klimagerate und lufttechnische Anlagen sowie Blitz-
schutz. Die Kostentragungspflicht des Mieters flir Ersatzbeschaffungen ist pro Kalender-
jahr auf einen Betrag in H6he von 10 % der jahrlichen Nettomiete (rd. 120.000 Euro) be-
schrankt. Die WISAG Gebaude- und Industrieservice Holding GmbH & Co. KG wird diese
Arbeiten durchfiihren und die KVG laufend operativ einbinden. Weiterhin werden Kosten
die zunachst beim Eigentiimer anfallen aber vom Mieter gemal Mietvertrag zu tragen
sind, im Rahmen einer jahrlichen Abrechnung durch die KVG an den Mieter weiterbelastet.

IV. Wirtschaftsbericht
1) Entwicklung der Branche

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen der Stadt Neuss?

Standort des Anlageobjektes ist die Kreisstadt Neuss (Regierungsbezirk Disseldorf). Sie befindet
sich ca. 7 km siidwestlich des Stadtzentrums der nordrheinwestfélischen Landeshauptstadt. Diese
Nahe macht den Standort fir Einwohner, Unternehmen und Pendler gleichermal3en

attraktiv. Neuss hat sich u.a. wegen der raumlichen Néhe zu und der guten Erreichbarkeit von Dus-
seldorf gewissermallen als Gewerbegebiet flir Unternehmen aus Dusseldorf etabliert. Mit seinen
rund 159.401 Einwohnern (Stand 01.01.2021?) ist Neuss Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr und
gehort zum Standort Niederrhein. Die Lage mit direkten Anbindungen an die regionalen Ballungs-
zentren und an die benachbarten Benelux-Staaten hat eine vielféltige Unternehmensstruktur in
Neuss geschaffen. Die Stadt ist ein moderner Dienstleistungsstandort und hat sich aufgrund seiner
geographischen Lage ebenfalls zu einem bedeutenden Logistikstandort in Deutschland entwickelt.

! Quelle: Anteon, CBRE, RP-Online 2019, Verkehrswertgutachten
2 Quelle: Stadt Neuss, Amt fiir Wirtschaftsforderung -Statistikstelle-, Melderegisterauswertung, Bevélkerung am Ort der Hauptwoh-
nung
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Die Neuss-Dusseldorfer Hafen sind der drittgré3te Binnenhafen Deutschlands2. Die Wirtschaft in
Neuss profitiert von einem hochqualifizierten Mitarbeiterpotential im bevdlkerungsreichen Nordrhein-
Westfalen. Unternehmen aus der Chemiebranche, dem Bereich Verkehr- und Transport als auch
Modeunternehmen sind am Wirtschaftsstandort niedergelassen. Bedeutende Gro3unternehmen wie
3M, UPS und der Automobilzulieferer Pierburg sind eng mit dem Wirtschaftsstandort verbunden.
Aufgrund seiner direkten Néhe zu Dusseldorf mit Deutschlands grof3ter japanischen Gemeinde ha-
ben sich zudem viele japanische Unternehmen in Neuss angesiedelt.

Geman dem Landesbetrieb fir Information und Technik Nordrhein-Westfalen wird fir Neuss bis zum
Jahr 2040 ein deutliches Bevdlkerungswachstum in Hohe von 7,3% im Vergleich zum Indexjahr
2018 prognostiziert. Die Arbeitslosenquote betrégt nach der Bundesagentur fir Arbeit im Rhein-
Kreis Neuss derzeit 6,2% (zum Vergleich: Nordrhein-Westfalen: 7,9% und Deutschland: 6,3%,
Stand: Februar 2021). Die statistischen Amter des Bundes und der Lander veroffentlichen aktuell
einen Kaufkraftindex von 111,8 Punkten fir den Rhein-Kreis Neuss, welcher iber dem bundeswei-
ten Durchschnittsniveau von 100 Punkten liegt.

Das Investitionsobjekt befindet sich im Stadtteil Hammfeld, ca. 1,4 km 6stlich des Stadtzentrums von
Neuss, einem Buroteilmarkt, der in den 1980er Jahren entstand und sich zu einem etablierten Biiro-
und Dienstleistungszentrum entwickelt hat. Dort sind aktuell ca. 250 Unternehmen angesiedelt, wel-
che Uberwiegend aus dem Verwaltungs-, High-Tech-, Finanz- und Technologiesektor stammen. Auf
den knapp 50 Hektar agieren nationale und internationale Unternehmen wie Creditreform, 3M (Deut-
sche Zentrale) und Xerox (Europasitz), die von der Néhe zu Disseldorf sowie der guten Infrastruktur
profitieren. In unmittelbarer Nahe befindet sich eines der gré3ten Shoppingcenter der Region, das
»Rheinpark-Center«, mit vielfaltigen Einkaufs- und Gastronomiemdglichkeiten. Der Standort ist
durch die gunstige Verkehrslage mit direktem Autobahnanschluss (Uber die B1), verschiedenen
OPNV-Anbindungen (Bus/Tram) sowie einem ausgebauten FuR- und Radwegenetz gut an den pri-
vaten und o6ffentlichen Personennah- und Fernverkehr angeschlossen — sowohl regional als auch
Uberregional.

Die Entfernung zum Hauptbahnhof betragt nur rund drei km (Fahrtzeit von 9 Minuten mit dem OPNV,
8 Minuten mit dem Auto). Zum Hauptbahnhof Disseldorf sind es ca. acht km Entfernung (Fahrtzeit
von 21 Minuten mit dem OPNV, 15 Minuten mit dem Auto). Der Flughafen Diisseldorf liegt rund 14
km entfernt und ist mit dem OPNV in 28 Minuten, mit dem Auto in 17 Minuten zu erreichen.

Marktanalyse zu Biroimmobilien in Neuss

Der Biuromarkt Neuss ist der grofdte in der Region Niederrhein und verzeichnet eine stetige Nach-
frage nach Buroflachen durch die Nahe zu Dusseldorf. Auch das giinstigere Mietpreisgeflige macht
Neuss verglichen mit der Landeshauptstadt Disseldorf zu einem attraktiven Blromarkt.

Neuss wird haufig als Teilmarkt des Biromarkts Dusseldorf gefuhrt, weshalb die isolierte Datenver-
flgbarkeit eingeschrankt ist. Im Allgemeinen lasst sich sagen, dass das Marktgeschehen wenig spe-
kulativ ausgerichtet ist. So befinden sich auch derzeit keine Flachen in Bau oder Projektierung. Im
Teilmarkt Neuss Hammfelddamm standen 2019 rund 52.000 m2 Buroflachen zur Verfiigung, 12.000
m2 davon mit moderner Ausstattung. Der Flachenumsatz lag 2019 bei 21.000 mz2,

Im IVD-Gewerbe-Preisspiegel 2019/2020 werden fur Biroflachen in der Stadt Neuss fiir einen ein-
fachen Nutzungswert 5 €/m? pro Monat, fur einen mittleren Nutzungswert 8,00 €/m? pro Monat und
fur einen guten Nutzungswert 13,50 €/m? pro Monat als marktiiblich erzielbare Nettokaltmieten aus-
gewiesen.

Im gewerblichen Mietspiegel 2020 der IHK Mittlerer Niederrhein sind fur Biroflachen in Neuss mit
niedrigem Standard 4,00-6,00 €/m? pro Monat, fir mittleren Standard 7,00-10,00 €/m? pro Monat
und fir hohen Standard 9,50-12,50 €/m? pro Monat als Nettokaltmieten genannt.

Zum Vergleich: Die vereinbarte Miete gemaf Mietvertrag betragt monatlich rund 11,97 €/m? nettokalt
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V. Geschéftsverlauf

Das Geschaftsjahr 2020 verlief planmafiig. Die Gesellschaft hat am 01.12.2020 die an die WISAG Ge-
baude- und Industrieservice Holding GmbH & Co. KG vermietete Bliroimmobilie tbernommen.

Die Eigenkapitalzwischenfinanzierung wurde anfanglich zum 30.11.2020 (Kaufpreiszahlung und Uber-
gang Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte tags darauf am 01.12.2020) in H6he von EUR 6.287.880,93
valutiert. Zum 21.12.2020 wurden zusatzlich EUR 682.119,07 bendtigt, so dass die Darlehensvaluta zum
Stichtag 31.12.2020 zzgl. Zinsen in Hohe von EUR 17.529,79, insgesamt EUR 6.987.529,79 betragt.

Die Mieteinnahmen (nettokalt) in 2020 belaufen sich auf rund 98 TEUR und liegen damit im Rahmen der
fur das Geschéftsjahr 2020 prospektierten Mieten (Prospekt: 98 TEUR).

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2020 sind 0 EUR Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten angefallen.

VI. Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt entwickelt:

Wert d. Eigenkapitals | angebotene Anteile?? | rechnerischer Anteilwert??
31.12.2019 -1 -1 -
31.12.2020 6.747.076,18 Euro 4,702 1.435.548,12 Euro

1) Die Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2020 auf das KAGB umgestellt.

2) Die Anzahl der angebotenen Kommanditanteile nach der Platzierungsphase betragen unter Beriicksichtigung des Emissionska-
pitals und der Mindestbeteiligung von 3.000.000 Euro je Anteil maximal 4,70 Anteile. Der Fonds befindet sich zum 31. Dezember
2020 noch in der Platzierungsphase. Daher haben die Werte eine begrenzte Aussagekraft.

VII. Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HL Invest Neuss KG wird im Wesentlichen durch das Mie-
tobjekt (Ertrage aus Sachwerten) und dessen Finanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Der Gesamtkaufpreis in Hohe von rund 25,2 Mio. Euro sowie die Erwerbsnebenkosten in Héhe von rund
2,1 Mio. Euro werden aus einem langfristigen Darlehen Uber 14,5 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis
31.12.2030 sowie dem durch die Gesellschafter eingezahlten Kommanditkapital finanziert. Wahrend der
Platzierungsphase erfolgt eine Eigenkapitalzwischenfinanzierung durch die HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG.

Der Zinssatz inklusive Kreditmarge flr das langfristige Bankdarlehen betragt 1,15 % p. a., die Tilgung
erfolgt annuitéatisch mit anfanglich 1,00 % p. a. Im Geschéaftsjahr 2020 wurde vertragsgeman getilgt, so-
dass zum 31.12.2020 das Langfrist-Darlehen vertrags- und prognosegemaf auf 14.487.453,47 Euro va-
lutiert.

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von TEUR -926 resultiert im Wesentlichen aus
den Gebihren fur die Eigenkapital- und Fremdkapitalvermittlung (TEUR 389) sowie Aufwendungen fir
die Fondskonzeption (TEUR 418). Das nicht realisierte Ergebnis betréagt TEUR -17, wodurch sich das
Ergebnis des Geschéftsjahres auf TEUR -943 belauft.

Zum 31. Dezember 2020 verfiigt die Investmentgesellschaft tber eine rechnerische Liquiditatsreserve in
Hoéhe von rund 190 TEUR. 3

3 Bei der Berechnung wurden die ausstehende Einlage der HL Investment Beteiligungs GmbH, die Eigenkapitalzwischenfinanzierung
der HL GmbH & Co. KG, sowie die Initialkosten gegentiber der HLI GmbH und der HL GmbH & Co. KG als Teile der Verbindlichkei-
ten aus L+L nicht angesetzt (Fonds befindet sich noch in Platzierungsphase)
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Fir die in der HL Invest Neuss KG verbleibende Liquiditat wird eine Prifung von Anlagemdglichkeiten
der Liquiditatsreserve durchgefiihrt. Das aktuelle Zinsniveau erschwert eine Anlage der Liquiditatsre-
serve.

VIII. Nachtragsbericht

Im Jahr 2020, sowie im Jahr 2021 bis zum Berichtszeitpunkt hat die weltweite Ausbreitung des Virus
SARS-Cov-2 (Coronavirus), das die Erkrankung COVID-19 verursacht, negative Auswirkungen auf die
wirtschaftlichen Entwicklungen genommen. Dies kann méglicherweise auch zu Belastungen der Mieter
des Investments fuihren. Es ist nicht auszuschlieRen, dass daraus auch Mieteinbuf3en resultieren kdnnen.
Die Verunsicherung uber die weitere konjunkturelle Entwicklung auf Grund der Corona-Krise ist dabei
aktuell das Hauptrisiko der Gesellschaft. Es ist aktuell nicht absehbar, wie sich der konjunkturelle Ein-
bruch auf die HL Invest Neuss KG kiinftig auswirken wird.

IX. Risikobericht

Seit dem ersten Quartal 2020 hat die weltweite Ausbreitung des Virus SARS-Cov-2 (Coronavirus), das
die Erkrankung COVID-19 verursacht, negative Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Entwicklungen ge-
nommen. Dies kann mdglicherweise auch zu gravierenden Belastungen des Mieters des Investments
fuhren. Es ist nicht auszuschlie3en, dass daraus auch Mieteinbuf3en resultieren kénnen.

Die Verunsicherung uber die weitere konjunkturelle Entwicklung auf Grund der Corona-Krise ist dabei
aktuell das Hauptrisiko der Gesellschaft.

Fir das Geschéftsjahr 2020 wurden alle Mietzahlungen pinktlich und vollstandig geleistet.

Wie sich die wirtschaftliche Lage des Mieters im weiteren Verlauf der Pandemie und mit dieser in Zusam-
menhang stehenden Malinahmen entwickelt, ist zum Berichtszeitpunkt nicht absehbar.

Die HL Invest Neuss KG ist in das Risikomanagement der KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden
die Anforderungen der KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fir HL Invest
Neuss KG, die die Geschéftsstrategie konkretisiert, wird in regelmaligen Abstanden Uberprift und ggf.
angepasst.

Die HL Invest Neuss KG ist durch ihre Investition verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Immobilie
gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mogliche Risiken im Zusammen-
hang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitat mindern kénnte. Nachfolgende we-
sentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kdnnen die Wertentwicklung HL Neuss KG und damit das
Ergebnis der Anleger beeinflussen:

¢ Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls vertraglich
vereinbarter Zahlungen besteht;

e Das Marktpreisrisiko, das in der Mdglichkeit der negativen Wertveranderung auf Grund von
unerwarteten Veranderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

o Das Liquiditatsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig
oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der er-
zielbare Verkaufspreis fur die Immobilie insbesondere vor dem Hintergrund der Corona-Krise unter den
Prognosewerten liegen kdnnten. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen fir eine negative Entwicklung keine Hin-
weise vor. Zusatzlich kénnen héhere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanage-
ments der KVG werden die Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der HL Neuss KG Uber Soll-Ist-
Vergleiche regelmaRig tiberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesellschaft,

die Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlds sowie die Zah-
lungen fiir die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.
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Die HLI GmbH verfgt fur die HL Invest Neuss KG Uber ein angemessenes Liquiditatsmanagementsys-
tem. Darin sind Grundsatze, Mittel und Verfahren festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der
festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz- und mittelfristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung
der Transparenz der Liquiditatsstréme der HL Invest Neuss KG gewahrleisten.

Das Liquiditatsrisiko wird durch eine Liquiditatsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, iberwacht.
Notwendige MaRnahmen zur Vermeidung von Liquiditatsengpéssen werden so frithzeitig eingeleitet.

Zinsanderungsrisiken sind durch fest vereinbarte Zinssatze bis zum 31.12.2030 abgesichert.

X. Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Invest Neuss KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen des Anlageobjektes
und den fur das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhangig. GemaR Prospekt erwartet die Gesellschaft
bei planméRigen Verlauf Mieterlése (Nettokaltmiete) fur das Geschaftsjahr 2021 in Héhe von 1,17 Mio.
EUR.

Bis Mérz 2021 konnten alle Mieteinnahmen planméaRig vereinnahmt werden. Aufgrund der unter Absatz
V. (Nachtragsbericht) geschilderten Situation, kénnte es aufgrund der Corona-Pandemie kunftig zu Miet-
stundungen oder -reduzierungen kommen.

Trotz des bisher prognosegeméaRen Verlaufs der Gesellschaft bleibt aufgrund der Corona-Pandemie der
weitere Ergebnisverlauf ungewiss. Die fur April 2021 vorgesehene Ausschiittung findet nach aktuellem
Kenntnisstand planmaRig statt.

XI. Vergiitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die KVG insgesamt 4.979 TEUR fir ihr aus 42 Mitarbeitern beste-
hendes Personal aufgewendet, davon 386 TEUR als variable Vergutung. Die Vergiitungen an Mitarbeiter
der KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat,
betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr 925 TEUR, davon entfielen 925 TEUR auf Fuhrungskrafte.

Pullach im Isartal, 12. Mai 2021

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
NAVALIS Verwaltungsgesellschaft mbH
EMERALD Verwaltungsgesellschaft mbH
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fur
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang
einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepruft. Darlber
hinaus haben wir den Lagebericht der HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter
Bertcksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und
den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschaéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

o vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschlagigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1 i.V.m. 8 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass
unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des
Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer  (IDW) festgestellten  deutschen  Grundsatze  ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhidngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
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dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen die Erklarung der gesetzlichen Vertreter gemafl § 135 Abs. 1 Nr. 3
KAGB.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerungen hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unserer bei der
Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefuhrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet,
Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften unter Berlcksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den
einschlagigen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europdischen Verordnungen entspricht.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mafnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und
einschlagigen européischen Verordnungen zu ermdéglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprtfers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europaischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Versté3en oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstdéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe
betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
koénnen.
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e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

o Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der
Unternehmenstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazu-gehérigen
Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaiftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen europaischen
Verordnungen ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-
Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschatft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON
GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN
KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG zum 31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgeméfRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m.
§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
(ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical
Financial Information (Stand Dezember 2013) durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers
fur die Prufung der ordnungsgeméfRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten® unseres Vermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prufungsurteil zu der ordnungsgeméafRen Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemafe Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemalfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Enthahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig
bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprtfers fir die Prifung der ordnungsgemafien Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
ordnungsmalfdig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil zu der
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ordnungsgeméafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International
Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other
than Audits or Reviews of Historical Financial Information® (Stand Dezember 2013)
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche
Zuweisungen kodnnen aus Verstéflen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Prifung Giben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen.
Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstéRen hoéher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRBe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefiihrende
Zuweisungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der
Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von
aussagebezogenen Prufungshandlungen  Uberwiegend auf Basis von
Auswahlverfahren.

Augsburg, 12. Mai 2021

S & P GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
3
rd
.-/,?;:f!RTsc UFTS-
PROFUNGS-

‘ \ GESELLSCHAFT

Dr. Burkhardt-Béck
Wirtschaftspriferin
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Erklarung der gesetzlichen Vertreter
gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid")

fur das Geschéftsjahr 2020

der

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach im Isartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéaftsverlauf ein-
schlieflich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt

sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullach im Isartal, 12. Mai 2021

HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
NAVALIS Verwaltungsgesellschaft mbH
EMERALD Verwaltungsgesellschft mbH

Jahresbericht 31.12.2020 HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG



elektronische Kopie

AUFTRAGSBEDINGUNGEN DER
SONNTAG & PARTNER PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT mbB
WIRTSCHAFTSPRUFER, STEUERBERATER, RECHTSANWALTE

UND DER

S&P GMBH WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

1)

)

®)

(4)

()

)

)

Geltungsbereich

Diese Auftragsbedingungen gelten fur alle Vertrage mit
der Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB o-
der der S&P GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
(,S&P-Gesellschaften®) und ihren Auftraggebern lber Be-
ratungen, Prifungen und sonstige Auftrage. Zusatzlich
gelten fiur die jeweiligen Tatigkeitsbereiche die unter Zif-
fern 14 und 15 aufgefiihrten Besonderen Auftragsbedin-
gungen.

Ein Vertragsverhaltnis kommt in der Regel nur mit einer
der beiden S&P-Gesellschaften zustande. Dabei werden
gesetzlich vorgesehene Priifungen ausschlieRlich von der
S&P GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft erbracht,
Rechtsdienstleistungen werden ausschlieRlich von der
Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB er-
bracht. Kommt das Vertragsverhdltnis im Einzelfall mit
beiden S&P-Gesellschaften zustande, sind diese Teil-
schuldner.

Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Bezie-
hungen auch zwischen den S&P-Gesellschaften und an-
deren Personen als dem Auftraggeber begriindet, so gel-
ten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen
dieser Auftragsbedingungen, insbesondere der Ziffern 7
und 8.

Auf das Vertragsverhaltnis finden die Regelungen in fol-
gender Reihenfolge Anwendung:

- Individualvereinbarungen, soweit diese in Textform
von der betreffenden S&P-Gesellschaft bestatigt wur-
den;

- die ziffern 14 und 15 dieser Auftragsbedingungen;

- anschlielend die tbrigen Bestimmungen der Auf-
tragsbedingungen.

Diese Auftragsbedingungen gelten fiir alle gleichzei-
tig oder kiinftig erteilten weiteren Auftrage des Auf-
traggebers an die S&P-Gesellschaften, ohne dass
dies besonders oder ausdricklich vereinbart oder da-
rauf hingewiesen werden muss. Allgemeine Ge-
schéaftsbedingungen des Auftraggebers finden keine
Anwendung, auch wenn die S&P-Gesellschaften die-
sen nicht ausdricklich widersprechen.

Umfang und Ausfihrung des Auftrages; Beendigung

Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung,
nicht ein bestimmter (wirtschaftlicher) Erfolg. Der Auftrag
wird nach den Grundsatzen ordnungsgemaler Berufs-
ausubung ausgefuhrt. Die S&P-Gesellschaften sind be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages Mitarbei-
tern, fachkundiger Dritter sowie datenverarbeitender Un-
ternehmen zu bedienen.

Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht ausdrticklich da-
rauf gerichtet ist, nicht auf die Prufung der Frage, ob

©)

“

)

)

©)

(4)

Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in
Anspruch genommen werden kénnen. Eine (fach-) tUber-
greifende Beratung oder Prifung ist durch die S&P-Ge-
sellschaften nur dann vorzunehmen, wenn dies ausdriick-
lich Gegenstand des Auftrages ist.

Die S&P-Gesellschaften sind berechtigt, sowohl bei der
Beratung in Einzelfragen als auch bei der Dauerberatung
die vom Auftraggeber genannten Tatsachen, insbeson-
dere Zahlenangaben, als richtig und vollstéandig zugrunde
zu legen — es sei denn, eine entsprechende Priifung ist
ausdrucklich Auftragsgegenstand. Sie haben jedoch den
Auftraggeber in jedem Fall auf von ihnen festgestellte Un-
richtigkeiten hinzuweisen.

Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRen-
den beruflichen AuRerung der S&P-Gesellschaften, so
sind die S&P-Gesellschaften ungeachtet eines vorherigen
Versendens von Newslettern, Sonderinformationen etc.
nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

Pflichten und Obliegenheiten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass den S&P-Ge-
sellschaften auch ohne deren besondere Aufforderung
alle fur die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen Unter-
lagen vorgelegt werden und den S&P-Gesellschaften von
allen Vorgangen und Umstéanden Kenntnis gegeben wird,
die fur die Ausfihrung des Auftrages von Bedeutung sein
kénnen. Dies gilt auch fir Unterlagen, Vorgange und Um-
stéande, die erst wahrend der Tétigkeit der S&P-Gesell-
schaften bekannt werden.

Auf Verlangen der S&P-Gesellschaften hat der Auftragge-
ber die Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und
der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer von
den S&P-Gesellschaften formulierten schriftlichen Erkla-
rung zu bestatigen.

Sollte das Vertragsverhéltnis Insiderinformationen gemaf
§ 13 WpHG umfassen, muss der Auftraggeber die S&P-
Gesellschaften hiertiber informieren.

Setzen die S&P-Gesellschaften beim Auftraggeber in des-
sen Raumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist
der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen der S&P-Ge-
sellschaften zur Installation und Anwendung der Pro-
gramme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftragge-
ber verpflichtet und berechtigt, die Programme nur in dem
von den S&P-Gesellschaften vorgeschriebenen Umfang
zu nutzen. Der Auftraggeber darf die Programme ein-
schlieBlich etwaiger Programmunterlagen/Programmdo-
kumentationen ohne Zustimmung der S&P-Gesellschaf-
ten nicht weiter vervielféltigen, anderweitig verbreiten o-
der offentlich zuganglich machen. Die S&P-Gesellschaf-
ten bleiben Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftragge-
ber hat alles zu unterlassen, was der Ausubung der Nut-
zungsrechte an den Programmen durch die S&P-
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Gesellschaften entgegensteht. Mit Beendigung/Kindi-
gung des Auftrages hat der Auftraggeber die bei ihm zur
Ausfuihrung des Auftrages eingesetzten Datenverarbei-
tungsprogramme einschlief3lich von ihm angefertigter Ko-
pien sowie sonstige Programmunterlagen/Programmdo-
kumentationen unverziiglich an die S&P-Gesellschaften
herauszugeben bzw. aus seiner Datenverarbeitungsan-
lage unwiederbringlich zu I6schen.

Urheberrecht/Schutz des geistigen Eigentums der
S&P-Gesellschaften

Der Auftraggeber steht daftir ein, dass die im Rahmen des
Auftrages von den S&P-Gesellschaften gefertigten
Schriftstiicke oder sonstigen Dokumente und Unterlagen
(Gutachten, Berichte, Schriftsatze, Vertrage, Organisati-
onspléane, Entwirfe, Zeichnungen, Aufstellungen und Be-
rechnungen etc.) nur fur seine eigenen Zwecke verwendet
werden. Die S&P-Gesellschaften raumen dem Auftragge-
ber die fur die bestimmungsgemafe Verwendung notwen-
digen Befugnisse als einfaches Nutzungsrecht ein. Bis zur
vollstéandigen Bezahlung der vereinbarten Vergitung wird
eine Verwendung nur auf Widerruf gestattet.

AuBerung der

Weitergabe einer beruflichen

S&P-Gesellschaften

Die Weitergabe beruflicher AuRerungen der S&P-Gesell-
schaften (Berichte, Gutachten, Schriftsétze, Vertrage etc.)
an einen Dritten bedarf der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung der jeweiligen S&P-Gesellschaft, soweit sich
nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Einwilligung zur
Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt. Gegen-
Uber einem Dritten haften die S&P-Gesellschaften (im
Rahmen von Ziffern 7 und 8) nur, wenn die Voraussetzun-
gen des Satzes 1 gegeben sind.

Die Verwendung beruflicher AuRerungen der S&P-Gesell-
schaften zu Werbezwecken ist unzulassig; ein Verstol3
berechtigt die betreffende S&P-Gesellschaft zur fristlosen
Kundigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

Méangelbeseitigung

Bei Mangeln an den Leistungen einer S&P-Gesellschaft
hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung durch
die betreffende S&P-Gesellschaft, es sei denn, dass be-
reits Schaden entstanden sind, die einer Nachbesserung
nicht zuganglich sind; diesbeziglich schuldet die betref-
fende S&P-Gesellschaft Schadensersatz im Rahmen der
Regelungen der Zziffern 7 und 8. Fihrt die Nacherfiillung
innerhalb einer zumutbaren Frist nicht zum Erfolg, so ste-
hen dem Auftraggeber die gesetzlichen Rechte im Rah-
men der Regelungen der Ziffern 7 und 8 zu.

Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom
Auftraggeber unverzuglich schriftlich geltend gemacht
werden. Anspriiche nach Ziffer 6 Abs. 1 auf Nacherfil-
lung, die auf einfacher Fahrlassigkeit beruhen, verjahren
nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjah-
rungsbeginn.

Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Re-
chenfehler und formelle Mé&ngel, die in einer beruflichen
AuRerung (Bericht, Gutachten, Schriftsatz, Vertrag etc.)
einer S&P-Gesellschaft enthalten sind, kénnen jederzeit
von der betreffenden S&P-Gesellschaft auch Dritten ge-
genuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die geeignet
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sind, in der beruflichen AuRerung einer S&P-Gesellschaft
enthaltene Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen
diese, die AuRerung auch Dritten gegeniiber zuriickzu-
nehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftraggeber
von der S&P-Gesellschaft vorher zu horen.

Haftung

Sofern nicht im Einzelfall eine anderweitige Regelung ge-
troffen wird, ist die Haftung der Sonntag & Partner Part-
nerschaftsgesellschaft mbB fur Schadensersatzanspri-
che aus dem zwischen dem Auftraggeber und der Sonn-
tag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB bestehen-
den Vertragsverhaltnis fur Falle einfacher Fahrlassigkeit
fur jeden einzelnen Schadensfall auf EUR 10 Mio. be-
schréankt. Die Haftungsbeschrénkung gilt nicht fur Schéa-
den aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der
Gesundheit, die auf einer Pflichtverletzung der Sonntag &
Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB, eines gesetzli-
chen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen der Sonntag &
Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB beruhen.

Sofern nicht im Einzelfall eine anderweitige Regelung ge-
troffen wird, ist die Haftung der S&P GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft fir Schadensersatzanspriiche aus
dem zwischen dem Auftraggeber und der S&P GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft bestehenden Vertrags-
verhéltnis fur Falle einfacher Fahrlassigkeit fur jeden ein-
zelnen Schadensfall auf EUR 10 Mio. beschréankt. Die
weitergehende Haftung des § 323 Abs. 2 HGB (Ziffer 14
Abs. 2) bleibt hiervon unberuhrt. Die Haftungsbeschran-
kung gilt nicht fur Schaden aus der Verletzung des Le-
bens, des Kérpers oder der Gesundheit, die auf einer
Pflichtverletzung der S&P GmbH Wirtschaftspriifungsge-
sellschaft, eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungs-
gehilfen der S&P GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
beruhen.

Der wirtschaftlichen Bedeutung des Auftrages kann durch
entsprechende Erhéhung der Haftungshéchstbetrage in
Ziffer 7 Abs. 1 und Ziffer 7 Abs. 2 auf ausdricklichen
Wunsch des Auftraggebers im Einzelfall oder allgemein
Rechnung getragen werden. Die hierfir anfallenden
Mehrkosten fur Versicherungsbeitrdage sind dann vom
Auftraggeber gesondert zu erstatten.

Ein einzelner Schadensfall ist im Rahmen der beruflichen
Tatigkeit der S&P-Gesellschaften auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitli-
chen Schadens gegeben. Ein einzelner Schadensfall ist
auch dann gegeben, wenn mehrere Personen in Zusam-
menhang mit einem einheitlichen Auftrag entschadi-
gungspflichtig sind oder tatig waren. Der einzelne Scha-
densfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
der betreffenden S&P-Gesellschaft ohne Riicksicht da-
rauf, ob Schéden in einem oder in mehreren aufeinander
folgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches,
auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes
Tun oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung,
wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang ste-
hen.

Ausschlussfrist

Ein Schadensersatzanspruch aus einfach fahrlassiger
Pflichtverletzung einer S&P-Gesellschaft kann nur inner-
halb einer Ausschlussfrist von einem Jahr geltend ge-
macht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte von

Sonntag & Partner mbB, Wi i
PR 60 / registered office Augsburg, local district court Augsburg, partnership register number 60 / Partner:
Wolfgang Fratz WP, StB, FBIStR, Dr. Klaus Leuthe RA, FAFSIR, Dr. Christian Voit RA, Michael Wagner RA, Robert Schable WP, StB, Barbara Gayer RA, StB,

Sitz der Augsburg,

Wolfgang Lohr RA, vBP, 5tB, Oliver Kanus WP, StB, Dr. Andreas Katzer RA, M.1.L. (Universitit Lund, Schweden), Dr. Konrad Kern RA, FAfBkKapR,
Ulrich Derlien RA, StB, Markus Thiirauf WP, StB, Dr. Tobias Buchmann RA, FAfHGesR, Dr. Thomas Rau RA, Dr. Thomas Sanna RA, StB, FAfStR,
Dr. Barbara Albrecht RA, Dr. Rudolf Rupprecht RA, Joachim Mairock WP, StB, Ingmar Niederkleine RA, FAfBau-/ArchR, FAfMietR,

Philip G. Wiljan RA, LLM., Frank Layher WP, StB, Jiirgen Baur StB, 8.b.u.v. SV UBW, Andrea Seitz StB, Jérg Seidel StB, Denis M. Morrone RA,

Dr. Benjamin Riedel RA, FAfMietR, Tobias Rilling RA, LL.M., FAfVerwR, FAfBau-/ArchR

icht Augsburg

S &P GmbH Wi i
registered office Augsburg, local district Court Augsburg, Commercial Register B 17817

Sitz der Augsburg, icht Augsburg, HRB 17817 Geschftsfiihrer:

Managing Directors:

Peter Alterauge WP, StB, Wolfgang Fratz WP, StB, FBIStR, Robert Schable WP, StB, Wolfgang Lohr RA, vBP, StB, Oliver Kanus WP, StB, Prof. Dr.
Wolfgang Schultze, Markus Thiirauf WP, StB, Joachim Mairock WP, $tB, Frank Layher WP, StB, Jiirgen Baur StB, 6.b.u.v. SV UBW,

Dr. Henriette Burkhardt-Bck WP, StB, Andrea Seitz StB

Seite 2



1)

@)

®)

10.

1)

@)

®)

elektronische Kopie

dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Er-
eignis Kenntnis erlangt hat, sofern es sich nicht um Sché-
den aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit handelt, die auf einer Pflichtverletzung der be-
treffenden S&P-Gesellschaft beruhen. Der Kenntnis steht
die grob fahrlassige Unkenntnis gleich. Das Recht der be-
treffenden S&P-Gesellschaft, die Einrede der Verjahrung
geltend zu machen, bleibt unberihrt.

Sicherheiten, Verrechnungszustimmung

Zur Sicherung der Vergitungs- und Aufwendungsersatz-
anspriche der jeweiligen S&P-Gesellschaft und bis zur
vollstéandigen Befriedigung aller Forderungen der jeweili-
gen S&P-Gesellschaft aus dem Auftrag tritt der Auftrag-
geber alle bestehenden Kostenersatzanspriiche gegen ei-
nen moglichen Gegner, die Staatskasse oder Dritte aus
allen von der jeweiligen S&P-Gesellschaft fur den Auftrag-
geber bearbeiteten Auftragen sowie mdogliche Steuerer-
stattungsanspriiche an die betreffende S&P-Gesellschaft
ab, welche die Abtretung hiermit annimmt. Die Abtretung
bleibt bis zur Befriedigung aller Anspriiche der jeweiligen
S&P-Gesellschaft aus samtlichen fur den Auftraggeber
bearbeiteten Auftragen bestehen. Ubersteigt der Wert der
abgetretenen Forderungen die Forderungen der betref-
fenden S&P-Gesellschaft insgesamt um mehr als 20 %,
so ist diese S&P-Gesellschaft auf Verlangen des Auftrag-
gebers zur Freigabe von Sicherheiten nach ihrer Wahl
verpflichtet. 8§ 387 ff. BGB bleiben hiervon unberuhrt.

Der Auftraggeber stimmt ausdriicklich zu, dass die S&P-
Gesellschaften fur ihn eingehende Fremdgelder und
sonstige Vermdgenswerte mit offenen Vergitungs- und
Aufwendungsersatzanspriichen der S&P-Gesellschaften
einschlieBlich bereits aufgelaufener Kosten und Zinsen
verrechnen; dies gilt nicht fur Gelder, die zweckgebunden
oder zur Auszahlung an andere Personen als den Auftrag-
geber bestimmt sind.

Die S&P-Gesellschaften sind berechtigt, iber Kostener-
satzanspriche und alle auch sonst von ihnen in Empfang
genommene Gegenstdnde und Betrdge ohne die Be-
schrankungen des § 181 BGB zu verfugen.

Schweigepflicht gegeniber Dritten,
personenbezogene Daten, E-Mail-Verkehr

Die S&P-Gesellschaften sind nach Maf3gabe der Gesetze
verpflichtet, iber alle Tatsachen, die ihnen im Zusammen-
hang mit ihrer Tatigkeit fur den Auftraggeber bekannt wer-
den, Stillschweigen zu bewahren.

Die S&P-Gesellschaften sind nicht zur Verschwiegenheit
verpflichtet, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizie-
rungsaudits oder einer Qualitatskontrolle nach § 57 a
WPO oder der Unabhangigkeitsprifung innerhalb von
Netzwerken einer der S&P-Gesellschaften erforderlich ist
und die insoweit tatigen Personen oder Gesellschaften ih-
rerseits uber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden
sind. Der Auftraggeber erklart sich damit einverstanden,
dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine —von
den S&P-Gesellschaften gefiihrten — Handakten genom-
men wird.

Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, wenn der Auf-
traggeber die S&P-Gesellschaften von der Schweige-
pflicht entbindet oder soweit die Offenlegung zur Wahrung
berechtigter Interessen einer der S&P-Gesellschaften er-
forderlich ist, im Rahmen der Ublichen Inanspruchnahme
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von Leistungen Dritter, wie zum Beispiel von Uberset-
zungs- oder Kurierdiensten erfolgt oder eine gesetzliche
Pflicht zur Offenlegung besteht. Die S&P-Gesellschaften
sind auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht ent-
bunden, als sie nach den Versicherungsbedingungen ih-
rer Berufshaftpflichtversicherung zur Information und Mit-
wirkung verpflichtet sind.

Der Auftraggeber entbindet die S&P-Gesellschaften von
der Verschwiegenheitspflicht im Verhaltnis zwischen Auf-
traggeber und mit dem Auftraggeber verbundenen Unter-
nehmen, Gesellschaftern und Mitgesellschaftern des Auf-
traggebers sowie Vertretern/Organen/Mitarbeitern von
Unternehmen des Auftraggebers bzw. an denen der Auf-
traggeber beteiligt ist. Die Befreiung von der Verschwie-
genheitspflicht gilt auch gegenuber Ehe-/
Lebenspartnern und Angehérigen des Auftraggebers. Die
Entbindung der S&P-Gesellschaften von der Verschwie-
genheitspflicht kann vom Auftraggeber jederzeit mit Wir-
kung flr die Zukunft gegentiber den S&P-Gesellschaften
widerrufen werden.

Die S&P-Gesellschaften sind befugt, die ihnen anver-
trauten personenbezogenen Daten des Auftraggebers
im Rahmen der Zweckbestimmung der erteilten Auf-
trage unter Beachtung der geltenden Datenschutzbe-
stimmungen zu erheben, zu speichern und zu verar-
beiten. Sie sind insbesondere unter Beriicksichtigung
geeigneter und erforderlicher Datenschutz- und Da-
tensicherungsmafBnahmen berechtigt, personenbe-
zogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung der
erteilten Auftrage maschinell zu erheben, in einer au-
tomatisierten Datei zu verarbeiten oder an ein Dienst-
leistungsrechenzentrum zur weiteren Auftragsdaten-
verarbeitung zu ubertragen. Dies gilt auch fur perso-
nenbezogene Daten von Mitarbeitern des Auftragge-
bers. Der Auftraggeber erteilt mit Beauftragung den
S&P-Gesellschaften die Erlaubnis, Dritten der Ver-
schwiegenheitspflicht unterliegende Tatsachen mit-
zuteilen, sofern dies zur ordnungsgemafen Auftrags-
abwicklung erforderlich ist. Der Auftraggeber stimmt
hiermit ausdriicklich der Weitergabe seiner personen-
bezogenen Daten an die DATEV e.G. zu und befreit die
S&P-Gesellschaften insofern von ihrer Schweige-
pflicht.

Soweit der Auftraggeber der Schweigepflicht gegenuber
Dritten unterliegt, ist er verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen,
dass diese Dritten ihn — vor der Weitergabe von Daten der
Dritten an die S&P-Gesellschaften — von der Schweige-
pflicht befreien.

Der Auftraggeber und die S&P-Gesellschaften werden im
Rahmen der Auftrédge zur Erleichterung und Beschleuni-
gung der Auftragsabwicklung Informationen und Daten
auch auf elektronischem Weg, d. h. insbesondere via E-
Mail, austauschen. Soweit der Auftraggeber den S&P-Ge-
sellschaften eine E-Mail-Adresse mitteilt, willigt er jeder-
zeit widerruflich ein, dass die S&P-Gesellschaften ihm
ohne Einschréankungen per E-Mail auftragsbezogene In-
formationen und Daten zusenden. Dabei ist bekannt, dass
Daten, die per E-Mail versendet werden, nicht zuverlassig
gegen Zugriffe Dritter geschitzt werden, verloren gehen,
verzogert Ubermittelt oder mit Viren befallen sein kénnen.
Sofern die S&P-Gesellschaften dies fur notwendig er-
achten oder der Auftraggeber dies den S&P-Gesell-
schaften ausdricklich mitteilt, wird der Austausch von
Informationen und Daten unter Einsatz von
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Signaturverfahren und Verschlisselungstechniken o-
der unter Verzicht des Einsatzes von E-Mail-Verkehr
erfolgen.

Vergitung, Teilzahlungen, Aufrechnungsausschluss

Die S&P-Gesellschaften haben neben ihren Vergutungs-
forderungen Anspruch auf Erstattung ihrer Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zuséatzlich berechnet. Mehrere Auf-
traggeber haften als Gesamtschuldner.

Die S&P-Gesellschaften kdnnen angemessene Vor-
schisse auf Vergutung und Auslagenersatz verlangen.
Wird der eingeforderte Vorschuss nicht bezahlt, so kén-
nen die S&P-Gesellschaften nach vorheriger Ankindi-
gung ihre weitere Tatigkeit fir den Auftraggeber einstel-
len, bis der Vorschuss eingeht. Die S&P-Gesellschaften
sind verpflichtet, ihre Absicht, die Tatigkeit einzustellen,
dem Auftraggeber rechtzeitig bekannt zu geben, wenn
dem Auftraggeber Nachteile aus der Einstellung der Ta-
tigkeit erwachsen kénnen.

Leistet der Auftraggeber Teilzahlungen und/oder ist der
Auftraggeber aus mehreren Auftragen zur Bezahlung von
Vergitung an eine der S&P-Gesellschaften verpflichtet
und reicht eine vom Auftraggeber geleistete Zahlung zur
Tilgung samtlicher Vergitungsforderungen nicht aus, so
werden die eingehenden Zahlungen zunachst auf die
Kosten, dann auf die Zinsen und zuletzt auf die Hauptleis-
tung angerechnet. Bei der Anrechnung auf die Hauptleis-
tungen gilt die in § 366 Abs. 2 BGB vorgesehene Reihen-
folge. Hiervon abweichende Tilgungsbestimmungen des
Auftraggebers entfalten keine Wirkung.

Eine Aufrechnung gegen Forderungen der S&P-Gesell-
schaften auf Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit un-
bestrittenen, entscheidungsreifen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen des Auftraggebers zuléssig.

Herausgabe von Unterlagen

Nach Befriedigung ihrer Anspriiche aus dem Auftrag ha-
ben die S&P-Gesellschaften auf Verlangen des Auftrag-
gebers alle Unterlagen herauszugeben, die sie aus An-
lass ihrer Tatigkeit fir den Auftraggeber von diesem oder
fur diesen erhalten haben. Dies gilt jedoch nicht fur den
Schriftwechsel zwischen den S&P-Gesellschaften und
dem Auftraggeber und fur Schriftstiicke, die dieser bereits
in Urschrift oder Abschrift besitzt, sowie flir die zu internen
Zwecken der S&P-Gesellschaften gefertigten Arbeitspa-
piere, Notizen etc. Die S&P-Gesellschaften kénnen die
Auslieferung ihrer Leistungen und Arbeitsergebnisse von
der vollen Befriedigung ihrer Anspriiche abhéngig ma-
chen. Dies gilt nicht, soweit die Zuriickbehaltung von Un-
terlagen, Leistungen, Arbeitsergebnissen etc., insbeson-
dere wegen verhaltnismaRiger Geringfugigkeit der vom
Auftraggeber geschuldeten Betrdge, gegen Treu und
Glauben verstol3en oder dem Auftraggeber ein unzumut-
barer Nachteil durch die Zuriickbehaltung entstehen
wirde. Die S&P-Gesellschaften kénnen von Unterlagen,
die sie an den Auftraggeber zuriickgeben, Abschriften o-
der Fotokopien anfertigen und zurtickbehalten.

Anzuwendendes Recht, Gerichtsstand

Fur den Auftrag, seine Durchfuihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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Ausschlief3licher Gerichtsstand fir alle sich aus einem
Auftrag unmittelbar oder mittelbar ergebenden Streitigkei-
ten ist Augsburg, sofern der Auftraggeber Kaufmann im
Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB) ist. Dies soll un-
abhangig von der Kaufmannseigenschaft auch dann gel-
ten, wenn der Auftraggeber seinen Wohnsitz oder ge-
wohnlichen Aufenthalt ins Ausland verlegt, sein Wohnsitz
oder sein gewohnlicher Aufenthalt im Zeitpunkt der Klage-
erhebung nicht bekannt sind oder die Anspriiche der S&P-
Gesellschaften im Wege des Mahnverfahrens geltend ge-
macht werden. Die S&P-Gesellschaften sind stets auch
berechtigt, am allgemeinen Gerichtsstand des Auftragge-
bers zu klagen.

Zur Teilnahme an alternativen Streitbeilegungsverfahren
nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG)
sind die S&P Gesellschaften nicht verpflichtet und neh-
men deshalb an solchen nicht teil.

Besondere Auftragsbedingungen Wirtschaftsprifer

Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

Die Ausfihrung eines Auftrages umfasst nur dann Pri-
fungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von
Buchfalschungen und sonstigen UnregelméaRigkeiten ge-
richtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Priifun-
gen dazu ein Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schrift-
lich vereinbart ist.

Haftung

Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen durch die S&P
GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft gilt die Haftungs-
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB; insoweit findet Zif-
fer 7 Abs. 2 keine Anwendung.

Ziffer 8 gilt auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifun-
gen mit gesetzlicher Haftungsbeschréankung.

Prifungsauftrage

Bei Prifungsauftrdgen wird der Bericht, soweit nichts an-
deres vereinbart ist, schriftlich erstattet.

Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch
eine der S&P-Gesellschaften gepriiften und mit einem Be-
statigungsvermerk versehenen Abschlusses oder Lage-
berichts bedarf, auch wenn eine Veroffentlichung nicht
stattfindet, der schriftlichen Einwilligung der betreffenden
S&P-Gesellschaft. Hat eine der S&P-Gesellschaften ei-
nen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch die betreffende S&P-Gesellschaft durchge-
fuhrte Priifung im Lagebericht oder an anderer fiir die Of-
fentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Einwilli-
gung der betreffenden S&P-Gesellschaft und mit dem von
ihr genehmigten Wortlaut zulassig.

Widerruft eine der S&P-Gesellschaften den Bestatigungs-
vermerk, so darf der Bestatigungsvermerk nicht weiterver-
wendet werden. Hat der Auftraggeber den Bestatigungs-
vermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen der
betreffenden S&P-Gesellschaft den Widerruf bekannt zu
geben.

Besondere Auftragsbedingungen Steuerberater

Die Prifung der Richtigkeit, Vollstandigkeit und Ord-
nungsmafigkeit der ibergebenen Unterlagen und Zahlen
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des Auftraggebers, insbesondere der Buchfuihrung und
der Bilanz, gehdrt nur zum Auftrag der S&P-Gesellschaf-
ten, wenn dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wah-
rung von Fristen erforderlichen Handlungen, es sei denn,
dass die S&P-Gesellschaften hierzu ausdriicklich den
Auftrag Ubernommen haben. In diesem Fall hat der Auf-
traggeber den S&P-Gesellschaften alle fur die Wahrung
von Fristen wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steu-
erbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass den S&P-
Gesellschaften eine angemessene Bearbeitungszeit zur
Verfligung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung
umfasst die laufende Steuerberatung folgende, in die Ver-
tragsdauer fallende Téatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Steuererklarungen fur alle laufend
veranlagten Steuern vom Ertrag, und zwar aufgrund
der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahresab-
schliisse und sonstiger, fur die Besteuerung erforder-
licher Aufstellungen und Nachweise.

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter Zif-
fer 15 Abs. 3 lit. a genannten Steuern, soweit die Be-
scheide den S&P-Gesellschaften rechtzeitig zur Pru-
fung vorgelegt werden.

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusam-
menhang mit den unter Ziffer 15 Abs. 3 lit. a und b
genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung
der Ergebnisse von Betriebsprufungen hinsichtlich der

(4) Erhalten die S&P-Gesellschaften fur die laufende Steuer-
beratung eine Pauschalvergitung, so sind mangels an-
derweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter Ziffer 15
Abs. 3 lit. ¢, d und e genannten Tatigkeiten gesondert zu
verglten.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen zu allen Steu-
ern und Abgaben erfolgt nur aufgrund eines gesonderten
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangele-
genheiten, z. B. auf dem Gebiet der Erbschaftsteuer
und Grunderwerbsteuer.

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den
Gerichten der Finanz- und der Verwaltungsgerichts-
barkeit sowie in Steuerstrafsachen.

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusam-
menhang mit Umwandlung, Verschmelzung, Kapital-
erhbhung und Kapitalherabsetzung, Sanierung, Ein-
tritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verdul3erung, Liquidation etc.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreser-
klarung sowie -voranmeldung als zusatzliche Tatigkeit
tibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung et-
waiger besonderer buchmaliger Voraussetzungen sowie
die Frage, ob alle in Betracht kommenden umsatzsteuer-
rechtlichen Vergiuinstigungen wahrgenommen worden
sind oder ordnungsgemafe Rechnungsstellungen vorlie-
gen. Eine Gewahr fir die vollstédndige Erfassung der Un-
terlagen und das Vorliegen der Voraussetzungen zur Gel-
tendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht tbernom-

) . men.
unter Ziffer 15 Abs. 3 lit. a genannten Steuern.
e) Mitwirkung in auBergerichtlichen Rechtsbehelfsver-
fahren hinsichtlich der unter Ziffer 15 Abs. 3 lit. a ge-
nannten Steuern.
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