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1. Rahmendaten des Fonds

Investmentgesellschaft

HL Invest Augsburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Investmentobjekt

Blaroimmobilie
Karl-Drais-Stral3e 4, 86153 Augsburg

Mietflachen

rd. 17.800 gm

Gesamtinvestitionskosten
Eigenkapital (ohne Agio)

91.557.286 Euro zzgl. Agio
48.557.286 Euro

Fremdkapital 43.000.000 Euro
Jahr der Fondsauflage 2020/2021
Fremdkapital zum 30.09.2021 43.000.000 Euro

Netto-Jahresmiete ab 2022

rd. 3,3 Mio. Euro (inkl. Mietgarantie)

Netto-Investmentvermogen (NAV)
zum 30.09.2021

49.864.607 Euro

Anteilswert zum 30.09.2021
je Anteil von 1.000.000 Euro

1.026.866 Euro
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2. Wesentliche Ereignisse in 2020/2021

=  Erwerb der Buroimmobilie mit notariellem Kaufvertrag vom 28. Mai 2020 von einem Joint Venture, der Audax
GmbH und der Leitwerk AG

= Fertigstellung der Buroimmobilie im April 2021

= Beginn Ubergabe der Mietflachen ab April 2021

= Beschlussfassung uber Erhohung des Eigenkapitals der Investmentgesellschaft im April 2021 auf 43.648.000 Euro
= Ubergang Besitz, Nutzen, Lasten erfolgte am 1. Mai 2021

= Vorlaufige Kaufpreiszahlung in Héhe von rund 80,67 Mio. Euro (abzuglich Einbehalten von rund 7,16 Mio. Euro)

erfolgte am 1. Mai 2021. Die endgultige Kaufpreisabrechnung erfolgt nach Vollvermietung.

= Vollplatzierung des Fonds im Mai 2021
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3. Vermietung

Vertragliche Mietflache

Stellplatze

Nettokaltmiete 2022 (jahrlich)

Indexierung

Vermietungsstand

Hauptmieter im Objekt

Leerstand
(abgesichert Uber 3-jahrige Mietgarantie)

rd. 17.800 m?

316 (Tiefgarage)
7 (AulRen)

rd. 3,3 Mio. Euro

Alle Mietvertrage wertgesichert nach VPI

rd. 97 %

Ambu Innovation GmbH
(Anbieter von Medizinprodukten)

Kantinenflache rd. 560 gm
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3. Vermietung

Mieterstruktur im Objekt

455 m?

= AMBU Innovation |

m | eitwerk AG

m Soffico

m \Weitblick Event

= SHC Stolle (MV-Entwurf)

Objektmleter

493 2
664 m2

692 m?

A

1.074 m?

e

1.490 m?

= Webasto

= A-Digital one

m \Webworker

= AMBU Innovation Il
= e.less

TUV Akademie
Procon IT

m |otta & Levi

= WTS Group
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4. Verkehrswert der Immobilie

= Immobilienbewertungen werden durch einen Immobiliensachverstandigen gemal’ der gesetzlichen Vorgaben

nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) durchgefuhrt

= Verkehrswert Ankaufsgutachten per Mai 2020 rd. 79,7 Mio. Euro

(vorlaufiger Kaufpreis gem. Prospekt 79,4 Mio. Euro)

= Verkehrswert Folgebewertung per 31.12.2020 (Bilanzstichtag) aufgrund Nachvermietung 81,5 Mio. Euro

(entspricht der 24,7-fachen Jahresnettokaltmiete)

= Die Folgebewertung der Immobilie erfolgt zum 31.12.2021

} Immobilienwert gegeniiber Ankaufsgutachten um rd. 2,3 % gestiegen.
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5. Ausblick

= Im Jahr 2022 wird eine planmaRige wirtschaftliche Entwicklung des Fonds erwartet.

=  Gute Vermietungsquote von rund 97 % seit Mai 2021. Die letzte freie Flache ist die Gastronomieflache mit rund 560
gm, die aufgrund der Auflagen und Einschrankungen aufgrund der aktuellen Pandemiesituation bisher nicht vermietet
wurde. Der Verkaufer fluhrt derzeit Verhandlungen mit Mietinteressenten zu einem Mietzins von etwa 15,00 Euro/gm

und ist derzeit zuversichtlich, dass die Flache bis zur Jahresmitte 2022 vermietet werden kann.
»= Bildung eines Anlageausschusses ist im Geschaftsjahr 2022 vorgesehen

= Zeitanteilige Auszahlung fir das Geschaftsjahr 2021 soll im April 2022 erfolgen

} Wirtschaftliche Entwicklung des Fonds verlauft weitgehend planmaRig
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