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Investment Report Geschäftsjahr 2021 – Büroimmobilie, Neuss

1. Rahmendaten des Fonds

Investmentgesellschaft HL Invest Neuss GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Investmentobjekt Büroimmobilie in 41460 Neuss, Hammfelddamm 8, welche zu 100 % an 

die WISAG Industrie Service Holding GmbH vermietet ist.

Mietfläche:

– Büro 9.678 m²

Gesamtinvestitionskosten

Eigenkapital (ohne Agio)

Fremdkapital

28.620.847 Euro

14.120.847 Euro zzgl. ausstehende Einlage Co-Investor

14.500.000 Euro

Jahr der Fondsauflage 2020

Fremdkapital zum 31.12.2021 14.341.542 Euro

Netto-Jahresmiete 2021 1.170.996 Euro

Netto-Investmentvermögen (NAV) 

zum 31.12.2021
12.714.733 Euro

Anteilswert zum 31.12.2021

je Anteil von 3.000.000 Euro
3.056.426 Euro   (+ 1 %)
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2. Wesentliche Ereignisse in 2021

Investment Report Geschäftsjahr 2021 – Büroimmobilie, Neuss

▪ Vermietung:

− Fondsimmobilie ist voll vermietet.

− Mieteinnahmen wurden planmäßig vereinnahmt.

▪ Auszahlung für das Geschäftsjahr 2021 wurde im April 2022 in planmäßiger Höhe von 4,56 % vollzogen.

▪ Positive Entwicklung des Verkehrswertes der Fondsimmobilie.
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3. Erläuterungen Soll-Ist-Vergleich
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▪ Das Geschäftsjahr 2021 verlief planmäßig.

▪ Die erzielte Jahresnettokaltmiete beträgt rd. 1,2 Millionen Euro und entspricht damit genau der prognostizierten

Jahresnettokaltmiete.

▪ Die Darlehenstilgung erfolgte planmäßig.

▪ Das Realisierte Ergebnis der Gesellschaft entspricht nahezu der Prognose.

Das Geschäftsjahr 2021 verlief planmäßig.
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4. Angaben zur Fondsentwicklung
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Fondsentwicklung bis einschließlich 2021

Prognose Ist

Ausschüttungen/ Entnahmen kumuliert in TEuro 758 515 **

Ausschüttungen/Entnahmen kumuliert in % 4,8 * 4,8 *

* Bezogen auf das Kommanditkapital des Fonds in Höhe von 15.690 TEuro, welches die Pflichteinlage des Co-Investors (10,1 %) über 1.585 

TEuro (davon 16 TEuro Haftsumme und 1.569 TEuro gestundete Bareinlage), das Emissionskapital (89,9 %) über 14.100 TEuro sowie die 

Pflichteinlage des geschäftsführenden Kommanditisten über 5 TEuro enthält.

** Zeitanteilige Auszahlung für die Jahre 2020 und 2021 an die Anleger ohne Berücksichtigung der EK-Vorfinanzierungszahlungen.
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5. Vermietung
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▪ Büroimmobilie:

− Leerstand: 0 %.

− Restlaufzeit des Pachtvertrags mit der WISAG Industrie Service Holding GmbH beträgt 14 Jahre.

▪ Gewichtete Restlaufzeit der Mietverträge (WAULT) beträgt 14 Jahre.
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6. Verkehrswert der Immobilie
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▪ Der Verkehrswert der Immobilie beträgt 26,0 Millionen Euro zum Bilanzstichtag per 31.12.2021 (Kapitalisierungsfaktor 

der baulichen Anlage entspricht dem 22,2-fachen des marktüblichen Jahresrohertrags).

▪ Der Verkehrswert der Fondsimmobilie ist im Vergleich zur Vorjahresbewertung um 2,4 % gestiegen. Im Jahr 2021 hat 

sich der Verkehrswerts somit, trotz einer angespannten Marktsituation, um 600 TEuro erhöht. 

▪ Die Immobilienbewertung wurde durch einen Immobiliensachverständigen gemäß der gesetzlichen Vorgaben nach 

dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) im Dezember 2021 durchgeführt.

Immobilienwert gegenüber Vorjahr um 2,4 % gestiegen.
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7. Finanzierung
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Darlehensbetrag anfänglich 14,5 Mio. Euro

Darlehensgeber Sparkasse Bochum

Darlehenslaufzeit 31.12.2030

Zinssatz p.a. (initial) 1,15 %

Zinsbindung 31.12.2030

Annuität p.a.

- davon Tilgung in 2021

311.750 Euro

145.912 Euro

Verkehrswert per 31.12.2021 26,0 Mio. Euro

Darlehensstand per 31.12.2021 14,3 Mio. Euro

Aktuelle Fremdkapitalquote 

(LTV-Loan to Value)
55 %



I
10

8. Ausblick
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Weiterhin planmäßige Entwicklung des Investments zu erwarten.

▪ Potentielle, im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie und des Krieges in der Ukraine stehende Auswirkungen auf

die Geschäftsentwicklung sind aktuell nicht ersichtlich.

▪ Nach aktuellem Kenntnisstand ist weiterhin von einem planmäßigen Verlauf des Investments auszugehen.

▪ Die prognostizierte Auszahlung über rd. 4,56 % der Kommanditeinlage für das Geschäftsjahr 2021 wurde in 2022

planmäßig vorgenommen.
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