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Soll - Ist - Vergleich
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Der Soll - Ist - Vergleich basiert auf den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Eckdaten der Beteiligung. Die
Planwerte entsprechen denen It. Fondskalkulation. Die Istwerte entsprechen dem Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2021 sowie den steuerlichen Berechnungen fur das Jahr 2021.

Objektgesellschaft:
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG

i Fiion I I
1. Umsatzerlése 2.626.235( 2.568.655 -57.580
2. Ergebnis aus Nebenkostenabrechnung 0 -875.856 -875.856
3. Erhéhung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 0 506.859 506.859
4. sonstige betriebliche Ertréage 0 9.842 9.842
5. Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung (nicht umlagefahig) 194.107 102.366 -91.741
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 30.392 30.597 205
7. Abschreibungen 1.086.072( 1.181.280 95.208
8. Zinsertrage 151.483 151.483 0
9. Zinsaufwendungen 626.299 625.216 -1.083
10. sonstige Steuern 0 835 835
11. Ergebnis auf Ebene der Gesellschaft 840.848 420.690 -420.158
12. Korrektur handelsrechtliches Ergebnis 0 0 0
13. Steuerrechtliche Korrekturen 0 -553.522 -553.522

davon:

gteuerliche Mehrabschreibungen 0 -21.184 -21.184

Uberleitungsergebnis zu den Uberschusseinkinften 0 -532.338 -532.338
14. Ergebnis aus Erganzungsbilanzen (alle Anleger betreffend) -35.921 -39.759 -3.838
15. Steuerliches Ergebnis auf Ebene der Gesellschaft 804.927 -172.591 -977.518
16. Ausschiittungen in 2022 fiir 2021 1.683.315 0| -1.683.315
17. verfiigbare Liquiditdt nach Auszahlungen 57.895 3.192.853 3.134.958

davon:

Bankguthaben 0| 1.487.344| 1.487.344

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstéande 0 2.212.991 2.212.991
18. Darlehensstand 28.283.684| 28.283.684 0

alle Betrage in Euro




Fondsgesellschaft:
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

it Plan Ist Abweichung
N Pt 2021 2021 2021
1. sonstige betriebliche Ertrage 0 1.402 1.402
2. sonstige betriebliche Aufwendungen 135.581 146.069 10.488
davon:
Verwaltungsvergutung 81.402 84.333 2.931
Verwahrstellenvergtung 20.000 20.880 880
Prufungs- und Veréffentlichungskosten 18.654 30.445 11.791
sonstige Aufwendungen 15.525 10.411 -5.114
Upfrontgebuhren/Gebuhren Eigen- und Fremdkapital 0 0 0
Zinsaufwendungen 0 0 0
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -135.581 -144.667 -9.086
4. Ertrage aus der Neubewertung 0 975.112 975.112
5. Ergebnis auf Ebene der Gesellschaft -135.581 830.445 966.026
6. Korrektur handelsrechtliches Ergebnis 0 -975.112 -975.112
7. Steuerrechtliche Korrekturen 0 -166.159 -166.159
davon:
steuerliches Ergebnis aus der Objektgesellschaft 0 -159.175 -159.175
steuerliche Mehrabschreibungen 0 0 0
Uberleitungsergebnis zu den Uberschusseinkinften 0 -6.984 -6.984
8. Ergebnis aus Ergénzungsbilanzen (alle Anleger betreffend) 0 0 0
9. Steuerliches Ergebnis auf Ebene der Gesellschaft -135.581 -310.826 -175.245
10. Ausschiittungen in 2022 fiir 2021 1.300.000 0| -1.300.000
11. verfiigbare Liquiditdt nach Auszahlungen 423.698 48.103 -375.595
12. Liquiditdtsreserve 0 0 0

alle Betrage in Euro




Erlauterungen zu den wesentlichen Abweichungen

Objektgesellschaft:
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG

zu Nr.
1.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

Die erzielte Jahresnettokaltmiete fur das Geschaftsjahr 2021 liegt mit 2,57 Mio. Euro rd. 0,06 Mio. Euro
Uber der prognostizierten Jahresnettokaltmiete von 2,63 Mio. Euro. Die Abweichung ergibt sich im
Wesentlichen aus dem erzielten Mehrerlés. Eine Erléskorrektur fur mietfreie Zeit, tber 0,19 Mio. Euro,

wurde nicht mitberiicksichtigt.

Im Ergebnis aus den Nebenkostenabrechnungen sind sédmtlich umlegbare Bewirtschaftungskosten sowie
vereinnahmte Nebenkostenvorauszahlungen enthalten. Die noch abzurechnenden Nebenkosten werden

unter dem Punkt 3. ausgewiesen.

Die Gesellschaft wendet erstmals im Geschaftsjahr 2021 die Bilanzierung der Nebenkosten an. Danach
werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten unter den Vorraten ausgewiesen und erst im Jahr der
entsprechenden Nebenkostenabrechnung erfolgswirksam realisiert. Zum Bilanzstichtag belaufen sich die
noch nicht abgerechneten Betriebskosten auf 0,51 Mio. Euro.

Der Planwert, der nicht umlageféhigen Bewirtschaftungskosten wurde unterschritten. Die meisten
Bewirtschaftungskosten, insbesondere die Kosten fur Instandhaltung, konnten auf den Mieter umgelegt

werden.

Das handelsrechtliche Ergebnis wird im Wesentlichen durch die unter Punkt 2. und 3. ausgewiesenen
Nebenkosten um 0,34 Mio. Euro verfehlt.

Die steuerlichen Korrekturen im Rahmen der Erstellung der Einnahmentiberschussrechnung ergeben sich
aufgrund der Anwendung des Zufluss-/Abflussprinzips nach § 11 EStG. Die hieraus entstanden

steuerlichen Effekte drehen sich im nachfolgenden Jahr bei Zahlung wieder um. Zudem wurden fir

steuerliche Zwecke die in den Jahren 2018 und 2019 angefallenen FK-Vermittlungsgebihren sowie
Fondskonzeptionsgebiihren aktiviert und abgeschrieben. Die ausgewiesenen Werte sind zum aktuellen

Zeitpunkt auf vorlaufiger Basis berrechnet worden.

Fur steuerliche Zwecke wurden in den Jahren 2018 und 2019 Aufwendungen fur die Fondsetablierung,
die bei der Fondsgesellschaft entstanden sind, in einer Ergénzungsbilanz bei der Objektgesellschaft
eingestellt und gemaR den vorgenommen Abschreibungen in der Gesamthandsbilanz erstmalig ab 2019
gewinnmindernd aufgel6st. Die ausgewiesenen Werte sind zum aktuellen Zeitpunkt auf vorlaufiger Basis

berechnet worden.

Das negative steuerliche Ergebnis tiber -0,17 Mio. Euro resultiert aus den unter Punkt 12. und 13.
erlauterten steuerlichen Korrekturen tiber -0,55 Mio. Euro.

Die Auszahlung tber 1,68 Mio. Euro fur das Geschéaftsjahr 2021, die im Mé&rz 20222 geplant war, wurde
aufgrund der unsicheren Marktentwicklung durch die Corona-Pandemie verschoben.

Durch die aufgeschobene Auszahlung sowie durch Sondereffekte, die sich aus der Platzierungsphase des
Fonds ergeben haben, ist die Liquiditatsreserve 3,13 Mio. Euro héher als prospektiert. Die verfligbare
Liquiditat setzt sich aus 1,49 Mio. Euro Bankguthaben und 2,21 Mio. Euro Forderungen zusammen.



Fondsgesellschaft:
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

zu Nr.
2.

10.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden geringfiigig um 0,01 Mio. Euro tberschritten. Diese
setzen sich aus Abschluss- und Prifungskosten zusammen.

Durch die Neubewertung des Fondsvermégens der LIBANUS KG ergibt sich eine positive
Zeitwertadnderung tiber 1,0 Mio. Euro.

Die steuerlichen Korrekturen im Rahmen der Erstellung der Einnahmentberschussrechung ergeben sich
aufgrund der Anwendung des Zufluss-/Abflussprinzips nach § 11 EStG. Die hieraus entstandenen
steuerlichen Effekte drehen sich im nachfolgenden Jahr bei Zahlung weider um. Zudem wurden fir
steuerliche Zwecke die in den Jahren 2018 und 2019 angefallenen Aufwendungen fir die
Fondsetablierung, die bei der Fondsgesellschaft entstanden sind, in einer Ergédnzungsbilanz bei der
Objektgesellschaft eingestellt und ab 2019 gewinnmindernd aufgeldst (siehe 13. bei Objektgesellschaft).
Das steuerliche Ergebnis der Objektgesellschaft wird der Fondsgesellschaft anteilig zugerechnet. Die im
Ergebnis des Geschaftsjahres enthaltenen Ertréage aus der Neubewertung wurden im Rahmen der
Ermittlung des steuerlichen Ergebnisses nicht berlicksichtigt. Die ausgewiesenen Werte sind zum
aktuellen Zeitpunkt auf vorlaufiger Basis berechnet worden.

Das negative steuerliche Ergebnis der Fondsgesellschaft uber 0,31 Mio. Euro resultiert im Wesentlichen
aus den steuerlichen Korrekturen.

Die Auszahlung tber 1,3 Mio. Euro fur das Geschaftsjahr 2021, die im Marz 2022 geplant war, wurde
aufgrund der unsicheren Marktentwicklung durch die Corona-Pandemie verschoben.

Der vorstehende Soll - Ist - Vergleich der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG sowie
der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fur das Jahr 2021 wurde von uns auf
Grundlage der Fondskalkulation sowie des von uns gepruften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021

angefertigt.

Augsburg, den 23. Mai 2022 .
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