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Soll - Ist - Vergleich 2021

zu den steuerlichen und handelsrechtlichen Eckdaten der Beteiligung

Planwerte entsprechend der Prospektkalkulation vom 29. Oktober 2014

Istwerte entsprechend dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021

HL "Die Direktion" Münster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Plan Ist Abweichung

2021 2021 2021

Euro Euro Euro

1. Umsatzerlöse (Mieten) 3.196.327 3.231.959 35.632

2. Erlöse Mietnebenkosten saldiert mit Aufwand inkl. Grundsteuer 0 -120.658 -120.658

3. Sonstige betriebliche Erträge 0 15.767 15.767

4. Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung 361.538 202.725 -158.813

5. sonstige betriebliche Aufwendungen 284.222 449.406 165.184

6. Zinseinnahmen 73.261 68.126 -5.135

7. Zinsaufwendungen 554.198 565.641 11.443

8. Realisiertes Ergebnis des Geschäftsjahres 2.069.629 1.977.421 -92.208

9. Überleitung zum steuerlichen Ergebnis der Gesellschaft:

a. Korrektur aufgrund Abschreibung nach EStG 580.870 588.335 7.465

b. steuerliche Korrekturen Übergang Einnahmenüberschussrechnung 0 17.205 17.205

10. Steuerliches Ergebnis der Gesellschaft 1.488.759 1.406.291 -82.468

11. Auszahlungen für 2021 in 2022 1.483.535 1.483.535 0

 

12. verfügbare Liquidität nach Auszahlungen 1.263.772 1.462.113 198.341

13. Darlehensstand 18.697.919 18.697.919 0
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Erläuterungen zu wesentlichen Abweichungen 

zu 1. Aufgrund von Mietindexierungen sowie Neuvermietungen zu besseren Konditionen konnten hö-
her als geplante Mieteinnahmen erzielt werden. 

Zu 2. Die Mindererlöse resultieren aus noch nicht abgerechneten Mietnebenkosten. 

zu 3. Die Abweichung resultiert aus der Auflösung eines passiven Rechnungsabgrenzungspostens für 
Mietvorauszahlungen, sowie aus Versicherungsentschädigungen. 

zu 4. Die tatsächlichen Kosten für Instandhaltungen sind unter den kalkulierten geblieben. 

zu 5. Die Abweichung beruht auf der Gebühr für die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die aufgrund des 
höheren Nettoinventarwerts über der kalkulierten Gebühr lag. Weiter sind nicht prognostizierte 
Rechts- und Beratungskosten und Vorsteuerkorrekturen nach § 15a UStG aufgrund eines höhe-
ren Anteils steuerfreier Mietverhältnisse angefallen. 

zu 7. Der Mehraufwand beruht auf Negativzinsen auf Guthaben. 

zu 9a. Die steuerliche Abschreibung ist aufgrund höherer Anschaffungsnebenkosten für das Objekt 
rd. 7,5 TEuro höher als prognostiziert. 

zu 9b. Die steuerlichen Korrekturen im Rahmen der Erstellung der steuerlichen Einnahmenüberschuss-
rechnung ergeben sich aufgrund der Anwendung des Zufluss-Abflussprinzips nach § 11 EStG. 

zu 11. Die Auszahlungen für 2021 wurden prognosegemäß in 2022 vorgenommen. 

zu 12. Nach Berücksichtigung der prospektierten Auszahlung für das Geschäftsjahr 2021 in 2022 in 
Höhe von 1.483 TEuro verfügt die Gesellschaft über eine Liquiditätsreserve in Höhe 1.462 TEuro. 
Die Liquiditätsreserve beinhaltet den Vortrag für Instandhaltungsmaßnahmen in Höhe von 551 
TEuro. 

Der vorstehende Soll-Ist-Vergleich der HL "Die Direktion" 
Münster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG für 2021 
wurde von uns auf Grundlage der Prospektkalkulation vom 
29. Oktober 2014 sowie des Jahresabschlusses zum 31. De-
zember 2021 angefertigt. 
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