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Investment Report Geschaftsjahr 2021 — Unfallkasse NRW

1. Rahmendaten des Fonds

Investmentgesellschaft

HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Investmentobjekt

Mittelbare Beteiligung an der Buroimmobilie Unfallkasse NRW in der
Moskauer Stral3e 18, 40227 Dusseldorf tGber die HL Objekt Duisseldorf
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG mit 89,9 %

Mietflachen
- Biuroflachen einschlielRlich Archivflachen
- PKW-Stellplatze

12.145 m2
180 Stellplatze

Gesamtinvestitionskosten
Eigenkapital

Agio

Fremdkapital

59.439.418 Euro

30.105.000 Euro

903.000 Euro

27.800.000 Euro (Darlehen der Objektgesellschaft)

Jahr der Fondsauflage

2019

Fremdkapital zum 31.12.2021

27.482.690 Euro (Darlehen der Objektgesellschaft)

Netto-Jahresmiete 2021

2.214.956 Euro (Mieteinnahmen der Objektgesellschaft)

Netto-Investmentvermdogen (NAV)
zum 31.12.2021

41.986.236 Euro

Anteilswert zum 31.12.2021
je Anteil von 100.000 Euro

139.466 Euro (+ 39%)
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2. Wesentliche Ereignisse in 2021

= Die Fondsimmobilie ist voll vermietet an die Unfallkasse Nordrhein-Westfalen (,Unfallkasse NRW*)
= Mieteinnahmen wurden prognosegemal in voller Hohe vereinnahmt

= Planmalige Auszahlung fur das Geschéaftsjahr 2020 zur Jahresmitte 2021

» Folgebewertung der Immobilie zum 31. Dezember 2021

= Positive Wertentwicklung des Verkehrswertes der Fondsimmobilie
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3. Erlauterungen Soll-Ist-Vergleich

= PlanmaRige Entwicklung der Ertragslage des Fonds
= Die Mieteinnahmen fur das Geschaftsjahr 2021 wurden prognosegemal? in voller Hohe vereinnahmt
= Zins- und Tilgungsleistungen in 2021 erfolgten plangemani

= Auszahlung fir 2021: Die prognostizierte Auszahlung fur das Geschaftsjahr 2021 i. H. v. 3,95 % soll bis Juli 2022
erfolgen

> Prognostizierte Auszahlung i. H. v. 3,95 % fur Geschéftsjahr 2021 soll bis Juli 2022 erfolgen.
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4. Angaben zur Fondsentwicklung

Fondsentwicklung bis einschlief3lich 2021

Prognose Ist*

(geplant bis 07/2022)

Ausschittungen/ Entnahmen kumuliert in TEuro 2.453 2.454
Ausschuttungen/ Entnahmen kumuliert in % 8,2 8,2

* Bezogen auf das Kommanditkapital des Fonds in H6he von 30.105 TEuro.
Zeitanteilige Auszahlung fur das Rumpfgeschaftsjahr 2019; Darstellung Ist-Wert im Rumpfgeschéaftsjahr auf Basis eines gleichmafigen
Beitrittsverlaufs entsprechend den Prospektangaben.
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5. Vermietung

Mietflache in m2 Anteil Laufzeit Mietvertrag
(inkl. Archivflachen) Flache
in %
Unfallkasse Nordrhein- 12.145 100 Restlaufzeit Mietvertrag: 30.09.2034
Westfalen, Gewichtete Restlaufzeit Mietvertrag

Korperschaft des offentlichen
Rechts mit Selbstverwaltung

(WAULT): 12,94 Jahre
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6. Verkehrswert der Immobilie

= Der Verkehrswert der Immobilie betragt zum Bilanzstichtag 66,5 Millionen Euro (entspricht dem 30-fachen der
Jahresnettokaltmiete)

= Immobilienbewertung wurde durch einen Immobiliensachverstandigen gemal der gesetzlichen Vorgaben nach dem
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) durchgefuhrt

= Die Folgebewertung der Immobilie erfolgt voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte 2022

> Verkehrswert der Immobilie ist gegeniber Immobilienwert aus Oktober 2019 um 19,7 % gestiegen.
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7. Finanzierung - Objektgesellschaft

Darlehensbetrag anfanglich

27,8 Mio. Euro

Darlehensgeber Munchener Hypothekenbank eG
Darlehenslaufzeit 31.10.2029

Zinssatz p.a. (initial) 1,97 %

Zinsbindung 31.10.2029

Annuitat p.a. 703.340 Euro

- davon Tilgung in 2021

160.216 Euro

Verkehrswert per 31.12.2021

66,5 Mio. Euro

Darlehensstand per 31.12.2021

27,5 Mio. Euro

Aktuelle Fremdkapitalquote
(LTV-Loan to Value)

41 %
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8. Ausblick

= PlanmaRige wirtschaftliche Entwicklung des Fonds fur 2022 erwartet

= Die Buroimmobile ist zu 100 % an die Unfallkasse Nordrhein-Westfalen — eine Kérperschaft des offentlichen Rechts
mit Selbstverwaltung — langfristig vermietet. Vor diesem Hintergrund werden derzeit keine mal3geblichen
Auswirkungen aufgrund der Corona-Pandemie und des Krieges in der Ukraine erwartet.

> PlanmaRiger Verlauf des Fonds in 2022 aktuell zu erwarten
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