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11585EUR-3550-21/wh

HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

A. Einnahmen

1. Mieteinnahmen

2. sonstige Einnahmen

3. Zinseinnahmen

Pullach i. Isartal

Steuerliche Einnahmenuiiberschussrechnung

fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

4. vereinnahmte Umsatzsteuer

B. Ausgaben

1. Ausgaben fir bezogene Lieferungen und Leistungen
Ausgaben fir die Hausbewirtschaftung

sonstige Steuern

Nookswd

bezahlte Vorsteuern
Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt

Abschreibungen auf Sachanlagen
sonstige betriebliche Ausgaben
Zinsen und ahnliche Ausgaben

C. Einkiinfte aus der Einnahmeniberschussrechnung

- davon Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung:

1.406.291,41 Euro

Minchen, 18. Mai 2022

Anlage 1
2021
Euro Euro
4.064.194,09
15.766,51
56.697,45
374.233,07 4,510.891,12
1.083.950,89
588.334,86
434.581,05
554.212,25
17.398,31
116.746,84
309.375,51 3.104.599,71

1.406.291,41

"Vorstehende steuerliche Einnahmeniberschussrechnung fir die
Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 der HL "Die Direktion"
Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG wurde von
uns unter Beriicksichtigung der geltenden steuerlichen Vorschrif-
ten ermittelt. Sie bertcksichtigt nicht individuelle Sonder-
einnahmen und Sonderwerbungskosten einzelner Gesellschaf-

ter."

PKF Industrie- und Verkehrstreuhand GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Katrin Statz
Steuerberaterin

ppa. Wolfgang Hell
Steuerberater
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HL "Die Direktion" Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i. Isartal

Erlauterungen zur steuerlichen Einnahmeniiberschussrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

A. Einnahmen

1. Mieteinnahmen

Zusammensetzung:

Mieterlose umsatzsteuerpflichtig 16 % / 19 %
Mietnebenkosten 16 % / 19 %

Mieterlose umsatzsteuerfrei
Mietnebenkosten umsatzsteuerfrei

2. sonstige Einnahmen

sonstige Erlése

Zinseinnahmen

Zusammensetzung:

Stundungszinsen gestundete Kommanditeinlage
Negativzinsen
Zinsen zur Umsatzsteuer

4. vereinnahmte Umsatzsteuer

B. Ausgaben

1. Ausgaben fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Ausgaben fir die Hausbewirtschaftung

2. Abschreibungen auf Sachanlagen

Anlage 2
Blatt 1

2021
Euro

1.565.986,97
401.273,31
1.639.392,87

457.540,94
4.064.194,09

15.766,51

67.880,84
-11.428,59
245,20

56.697,45

374.233,07

1.083.950,89

588.334,86
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11585EUR-3550-21/wh Anlage 2
Blatt 2
2021
Euro
3. sonstige betriebliche Ausgaben
Zusammensetzung:
KVG-Verglitung 326.372,16
Verwahrstelle 25.284,90
Ausgaben Schaden 10.185,29
Veroffentlichung Jahresabschluss 1.018,31
Jahresabschlusskosten/Steuererklarungen 18.364,23
sonstiger betrieblicher Aufwand 0,00
Geschaftsfihrungsvergitung 5.741,19
Beitrage 175,00
Saumniszuschlage 6,50
Marketing und Werbekosten 4.477,17
Recht und Beratungskosten 22.214,18
Kosten fiir Gutachten 10.809,06
Gerichts- und Notarkosten 2.618,92
Treuhandgeschéaftsbesorgung 2.991,19
sonstige Gebihren 326,31
Komplementérvergitung 2.750,00
Nebenkosten des Geldverkehrs und Verwahrentgelte 1.246,64
434.581,05
. Zinsen und &hnliche Ausgaben
Zusammensetzung:
Darlehenszinsen 554.197,87
sonstige Zinsen 14,38
554.212,25
. sonstige Steuern 17.398,31
Grundsteuer
6. bezahlte Vorsteuern 116.746,84
7. Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt 309.375,51
C. Einkiunfte aus der Einnahmeniberschussrechnung 1.406.291,41

- davon Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung:
1.406.291,41 Euro
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HL "Die Direktion" Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullach i. Isartal

Unterschiedsnachweis zur Ergebnisermittlung nach

steuerrechtlichen und handelsrechtlichen Grundsétzen

Anlage 3
Blatt 1

Die auf Grundlage des Gesellschaftsvertrages erstellte und in Anlage 1 dargestellte steuerliche
Einnahmeniberschussrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 weicht in

verschiedenen Punkten von der Gewinn-

und Verlustrechnung ab. Nachstehend wird ein

Einzelnachweis fir den Unterschied von Jahresiberschuss laut Gewinn- und Verlustrechnung und

Ergebnis laut Einnahmeniberschussrechnung erbracht:

Zusammenstellung der Unterschiedsbetrage vom handelsrechtlichen

Abschluss zur steuerlichen Ergebnisermittlung

A. Jahresergebnis laut handelsrechtlichem Abschluss

B. Korrekturen Gewinn- und Verlustrechnung

a) Uberleitung zur Steuerbilanz
- Mehraufwand steuerliche Abschreibung
- Korrektur handelsrechtliche Wertanpassung
Sachanlagevermogen (KAGB)

b) als Aufwand erfasst, jedoch keine Ausgabe

- Korrektur § 15a UStG (in Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt
enthalten)

- Ruckstellungen zum 31.12.2021

- Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern zum
31.12.2021

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum
31.12.2021 (netto)

c) Ausgabe, jedoch nicht als Aufwand erfasst
- bezahlte Vorsteuern
- Umsatzsteuerzahlungen Finanzamt
- Ruckstellungen zum 31.12.2020
- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum
31.12.2020 (netto)

d) als Ertrag erfasst, jedoch keine Einnahme
- Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum
31.12.2021 (netto)
- sonstige Forderungen zum 31.12.2021

Ubertrag

Euro Euro
2.359.162,76
-349.576,18
-620.500,23 -970.076,41
25.779,43
25.944,64
2.750,00
68.239,39 122.713,46
-116.746,84
-309.375,51
-58.999,35
-4.087,72 -489.209,42
-22.389,49
-67.880,84 -90.270,33
932.320,06
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11585EUR-3550-21/wh Anlage 3
Blatt 2

Euro Euro
Ubertrag 932.320,06

e) als Einnahme zu erfassen, jedoch kein Ertrag
- Zinsen zur Umsatzsteuer 2018 handelsrechtlich nicht tGber
GuV erfasst

- vereinnahmte Umsatzsteuer 374.233,07
- Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum
31.12.2020 (netto) 31.857,44
- sonstige Forderungen zum 31.12.2020 67.880,84 473.971,35
C. Einkinfte aus der Einnahmeniiberschussrechnung 1.406.291,41

- davon Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung:
1.406.291,41 Euro



11585EUR-3550-21/wh

Anlagevermégen
Sachanlagen

Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlie3lich der Bauten auf fremden Grundstiicken
- Grund und Boden

-- Anschaffungnebenkosten

-- aktivierte Gebuhren

- Gebéaude
-- Gebéaude
-- Anschaffungsnebenkosten
-- aktivierte Gebuhren

Anlagevermdgen gesamt

PKF Industrie- und Verkehrstreuhand GmbH . Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Minchen

Anlage 4
HL "Die Direktion" Munster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i. Isartal
Steuerlicher Anlagenspiegel
Kumulierte Anschaffungswerte Kummulierte steuerliche Abschreibung
Stand Zugange Abgange Stand Stand Korrektur  Zufiihrung Stand Buchwert Buchwert
01.01.2021 2021 2021 31.12.2021 01.01.2021 2021 2021 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

17.075.836,81 31.450,11 0,00 17.107.286,92 0,00 0,00 0,00 0,00 17.107.286,92 17.075.836,81
940.113,55 0,00 0,00 940.113,55 0,00 0,00 0,00 0,00 940.113,55 940.113,55
1.226.260,24 0,00 0,00 1.226.260,24 0,00 0,00 0,00 0,00 1.226.260,24 1.226.260,24
19.242.210,60 31.450,11 0,00 19.273.660,71 0,00 0,00 0,00 0,00 19.273.660,71  19.242.210,60
26.052.134,55 48.049,66 0,00 26.100.184,21  3.550.823,87 0,00 522.003,68 4.072.827,55 22.027.356,66 22.501.310,68
1.447.830,29 0,00 0,00 1.447.830,29 197.939,15 0,00 28.956,61 226.895,76 1.220.934,53 1.249.891,14
1.868.728,61 0,00 0,00 1.868.728,61 255.392,90 0,00 37.374,57 292.767,47 1.575.961,14 1.613.335,71
29.368.693,45 48.049,66 0,00 29.416.743,11  4.004.155,92 0,00 588.334,86 4.592.490,78 24.824.252,33  25.364.537,53
48.610.904,05 79.499,77 0,00 48.690.403,82 4.004.155,92 0,00 588.334,86 4.592.490,78 44.097.913,04 44.606.748,13




