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HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullach i. Isartal

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022

Investmentanlagevermégen

A. AKTIVA
1.Sachanlagen
2. Anschaffungsnebenkosten
3. Barmittel und Barmittelaquivalente
Taglich verfigbare Bankguthaben
4. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung
b) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften

¢) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen

5. Sonstige Vermoégensgegensténde

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. PASSIVA
1. Rickstellungen
2. Kredite
a) Von Kreditinstituten
b) Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen
4, Sonstige Verbindlichkeiten
Andere
5. Passive Rechnungsabgrenzung
6. Eigenkapital
Kapital der Kommanditisten
a) Kapitalanteil
b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

¢) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2022 2021

Euro Euro
142.500.000,00 150.410.077,97
6.974.786,76 7.730.370,96
9.425.318,64 421.435,24
1.233.643,38 240.555,58
428.638,67 34.821,71
9.949.060,44 9.949.060,44
11.611.342,49 10.224.437,73
38,00 234.690,10
55,00 110,00

170.511.540,89

169.021.122,00

134.077,85

71.000.000,00

21.900,00

71.082.750,74

0,00 1.429.911,71
71.000.000,00 72.512.662,45
76.611,04 1.846.529,47
5.402.729,47 55.905.651,62
108.138,19 89.165,40
97.863.331,76 40.050.556,00
-6.732.109,70 -64.961,10
2.658.762,28 -1.340.381,84
93.789.984,34 38.645.213,06

170.511.540,89

169.021.122,00



HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i. Isartal

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022

Investmenttatigkeit

2022 2021
Euro Euro
1. Ertrége
a) Ertrage aus Sachwerten 4.423.504,89 271.069,79
b) Zinsen und ahnliche Ertrage 428.638,67 34.821,71
¢) Sonstige betriebliche Ertrage 357.136,88 31.488,40
Summe der Ertrage 5.209.280,44 337.379,90
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -936.077,03 -224.420,04
b) Bewirtschaftungskosten -1.163.969,44 0,00
¢) Verwaltungsvergltung -312.738,96 -26.116,93
d) Verwahrstellenvergitung -23.330,20 -3.500,00
e) Prufungs- und Veroffentlichungskosten -21.574,53 -20.750,13
f) Sonstige Aufwendungen -92.828,00 -1.402.974,64
Summe der Aufwendungen -2.550.518,16 -1.677.761,74
3. Ordentlicher Nettoertrag 2,658.762,28 -1.340.381,84
4, Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres 2.658.762,28 -1.340.381,84
5. Zeitwertanderung
a) Aufwendungen aus der Neubewertung -5.884.954,40 0,00
b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -782.194,20 -64.961,10
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéaftsjahres -6.667.148,60 -64.961,10
6. Ergebnis des Geschaftsjahres -4.008.386,32 -1.405.342,94
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ANHANG

fiir das Geschéftsjahr 2022

der
HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Wolfratshauser Strae 49, 82049 Pullach im Isartal
Amtsgericht Miinchen, HRA 114661

I Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Spezial-AlF-Investmentkommandit-
gesellschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) unterliegt. Die
Gesellschaft hat daher fiir Rechnungslegung, Prifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften
nach §§ 158 — 160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungs-
legung von Sondervermégen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaf-
ten sowie Uber die Bewertung der zu dem Investmentvermégen gehérenden Vermdgensgegensténde
(KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natirlichen Personen
als persénlich haftender Gesellschafter gemaR § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur
Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Hinsichtlich ihrer GréRenmerkmale ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft & Co. gemaf
§ 267 Abs. 1i.V.m. § 264a HGB.

Die Gesellschaft wendet fir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Glie-
derungsvorschriften der §§ 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBY beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit
den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tiber die Risiken und Chancen
der kunftigen Entwicklung gemaR § 289 Abs. 1 S. 4 HGB entfalit, da die Gesellschaft aufgrund der
Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tber Investmentbetriebs-
vermégen verfugt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des
§ 158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1
S. 5 HGB ab.

I. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (val. auch §§ 26 ff. KARBY)

Die Vermégensgegenstande werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Ver-
kehrswert der Immobilie wird gemaR den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBV durch ein Ertragswert-
verfahren ermittelt, das die individuellen technischen Merkmale und weitere Parameter wie z.B. den
Restwert des Objekts und den entsprechenden adéquaten Diskontierungssatz berlcksichtigt. Mit der
Ermittlung des Verkehrswertes zum Bilanzstichtag wurde nach § 286 Abs. 1i.V.m. §216 Abs.1 Nr. 1
KAGB ein den Vorschriften des § 216 Abs. 2 KAGB entsprechender externer Berater beauftragt. Der
von dem externen Bewerter ermittelte Verkehrswert wurde von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
Uberpriift.

Die Anschaffungsnebenkosten werden in Anlehnung an § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB i.V.m. § 261 Abs. 1
Nr. 1 KAGB linear tiber zehn Jahre abgeschrieben.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande werden zum Nennwert angesetzt.
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Die Ruckstellungen werden mit dem nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Er-
fUllungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden geméaR § 29 Abs. 3 KARBY mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Von den Anschaffungsnebenkosten in Hohe von insgesamt 7.821.942,06 Euro entfallen auf den Grund
und Boden 5,47% (427.860,24 Euro) und 94,53% (7.394.081,82 Euro) auf das Geb&ude. Sie setzen
sich zusammen aus Steuern und Gebiihren in Héhe von 7.623.404,12 Euro und sonstigen Kosten in
Héhe von 198.537,94 Euro. Im Berichtszeitraum wurden 782.194,20 Euro der Anschaffungsneben-
kosten abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag von 6.974.786,76 Euro. Der voraussichtlich verblei-
bende Abschreibungszeitraum betrégt 8 Jahre 11 Monate.

Die ausstehende Einlage ist unbefristet gestundet. Die weiteren Forderungen sowie die sonstigen
Vermdgensgegensténde haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Riickstellungen betreffen die Jahresabschlussprifungs- und Steuerberatungskosten fur 2022
(18,4 TEuro), noch nicht abgerechnete Betriebskosten 2022 (64,3 TEuro) sowie die Kosten fir die
Bewertung, die Verwahrstellenvergiitung und KVG-Vergutung 2022 (51,4 TEuro).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen die Einbehalte aus der Kaufpreiszahlung
(4.153,5 TEuro), die gegenliber dem Mieter noch nicht abgerechneten, erhaltenen Nebenkostenvor-
auszahlungen fur 2021 und 2022 (1.142,2 TEuro) und Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer 2022 (107
TEuro).

Unter den nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung werden die Wertanpassung
der Immobilie an den Verkehrswert zum Bilanzstichtag und die Abschreibung der Anschaffungsneben-
kosten ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den
Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargesteliten Verbindlichkeitenspiegel zusam-

mengefasst:

Restlaufzeit bis 1 Re§tlaufzen Restlaufzeit mehr
Stand 31.12.2022 zwischen 1
Jahr als 5 Jahre
und 5 Jahren
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro
Kredite
a) von Kreditinstituten 71.000.000,00 0,00 0,00 71.000.000,00
71.082.750,74 82.750,74 0,00 71.000.000,00
b) Andere 0,00 0,00 0,00 0,00
1.429.911,71 1.429.911,71 0,00 0,00
71.000.000,00 0,00 0,00 71.000.000,00
72.512.662,45 1.512.662,45 0,00 71.000.000,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 76.611,04 76.611,04 0,00 0,00
1.846.529,47 1.846.529,47 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 5.402.729,47 5.402.729,47 0,00 0,00
55.905.651,62 55.905.651,62 0,00 0,00
76.479.340,51 5.479.340,51 0,00 71.000.000,00
130.264.843,54 59.264.843,54 0,00 71.000.000,00
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Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die Eintragung einer erstrangigen Buch-
grundschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in H5he von 71.000.000 Euro zuziglich 15 % Jah-
reszinsen gesichert. Die Grundschuld ist hinsichtlich eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrags in Hohe
von 7.100.000 Euro vollstreckbar nach § 800 ZPO. AufRerdem sind die Rechte und Anspriiche aus
den Miet- und Pachtvertrédgen abgetreten.

Darstellung der Kapitalkonten gem&R Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2022
EUR
Kapitalkonto | (Pflichteinlage Haftsumme) 995.005,56
; Verrechnungskonto 11 (ibrige Pflichteinlage / Auszahlungen) 98.208.708,04
3. Verlustvortragskonto IlI -5.413.729,26
davon: nicht realisiertes Ergebnis -6.732.109,70
93.789.984,34

Die im Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag
995.005,56 Euro (Vorjahr: 870.505,56 Euro).

V. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

In den Bewirtschaftungskosten sind neben dem Objektmanagement (195,6 TEuro) im Wesentlichen
die Wartungskosten (308,7 TEuro) und alle sonstigen umlagefahigen Betriebskosten (659,7 TEuro)
enthalten.

V. Sonstige Pflichtangaben
Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betragt zum 31. Dezember 2022 unter Berticksichti-
gung des Kommanditkapitals und der Mindestbeteiligung von 5.000.000 Euro 19,90 Anteile (Vollplat-

zierung)

Verwendungsrechnung

2022
EUR

1. | Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 2.658.762,28

2. | Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -2.658.762,28

3. | Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter gutgeschrieben.
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Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten

2022

EUR
. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 38.645.213,06
1. Entnahmen flir das Vorjahr 296.842,40
2. Zwischenentnahmen 0,00

3. Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 59.450.000,00
b. Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
97.798.370,66
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 2.658.762,28
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -6.667.148,60
-4.008.386,32
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 93.789.984,34

Gesamtsumme von Verglitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)

Beziiglich der Angaben gemaR § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.,

Angaben gemal § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstinde

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande, fir die besondere Regeln gelten:
0 Prozent.

2. Neue Regelungen zum Liguiditdtsmanagement
Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditatsmanagement.

3. Risikoprofil des AlF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei
dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund der Langfristigkeit der zu tatigen-
den Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit
vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewinschten Anla-
geerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeauf-

schlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kénnen nicht dargestelit werden.
Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kénnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse
oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermdgensgegensténde nachteilig beein-
trachtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders
starken Auspragung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch

auf den Anleger verstarken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditats-, Gegenpar-
teirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der
Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung. Neben der Immobilie gibt es
jedoch keine weiteren wesentlichen Vermégensgegensténde, welche mogliche Risiken im Zusammen-
hang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitat mindern konnten.
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Dartuber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsys-
tems abgebildet werden kénnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Gberschritten.

4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unab-
hangigen Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst
insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fur die Erkennung, Bewertung und Uber-
wachung von Markt-, Kredit-, Liquiditats-, Gegenpartei-/Kontrahenten- und operationellen Risiken als
auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelmafige Stresstests durchge-
fiihrt, um mégliche Wertverluste zu ermitteln, die aufgrund ungewd&hnlicher Anderungen der wertbe-
stimmenden Parameter und bei aufergewshnlichen Ereignissen auftreten kénnen. Zur Uberwachung
und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fur alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 5. September 2022 erfolgte die jahrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Risikomanagementsystem gegeben.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6. Gesamthéhe des Leverage
Leverage-Umfang nach der Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmaf: 3,00

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,53

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode beztiglich urspringlich festgelegtem
Hochstmalk: 3,00

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,76

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermégensgegenstanden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

Biro-_und Hotelimmobilie:

GrundsticksgroRe: 13.568 m?

Art und Lage: Burogebdude in 70771 Leinfelden-Echterdingen, Bertha-Benz-Platz 1-5
Baujahr: 2021

Erwerb: 1. Dezember 2021

Gebaudenutzfliche (Mietflache):; 25.386 m?

Parkplatze: 446 Stellplatze, davon 50 mit E-Ladesé&ulen

Verkehrswert zum 31.12.2022: 142.500.000,00 Euro
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Anschaffungsnebenkosten zum 31.12.2022: 6.974.786,76 Euro

Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31. Dezember 2022:

Buro- und Hotelimmobilie:

Leerstandsquote: 19,62 % bezogen auf Flache

Fremdfinanzierungsquote: 49,82 %

Durchschnittliche gewichtete Restmietvertragsiaufzeit : 9 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Das Gutachten zum 31.12.2022 weist einen Verkehrs-
wert von 142.500 TEuro auf. Die Veranderung gegentiber dem Ankaufsgutachten resultiert in erster
Linie aus den marktlichen Verénderungen und dem einhergehenden erhdhten Liegenschaftszins.

Bestands- und Projektentwicklungsmanahmen: keine

Angabe nach Art. 7 der EU-Verordnung 2020/852 (TaxonomieVO)

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berticksichtigen nicht die EU-Kriterien fur
dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Weitere Angaben

Die Gesellschaft beschaftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die ARTNOBEL Verwal-
tungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 EUR betragt. Die Kom-
plementarin leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermogen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Im Geschaftsjahr 2022 erfolgte die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft durch die Geschaftsfuhrer der
personlich haftenden Gesellschafter bzw. geschaftsfuhrenden Kommanditisten:

e ARTNOBEL Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch

- Martin Eberhardt, Hamburg, Geschéftsfilhrer HANNOVER LEASING Investment GmbH fur
den Markt (ab 01.02.2023)

- Sebastian Hartrott, Miinchen, Geschaftsfihrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesell-
schaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fur den Markt (bis
31.01.2023)

- Laurentius Rucker, Straftlach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER
LEASING Investment GmbH

e MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH (geschéftsfilhrende Kommanditistin), vertreten durch
- Bernd Schlapka, Minchen, Geschéftsfilhrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesell-
schaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fur die Marktfolge (bis
30.06.2023)
. Marcus Menne, Dachau, Geschaftsfihrer HANNOVER LEASING Investment GmbH fur die
Marktfolge und Geschéftsfuhrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH
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Pullach i. Isartal

HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
ARTNOBEL Verwaltungsgesellschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

Unterschrieben ¥/ Unterschrieben ¢/ Unterschrieben Y/
Martin Welfgang Eberhardt, 01.08.2022 08:17 Marcus Antonlus Maria Menne, 31.07.2023 14:42 Laurentius Rucker, 34.07.2023 1:09
Unlerzeictmet mit iTust MOXIS Unterzeletmet mit XITrusl MOXIS Unterzéichnat mit XITrusl MOXIS

Eberhardt Menne Rucker
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Lagebericht

fur das Geschéftsjiahr 2022
der

HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

l. Grundlagen des Unternehmens

1)

2)

Geschiftstatigkeit

Die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (Investmentgesellschaft) hat
mit notariellem Kaufvertrag vom 10.09.2021 eine Multi Tenant Buroimmobilie mit Business Apart-
ments am Bertha-Benz-Platz 1-5 in 70771 Leinfelden-Echterdingen als Anlageobjekt erworben,
welches langfristig an bonitétsstarke Mieter vermietet werden soll. Der Ubergang von Nutzen und
Lasten des Biirocampus auf die Kauferin erfolgte nach Teil-Kaufpreiszahlung am 01.12.2021. Bei
dem Anlageobjekt handelt es sich um eine im vierten Quartal 2021 errichtete Buroimmobilie mit
funf oberirdischen sowie zwei unterirdischen Geschossen, mit insgesamt rund 25.000 m? Mietfla-
che. Das Anlageobjekt wurde im Rahmen einer einstéckigen Struktur durch einen geschlossenen
Spezial-AlF Ubernommen.

Der siidliche L-formige Gebaudekorper beherbergt die Gebaudeteile C (Buro) und D (,Business
Apartments*), welche durch eine Brandwand getrennt sind. Der Gebaudeteil A ist ein reines Blro-
gebude, wohingegen der Gebaudeteil B neben Blros zusatzlich im Erdgeschoss eine gastronomi-
sche Nutzung in Form einer Kantine erméglicht. Die DGNB-Gold zertifizierte Immobilie verfligt damit
tber eine Buromietflache (GIF) von rund 17.359 m2, eine Terrassen- und anteilige Untergeschoss-
mietflache (GIF) von rund 1.570 m2, Lagerflachen (GIF) von rund 967 m? (GIF) und Hotelmietflachen
(BGF) von rund 5.149 m? (125 Zimmer/Business Apartments), sowie rund 446 Tiefgaragenstellplatze
- davon 50 E-Stellplatze - aufstehend auf einem rund 13.569 m? groen Grundsttick (Volleigentum).

Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3i. V. m. § 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBV
sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH, Pullach
im Isartal, (HLI GmbH) bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 24.09.2021 ein Bestellungsvertrag mit
folgenden Konditionen geschlossen:

a) Dauer

Der KVG-Bestellungsvertrag wurde aufschiebend bedingt durch die Vorlage der Anlagebedingun-
gen der Investmentgesellschaft bei der BaFin geman § 273 KAGB abgeschlossen und gilt fir unbe-
stimmte Zeit. Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der Investmentgeselischaft durch Léschung
im Handelsregister gemaR den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft.

b) Kindigungsrechte

Die ordentliche Kuindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann diesen Vertrag nur aus wichtigem
Grund unter Wahrung von Form und Frist kiindigen. Es gilt § 15 Abs. (2) des Rahmenvertrages.
Jede aulerordentliche Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dartiber hinaus ist
die Kiindigung im Bundesanzeiger sowie im Jahresbericht oder Halbjahresbericht der Investment-
gesellschaft bekanntzumachen. Zusatzlich sind die Anleger unverziglich Uiber die Kiindigung mittels
eines dauerhaften Datentragers im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 8 KAGB zu informieren.

JA 31.12.2022 HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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c) Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH tibernimmt hinsichtlich des Anlageobjekts insbesondere die nachstehend aufgeflhr-
ten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschrankung des gesetzlichen Auftrags an die HLI
GmbH darstellt:

Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufménnischen Verwaltung
und Vermietung des Anlageobjekts

Laufende Geschafte: Kaufmannische Verwaltung des Anlageobjekts oder Auswahl, Beauf-
tragung, Steuerung und Koordinierung einer kaufmannischen Verwaltung;

Laufende vermieterseitige Betreuung der Mietverhaltnisse: Anderung und Beendigung
(auch durch Kiindigung) von Mietvertragen im Namen der Investmentgesellschaft; Bereit-
stellen von Ublichen Muster-Mietvertragen, Filhren von Mietvertragsverhandlungen mit Mie-
tern und Mietinteressenten und Abschluss von Mietvertragen im Namen der Investmentge-
sellschaft (insbesondere bei Leerstand und Mieterwechsel); Koordination der Mietflachen-
vermarktung; Erstellung und Aktualisierung von Vermarktungsunterlagen betreffend die
Mietflachen; Organisation und Koordination der (Nach-) Vermietung, z.B. durch Beauftra-
gung von Maklern mit einer Vermittlung von Mietern (Nachweis der Gelegenheit zum Ab-
schluss oder Vermittlung von Vertragen),

Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb des Anlageobjekts:

Uber die kaufmannische Verwaltung des Anlagecbjekts im Sinne des obenstehenden Ab-
satzes hinausgehende Betreuung des Anlageobjekts oder Auswahl eines oder mehrerer
Hausverwalter / Gebdudemanager sowie Verhandliung und Abschluss von Geschéftsbesor-
gungsvertragen mit den Gebaudemanagern;,

Laufende Geschéfte wahrend der Betriebsphase: Jahrliche Begehung des Anlageobjekts
gemeinsam mit dem Gebaudemanager mit entsprechender Protokollierung des Zustands
durch den Gebaudemanager; Laufende Beratung in Sachen Betreiberverantwortung und
Betriebssicherheit; Steuerung und Kontrolle des/der Gebaudemanager(s); Kontrolle der
Auswahl, Beauftragung und Koordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen
durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und Koordinie-
rung laufender Mangelbeseitigungs- und InstandhaltungsmaBnahmen;

Geschafte bei besonderem Anlass, z. B.: Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordi-
nierung von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Geb&udemanager mit
der Planung, Ausfuhrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdender Instand-
setzungsmafknahmen sowie Neubau- und UmbaumafRnahmen und Abwicklung des Zah-
lungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsfal-
len;

Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfuh-
rung des Verkaufs des Anlageobjekts:

Beauftragung von Maklern mit der Vermittiung von Kéufern fir Rechnung der Investment-
gesellschaft;

Fuhren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten tber die VerauRerung des Anlageob-
jekts;
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Fiihren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten tber die VerauBerung der Anteile an
der Investmentgesellschaft.

Die HL! GmbH tbernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB bzw. nach Auffassung der Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zugewiesenen Aufgaben, sofern insoweit kein
gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI
GmbH tbernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU Uber
die Verwalter alternativer Investmentfonds (,AlIFM-Richtlinie®).

d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrléassigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper
oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet auch fur leichte Fahr-
lassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfullung die ordnungsgeméfe Durchfihrung
des Vertrags Uberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks ge-
fahrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regelmaRig vertrauen darf (sog. ,Kar-
dinalpflichten®). Zu den Kardinalspflichten gehéren insbesondere § 3 (Aufgaben der Portfolioverwal-
tung) bis § 7 (Vertriebsaufgaben). In diesen Fallen ist die Haftung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft auf typische und vorhersehbare Schéden beschrankt. In allen anderen Féllen haftet die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft nicht fur leichte Fahrlassigkeit.

e) Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erfiillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleis-
tungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zulas-
sig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass die vertraglichen Pflichten
in Bezug auf die ausgelagerten Tatigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und
Uberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 07.10.2021 durch die BaFin genehmigt und die HLI GmbH er-
bringt seitdem samtliche durch das KAGB vorgegebene und vertraglich vereinbarte Leistungen.

Fur die Besorgung der laufenden Geschéfte erhalt die HLI GmbH von der Investmentgesellschaft
ab dem Zeitpunkt, in dem Besitz, Nutzen und Lasten am Anlageobjekt auf die Investmentgesell-
schaft Ubergehen, eine jahrliche Vergitung in Héhe von 0,3575 % des durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Weiterhin hat die HLI GmbH
mit der Gesellschaft einen Vertrag Uber die Erstellung einer Fondskonzeption, Uber die Erstellung
der Verkaufs- und Werbeunterlagen sowie tber die Vermittlung von Eigen- und Fremdkapital ge-
schlossen.

II. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1)

Tatigkeit der KVG

Die Tatigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlos-
senen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufge-
legt wurden.

Mit dem KVG-Bestellungsvertrag vom 24.09.2021 wurde die HLI GmbH als KVG der Investmentge-
sellschaft bestellt. Die HLI GmbH iibernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagever-
mégens als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwal-
tung und das Risikomanagement. Die KVG tbernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen
genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich flr die Investmentge-
sellschaft aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie
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den weiteren wesentlichen Vertragen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des
Investmentanlagevermégens geschlossen wurden. DemgemaR ist der unmittelbare Erwerb, das
Halten und die Bewirtschaftung des Anlageobjekts, welches langfristig an bonitatsstarke Mieter ver-
mietet wird, vorgesehen. Der Erwerb wurde anfanglich durch die Eigenkapital-Vorfinanzierung sowie
uber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-Vorfinanzierung wird durch das Ei-
genkapital von Investoren abgeldst. GemaR Anlagestrategie wird eine Haltedauer der Immobilie von
mindestens zehn Jahren angestrebt.

3) Auslagerungen

a) Gruppeninterne Auslagerungen

Die zwischen der KVG und der HANNOVER LEASING"GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, am
4. Juli 2014 geschlossenen Auslagerungsvertriage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen
umfassten die folgenden wesentlichen Pflichten:

Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
Bereitstellung der IT-Organisation

Ubernahme der Investorenbetreuung

Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

wurden mit Wirkung zum 31. Mai 2022 beendet. Mit der Beendigung erbringt die HANNOVER
LEASING Investment GmbH (KVG) diese bis dahin ausgelagerten Tatigkeiten selbst oder durch
Personalgestellung.

b) AuRerhalb der HANNOVER LEASING Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KVG aus-
gelagert

¢ Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten:
Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten mit Wirkung zum 1. Méarz
2018 auf einen hierfur spezialisierten Dienstleister ausgelagert. Die Funktion des Daten-

schutzbeauftragten hat Herr Richard Laqua von der eyeDsec Information Security GmbH,
Bayreuth, Gbernommen.

e Property Management iiber das kaufmannische Gebdudemanagement:

Diese Funktion wurde von der HLI GmbH mit Auftrag vom 13. Dezember 2021 und Wir-
kung zum 20. Dezember 2021 an die CAPERA Immobilien Service GmbH, Neu-Isenburg,

ausgelagert.

e Facility Management:

Diese Funktion wurde von der HLI GmbH riickwirkend zum 01. Januar 2022 an die
INSTATEC GmbH, Castrop-Rauxel, ausgelagert.

lll. Wirtschaftsbericht
1) Entwicklung der Branche

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen der Region Stuttgart / Leinfelden-Echterdingen

Standort des Anlageobjektes ist die Kreisstadt Leinfelden-Echterdingen, welche direkt stidlich der
Landeshauptstadt Stuttgart grenzt und zur Region Stuttgart gehort. Leinfelden-Echterdingen grenzt
im Norden an das Stadtgebiet von Stuttgart. Im Westen und im Stden schlieRen sich das ausge-
dehnte Waldgebiet des Schénbuch sowie das Siebenmihlental an. Die Liegenschaft im Teilmarkt
Leinfelden-Echterdingen befindet sich im Ortsteil Echterdingen, an den sich direkt der Flughafen
sowie die Messe Stuttgart anschlieen.
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Die Landeshauptstadt Stuttgart stellt das Zentrum der exportstarksten Metropolregion Deutschlands
dar. Sie markiert zugleich das politische, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Landes Baden-
Wiirttemberg. Der Raum Stuttgart weist eine lange Tradition als Zentrum des Maschinen- und Fahr-
zeugbaus mit Sitz von namhaften Unternehmen und Konzernen auf. In der Funktion einer modernen
Dienstleistungsstadt gewinnt die Finanzindustrie eine zunehmende Bedeutung. Sowohl die gunsti-
gen Beschaftigungsbedingungen als auch der Freizeitwert tragen zur hohen Prosperitat Stuttgarts
bei. Der Bau von Stuttgart 21 richtet regelmaRig bundesweit den Fokus auf die Stadt und das Neu-
bauprojekt der Bahn sowie den damit verbundenen Umstrukturierungs- und Stadtgestaltungspro-
zessen.

Nachdem Stuttgart bis 2019 von einem kontinuierlichen Bevélkerungswachstum gekennzeichnet
war, geht die Einwohnerzahl seither pandemiebedingt aufgrund negativer Wanderungssalden zu-
rick. Zuletzt (2021) wurden in der gréRten Stadt Baden-Wirttembergs rund 626.300 Personen ge-
zahlt. Gegenuiber 2016 bedeutet dies eine Bevolkerungsabnahme von 0,3 %. Fur die néchsten funf
Jahre sind wieder ansteigende Einwohnerzahlen zu erwarten. Die Altersgruppe der Personen im
erwerbsfahigen Alter liegt Uber die Jahre stabil um 69 %; ein Wert der Uber den Vergleichswerten
der RO-Region Stuttgart, dem Land Baden-Wiirttemberg und der Bundesrepublik liegt. Dagegen
sind die Kinder- und Seniorenanteile im Vergleich zur Landes- und Bundesebene unterdurchschnitt-
lich. In Stuttgart wurden zuletzt knapp 52.000 Studierende gezahlt. Haushaltswachstum durch fort-
schreitende Haushaltsverkleinerung zeigt sich auch in Stuttgart. Im Zeitraum 2011 bis 2021 hat die
Haushaltszahl um 10,7 % auf tiber 349.700 Haushalte zugelegt. Single-Haushalte umfassen Uber
die Halfte der Stuttgarter Haushalte (50,5 %). Die Ein- und Zwei-Personen-Haushalte dominieren
mit einem Anteil von zusammen 82 %. Bis zum Jahr 2035 werden weiter ansteigende Haushalts-
zahlen prognostiziert.

Stuttgart gilt als eines der filhrenden deutschen Wirtschaftszentren mit starker Dominanz von High-
Tech-Unternehmen. Zu den Schliisselbranchen gehéren die Automobilindustrie (Daimler, Porsche)
und die Elektrotechnik (Bosch). Dariiber hinaus wird das Wirtschaftsgeflige von einem breiten Mix
aus mittelstandischen Unternehmen sowohl aus dem Verarbeitenden Gewerbe als auch dem
Dienstleistungsbereich gepragt.

Die hohe Bedeutung der Automobilbranche furr Stuttgart fihrt aufgrund des Strukturwandels hin zur
Elektromobilitat zu groRen Herausforderungen fir den Wirtschaftszweig und die zahlreichen nach-
gelagerten Unternehmen im GrofRraum Stuttgart.

Da Stuttgart als Landeshauptstadt mit Sitz wichtiger Landesbehdrden fungiert, kommt der Offentli-
chen Verwaltung unter den Dienstleistungen eine hohe Bedeutung zu. Als Standort von zwei Uni-
versitaten, mehreren Fachhochschulen und namhaften Forschungsinstituten (Max-Planck, Fraun-
hofer) ist die Forschung und Lehre ein weiterer wichtiger Wirtschaftszweig.

Die Zah! der SVP-Beschaftigten zeigte von 2015 bis 2019 ein kontinuierliches Wachstum um 9,4 %
auf rd. 426.000 - 2020 ist jedoch durch einen pandemiebedingten Stellenabbau ein leichter Ruck-
gang um 0,7 % auf rd. 423.000 SVP-Beschaftigte zu verzeichnen. Im Zuge einer konjunkturellen
Erholung konnten diese 2021 wieder einen Anstieg um 1 % auf rd. 427.400 verzeichnen und liegen
damit sogar Uber dem Vor-Corona-Niveau,

Nachdem auch die Arbeitslosenquote 2019 nach einem historischen Tief von 4,1 % 2020 einen
Anstieg auf 5,3 % verbuchte, ist 2021 wieder ein gegenteiliger Trend zu beobachten: die Arbeitslo-
senquote datiert aktuell bei 5,1%. Auch 2022 konnte diese um weitere 0,6 Prozentpunkte auf 4,5 %
gesenkt werden.

Marktanalyse zu Biroimmobilien Region Stuttgart / Leinfelden-Echterdingen

Leinfelden-Echterdingen wird haufig als ein Teilmarkt des Buromarkts Stuttgarts betrachtet, weshalb
die isolierte Datenverfuigbarkeit eingeschrankt ist. Der Buromarkt Stuttgart war im Vergleich zu den
tbrigen A-Stadten bis zur Finanzkrise von einer geringen Volatilitat gepragt. Das Marktgeschehen
in Stuttgart war in den Jahren seit der Finanzkrise von einer hohen Dynamik gepragt. Dies bedingte
deutlich steigende Mieten und Flachenumsatze sowie einen massiven Leerstandsabbau.
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Aktuell ist der Strukturwandel in der Automobilbranche das pragende Thema auch fir den Biroim-
mobilienmarkt in Stuttgart.

Der Biromarkt weist 2021 mit rd. 130.900 gm MFG ein stabiles Fertigstellungsvolumen auf, auch
der Flachenumsatz lag 2022 mit rd. 292.000 gm MFG deutlich uber dem funfjahrigen Durchschnitt
von 227.500 gm MFG. Dies ist insbesondere auf den grovolumigen Eigennutzerbaustart der Allianz
Gruppe mit rd. 65.000 gm MFG in der HeRbrtihlstrae in Vaihingen zuriickzufiihren. Gleichzeitig ist
der von 2011 bis 2019 ricklaufige Leerstand durch zahlreiche Leerziige und Untermietflachen bis
Ende 2022 zum dritten Jahr in Folge angestiegen und liegt aktuell bei rd. 350.000 MFG was einer
Leerstandsquote von 4,3% entspricht. Damit liegt der Leerstand in etwa gleich mit dem Durchschnitt
der A-Standorte. Die Spitzenmiete verzeichnete 2022 einen deutlichen Anstieg um 16,7 % auf
28,00 Euro/qm MFG gegentiber dem Vorjahr, was auf einige hochpreisige Abschlisse in City Lage
zurtickzufihren ist.

Marktanalyse zu Hotelimmobilien

Die ausgefallene Jahresendrallye hinterlasst auch auf dem Hotel-Investmentmarkt deutliche Spu-
ren. Mit knapp 1,9 Mrd. EUR verharrt das jahrliche Investmentvolumen auf einem sehr niedrigen
Niveau. Dabei wurde der Vorjahreswert um rund ein Viertel und der 10-jahrige Schnitt um fast 45 %
verfehlt. Treiber dieser Entwicklung ist in erster Linie das weiterhin geringe Volumen von Portfoli-
otransaktionen mit 231 Mio. EUR. Infolgedessen notiert dieser Wert 77 % unter dem langjahrigen
Schnitt. Jedoch ist positiv anzumerken, dass dieses Volumen ganzlich im letzten Quartal des Jahres
registriert wurde. Dies hatte zur Folge, dass im vierten Quartal 2022 das zweitbeste Quartalsergeb-
nis seit Pandemiebeginn erzielt wurde. Es ist somit eine allmahliche Wiederbelebung des Marktes
zu beobachten, was sich auch in den in Vorbereitung befindlichen Transaktionen bereits jetzt be-
merkbar macht.

Quelle: Bulwiengesa 2023; BNP Paribas — ,At a Glance Q4 2022 — Jahresreport — Hotel-Investmentmarkt Deutschland.
Geschaftsverlauf

Die Gesellschaft hat am 01.12.2021 den Birocampus in Leinfelden-Echterdingen Gbernommen. Das
Geschaftsjahr 2022 verlief nachfolgend planmaRig.

Das Emissionskapital in Héhe von 89.450.000 Euro wurde im Jahr 2022 vollstandig eingeworben,
welches zum Teil durch eine Eigenkapitalzwischenfinanzierung der Hannover Leasing GmbH & Co.
KG zwischenfinanziert worden war. Diese Eigenkapitalzwischenfinanzierung wurde im Jahr 2022
vollstandig zurtickgefhrt.

Die Mieteinnahmen (nettokalt) im Geschéftsjahr 2022 beliefen sich auf rund 3.680 TEUR. Die Ne-
benkostenvorauszahlungen beliefen sich auf 754 TEUR. Der Verkaufer des Fondsobjektes hat ge-
maR Kaufvertrag eine Erstvermietungsgarantie fur eine Dauer von 30 Monaten gegeben. Der Ver-
suRerer des Objekts ist damit verpflichtet, dem Erwerber monatlich einen Ausgleich der nicht ver-
mieteten Flachen zu zahlen, bis die Gebaudeflachen vermietet sind. Darliber hinaus hat er auch
eine Nebenkostenvorauszahlung zu leisten. Die Ausgleichzahlungen aus der Erstvermietungsga-
rantie beliefen sich im Geschaftsjahr 2022 auf rund 1.643 TEUR fur die Mieteinnahmen (nettokalt)
sowie 370 TEUR firr die Nebenkostenvorauszahlungen.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2022 sind zudem 0 Euro nicht umlageféhige Instandsetzungs- und
Reparaturarbeiten angefallen.

Mit den fur den Gebaudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anlageobjekt der Investment-
gesellschaft in regelmaRigen Abstanden begangen. Die beauftragten Unternehmen werden entspre-
chend Uberwacht und kontrolliert.

Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt
entwickelt:
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Wert d. Eigenkapitals angebotene Anteile rechnerischer Anteilwert
31.12.2021 38.645.213,06 Euro 8,01" 4.824.553,88 Euro
31.12.2022 | 93.789.984,34 Euro 19,90" 4.713.064,54 Euro

1) Die Anzahl der angebotenen Kommanditanteile betragt unter Beriicksichtigung des Emissionskapitals, der Einlagen der
Grundungsgesellschafter als auch des Co-Investors sowie der Mindestbeteiligung von 5.000.000 Euro je Anteil, 19,90
Anteile.

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird im Wesentlichen durch das Mietob-
jekt (Ertrage aus Sachwerten) und dessen Finanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) be-
stimmt.

Der vorlaufige Gesamtkaufpreis in Hhe von rund 150,7 Mio. Euro sowie die Erwerbsnebenkosten
in Héhe von rund 7,8 Mio. Euro wurden aus einem langfristigen Darlehen Uber 71,0 Mio. Euro mit
einer Laufzeit bis 30. November 2031 sowie dem durch die Gesellschafter eingezahlten Komman-
ditkapital finanziert. Wahrend der Platzierungsphase erfolgte eine Eigenkapitalzwischenfinanzierung
durch die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.

Der Zinssatz inklusive Kreditmarge fur das langfristige Bankdarlehen betragt 1,31 % p. a. und wird
monatlich nachschissig gezahlt. Die Tilgung des Darlehens erfolgt endfallig und valutiert damit bis
zum Ende der Zinsbindung am 30. November 2031 auf 71.000.000,00 Euro.

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres belduft sich auf 2.659 TEuro (Vorjahr: -1.340 TEuro).
Das nicht realisierte Ergebnis betrégt -6.667 TEuro (Vorjahr: -65 TEuro) und ist in erster Linie auf
die Abwertung der Immobilie zuriickzufithren. Das Ergebnis des Geschaftsjahres belduft sich somit
auf -4.008 TEuro (Vorjahr: -1.405 TEuro).

Zum 31. Dezember 2022 verfiigt die Investmentgesellschaft tber eine Liquiditatsreserve in Hohe
von rund 5.366 TEuro.

Far die in der HL Invest Vision One KG verbleibende freie Liquiditét wird eine laufende Prifung von
Anlagemdglichkeiten der Liquiditatsreserve durchgefihrt.

IV. Angabe nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Verlauf des Geschaftsjahres 2022 sind keine wesentlichen Anderungen der nach § 307 Abs. 1 oder
Abs. 2 Satz 1 und § 308 Abs. 4 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen eingetreten.

V. Risiko- und Chancenbericht

Im Hinblick auf die Corona-Krise ist fiir die Gesellschaft derzeit keine mafgebliche Auswirkung zu er-
warten. Der Burocampus in Leinfelden-Echterdingen ist zum Zeitpunkt der Berichtserstellung zu rund
80 % (gemessen an den Ubergebenen Mietflachen) langfristig an bonitétsstarke Mieter vermietet. Die
noch unvermieteten Flachen sind durch eine vom Verkaufer gegebene Mietgarantie mit einer Laufzeit bis
zum 31.05.2024 abgesichert.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass der russische Einmarsch in die Ukraine im Februar 2022 und die da-
ran anschlieBenden SanktionsmaBnahmen auch im Jahr 2023 deutliche Auswirkungen auf die Entwick-
lung der Weltwirtschaft haben kénnten. Insbesondere die erwartete Erholung der Weltwirtschaft von den
negativen Auswirkungen der Corona-Pandemie kénnte sich ggf. weiterhin verzogern. Trotz der ver-
gleichsweise geringen Wirtschaftsleistung Russlands ist die Weltwirtschaft und insbesondere auch die
europaische Wirtschaft abhéngig von russischen Rohstoffen. Deutschland bezieht mittlerweile kein Erd-
gas mehr aus Russland. Die Erdgaslieferungen wurden u.a. durch Lieferungen aus Norwegen und den
Niederlanden ersetzt. Dennoch ist die konjunkturelle Entwicklung in Europa und insbesondere Deutsch-
land auch weiterhin von den in der Folge erhdhten Energiepreisen und der u.a. daraus resultierenden
Inflation beeinflusst. Es ist nicht auszuschliefien, dass sich aus dieser Entwicklung auch negative Aus-
wirkungen auf die Fondsgesellschaft bzw. deren Mieter in Form von MieteinbuRen ergeben kdnnten.
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Die Mieteinnahmen werden bis zum heutigen Tage stets piinktlich und planmaBig in der vertraglich ver-
einbarten Héhe vereinnahmt.

Die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist in das Risikomanagement der
KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das Risikomanagement
umgesetzt. Die Risikostrategie fir die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,
die die Geschéftsstrategie konkretisiert, wird in regelmaRigen Abstanden Gberpraft und ggf. angepasst.

Die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist verschiedenen Risiken ausge-
setzt. Es gibt keine weiteren wesentlichen Vermégensgegenstande, welche mogliche Risiken im Zusam-
menhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitat mindern kdnnte. Nachfolgende
wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kénnen die Wertentwicklung der HL Invest Vision One
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

e Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls ver-
traglich vereinbarter Zahlungen besteht;

e Das Marktpreisrisiko, das in der Méglichkeit der negativen Wertveranderung auf Grund von
unerwarteten Veranderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

« Das Liquiditatsrisiko, dass gegenwiértigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht voll-
standig oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der er-
Zielbare Verkaufspreis fir die Immobilie unter den Prognosewerten liegen kénnen. Zusatzlich kénnen
héhere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements der HLI GmbH werden die
Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der Investmentgesellschaft tiber Soll-Ist-Vergleiche regelméafig
Uberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesellschaft,
die Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlds sowie die Zah-
lungen fur die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfiigt fur die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Uber ein
angemessenes Liquiditdtsmanagementsystem. Darin sind Grundsatze, Mittel und Verfahren festgelegt,
die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz- und mittel-
fristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditatsstrome gewahrleisten.

Das Liquiditatsrisiko wird durch eine Liquiditatsplanung, welche regelmaRig aktualisiert wird, Uberwacht.
Notwendige MaRnahmen zur Vermeidung von Liquiditatsengpassen werden so frihzeitig eingeleitet.

Die Einlageforderung gegen die HLI Beteiligungs GmbH ist im Geschéaftsjahr im Rahmen der Ubertra-
gung der Beteiligung an der Vision One KG auf die Mithras GmbH Ubergegangen. Die unbesicherte und
unbefristet gestundete Einlagenforderung gegen die Mithras GmbH sowie die jahrlich zur Zahlung fallig
werdenden Zinsen kénnen aktuell nur bedient werden, wenn die Mithras GmbH kinftig Auszahlungen
aus der Gesellschaft in entsprechender Héhe und zum erforderlichen Zeitpunkt erhalt. Die Mithras GmbH
verfugt derzeit Uber kein freies Vermdgen zur Zahlung der Einlagenverpflichtung und der jahrlich fallig
werdenden Zinsen. Nach der aktuellen Planung der Geschéftsfiihrung werden die laufenden Auszahlun-
gen fur die Mithras GmbH sowie der zu erwartende anteilige Liquiditatstiberschuss aus einer Veraule-
rung der Immobilie ausreichen, um mit den Forderungen gegen die Mithras GmbH aufrechnen zu kénnen.
Die Zahlungsverpflichtungen der Gesellschaft kénnen zum Bilanzstichtag auch ohne Einzahlung der Ein-
lagenforderung erftillt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Planungsdaten mit gewissen Unsi-
cherheiten verbunden sind, da kinftige Entwicklungen, insbesondere der Verauferungserlts aus der
Immobilie, nicht mit Sicherheit vorausgesagt werden kdnnen. Sollte die tatsachliche Entwickiung von der
Planung negativ abweichen, kénnte die Werthaltigkeit der Forderung gefahrdet sein.

JA 31.12.2022 HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
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Zinsanderungsrisiken bestehen in der HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
nicht. Der Zinssatz des Bankdarlehens der HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG sind bis 30. November 2031 fixiert.

Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Invest Vision KG KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen des Anlageob-
jektes und den fir das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhéngig. Gemal der Prospektkalkulation
erwartet die Gesellschaft bei planmaRigen Verlauf Mieterldse (Nettokaltmiete) fur das Geschéftsjahr 2023
in Hohe von 5,33 Mio. EUR, die gemaR der Erstvermietungsgarantie teilweise aus Ausgleichszahlungen
bestehen werden. Diese Ausgleichszahlungen werden vereinbarungsgemaB als Minderung des Kauf-
preises ausgewiesen.

Bis zum Zeitpunkt der Berichtserstellung konnten alle Mieteinnahmen planméaBig vereinnahmt werden.
Aufgrund der unter Absatz V. (Risiko — und Chancenbericht) geschilderten Situation, kénnte es kinftig
zu Mietstundungen oder -reduzierungen kommen.

Insgesamt zeigt sich derzeit ein planmaRiger Verlauf der Ergebnisse der Investmentgesellschaft. Die far
April 2023 vorgesehene Ausschittung fur das Geschaftsjahr 2022 erfolgte planméBig.

VII. Vergitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im Geschaftsjahr 2022 hat die KVG insgesamt 6.673 TEUR fur ihr aus 62 Mitarbeitern (Stand 31 .12.2022)
bestehendes Personal aufgewendet, davon 1.091 TEUR als variable Vergitung. Die Vergltungen an
Mitarbeiter der KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft aus-
gewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr 898 TEUR, davon entfielen 898 TEUR auf FUh-
rungskrafte.

Pullach im Isartal,

HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
ARTNOBEL Verwaltungsgesellschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

Unterschrighen Unterschrieben
Martin Wolfgang Eberhardi, 01.08 2023 09:17 Laurentus Rucher, 31.07.2023 14.09
Unlerzelctnel mil £iTrust MOXIS Unter1eichnet mn < Tiust MOXIS
Eberhardt Rucker
Mreus Antyndus Mads Menng 3107 2073 04 43
Unterzeschnet me XiTrust MOXIS
Menne
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Erklarung der gesetzlichen Vertreter
gem. 8 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid")

fir das Geschéftsjahr 2022

der

HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach im Isartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemafl den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im
Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlie3lich des Geschéftsergebnisses und die Lage der
Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhdaltnissen

entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullach i. Isartal

HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
ARTNOBEL Verwaltungsgesellschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

Unterschrieber Unterschrieber Unterschrieber

Martin Wolfgang Eberhardt, 01.08.2023 09:17 Marcus Antonius Maria Menne, 31.07.2023 14:42 Laurentius Rucker, 31.07.2023 11:09
Unterzeichnet mit XiTrust MOXIS Unterzeichnet mit XiTrust MOXIS Unterzeichnet mit XiTrust MOXIS

Eberhardt Menne Rucker
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschlieRlich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL
Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022
bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur be-
stimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Bertcksichtigung
der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen europai-
schen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanz-
lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage far das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

° vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In alien wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europaischen Verordnun-
gen.

GemaR § 159 Satz 1 in Verbindung mit § 136 KAGB in Verbindung mit § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren
wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses
und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159
Satz 1 in Verbindung mit § 136 KAGB in Verbindung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Abschlusspriifung durch-
gefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deut-
schen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts - Auswirkung der unbesicherten Einlagenforderung

Wir verweisen auf die Ausfuhrungen der Gesellschaft im Lagebericht in Abschnitt V. "Risiko- und Chan-
cenbericht”, welcher die Auswirkungen zur Werthaltigkeit der unbesicherten Einlagenforderung gegen die
MITHRAS GmbH beschreibt. Die Einlagenforderung wird auf der Grundlage des Gesellschaftsvertrags un-
befristet gestundet. Die jahrlich falligen Zinsen auf die Einlagenforderung werden aus den laufenden Aus-
zahlungen bedient. Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht sind diesbeziiglich
nicht modifiziert.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich.
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Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen In-
formationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen
und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

® wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Prifung
erlangten Kenntnissen aufweist oder

® anderweitig falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefilhrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche
falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Uber diese Tatsache zu
berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berlcksich-
tigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen europaischen Verordnungen in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaitnissen entsprechendes Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermitteit.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi-
gen europaischen Verordnungen entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mafnah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlagigen europdischen
Verordnungen zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebe-
richt erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europaischen Verordnun-
gen entspricht sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 159 Satz 1 in Verbindung mit § 136 KAGB in Verbindung mit § 317 HGB unter Beachtung
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der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaiiger Ab-
schlussprifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen. Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Daruber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prafungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage firr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen héher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstofRe betrugerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Malinah-
men, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Geselischaft ab-
zugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazuge-
hérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prufungs-
nachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfuhren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Er-
eignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vor-
schriften und der einschlagigen europaischen Verordnungen ein den tatséachlichen Verh&ltnissen
entsprechendes Bild der Vermodgens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliefllich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Prufung feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN,
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten der HL Invest Vision One GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31.
Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgeman.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prufung der ordnungsgematen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 in Verbindung mit § 136 Abs. 2
KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezem-
ber 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-séatzen ist im Abschnitt
Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prufung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen,
Veriusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prii-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zu der ord-
nungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital-
konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemafle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ord-
nungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital-
konten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschiusspriifers fir die Priifung der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmangig ist, sowie einen Ver-
merk zu erteilen, der unser Prufungsurteil zu der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 159 in Verbindung mit § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on
Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews
of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgeftihrte Priifung eine wesentliche falsche
Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einla-
gen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Ad-
ressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
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Dariiber hinaus

© identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi-
talkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlan-
gen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungs-
urteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verst6Re betriigerisches Zusammenwirken, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AuBerkraftsetzen inter-
ner Kontrolien beinhalten kénnen.

° beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung
des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen Priifungshandlungen Giberwie-
gend auf Basis von Auswahlverfahren.

Minchen, 11. August 2023

WIRTSCHAFTS- R
Stefan Hirschmann =~
Wirtschaftsprifer

PRUFUNGS-




